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En la Ciudad de México, a tres de junio de dos mil Veintiung. we---mee—meeemmm e
VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en calle Camargo, nimero veintisiete (27), colonia Hipodromo, cédigo postal
06100 (cero seis mil cien), demarcacion territoriai Cuauhtémoc, Ciudad de México,
remitido mediante oficio INVEACDMX/DG/CVA/DVMAC/766/2020, signado por el
entonces Subdirector de Orden y Verificacion de las Materias del Ambito Centrai de este
Instituto, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha diecisiete de febrero de dos mil veinte, se emitié orden de visita de
verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/531/2020, misma que fue ejecutada el diecinueve del mismo mes y
afio, por la servidora publica Cortés Villalva Nadia, Persona Especializada en Funciones
de Verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares
y circunstancias, observados.

2.- Con fecha tres de marzo de dos mil veinta e racihia an la aficialia dg partes de este
Instituto escrito firmado por el ciudadano manifestando ser
representante legal de los propietarios dev miueie. visiauo, mewante el cual formuld
observaciones y presentd pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de
este asunto, recayéndole acuerdo de fecha seis de marzo de dos mil veinte, mediante el
cual se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, sefaldndose fecha vy
hora para la celebracion de la audiencia de ley.

3.- Derivado del "ACUERDO POR EL QUE SUSPENDEN LOS TERMINOS Y PLAZOS
INHERENTES A LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS Y TRAMITES Y SE
OTORGAN FACILIDADES ADMINISTRATIVAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES FISCALES, PARA PREVENIR LA PROPAGACION DEL VIRUS COVID-
197 publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de Meéxico, el veinte de marzo de dos mil
veinte, esta Autoridad en similar fecha emitié acuerdo en el que se determind que una vez
levantada la suspension decretada, se sefalaria nueva fecha y hora para la celebracion
de la audiencia de ley.

4.- Mediante acuerdo de fecha veintinueve de abril de dos mii veintiuno, con fundamento
en el articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se
habilitaron dias y horas inhabiles a efecto de que se continuard con el presente
procedimianta hacta ciirasali~ian o onfificacion, se tuvo por acreditada la calidad del
ciudadanc Lomo apoderado legal de los ciudadanos|

detl
Inmueble objeto del presente procedimiento, asimismo se tuvieron por autorizados el
domicilio y los ciudadanos precisados en términos del articulo 42 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, sefalandose fecha y hora para la
celebraciéon de la audiencia de ley. - - :

5.- Con fecha veinte de mayo de dos mil veintiuno, se llevd a cabo la audiencia de
desahogo de pruebas y formulacion de aleqatos. dilicgencia en la cual se hizo constar la
comparecencia de la ciudadana ersona autorizada
dentro del presente procedimieinu, uesailugalaose 1as pruepas admitidas vy ;z%]

formulados alegatos, turnandose el presente expediente a etapa de resoluGion. ~---eew-- _
=
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Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resueive
en términos de los siguientes:

—- CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacién
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurridos
los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16
primer parrafo, 17 parafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccidn V, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo v
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién i y Xii,
5,11 fraccion li, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la
Administracion Pdblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones il y Vi, 3, 5 y 6 fracciones
LHCHL IV VOV Vi y IX 7, 8, 9, 13, 19 bis, 75, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis,
105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y i1V, y 133 de la Ley de Procedimiento
Administrative de la Ciudad de México, asi como el transitoric Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14
apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién 11, 23 fracciones VI, Vil y XVIil, 24, 25
y Quinto transitorio de fa Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién !l numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17
apartado C, Seccién Primera fracciones |, IV, V y Xl del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones Il, 11l y V,
4, 14 fraccidon |V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federai; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ~=-ssmssse---u—v

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Parcial de Desarrollo Urbano de! Distrito Federal “Colonia Hipddromo, del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficia! de!
entonces Distrito Federal, el dia veintinueve de septiembre de dos mil ocho, asi como a
las normas de ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente procedimiento, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificaciéon, precision, legalidad, transparencia,
informacioén, imparcialidad y buena fe con que se actda, de conformidad con los articulos
5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTQ DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de fa Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de
las pruebas, alegatos, constancias, y demas documentos que integran el expediente en el
que se actua, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda de
acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. -

l.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este
Instituto, asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la p?fj)
conducente lo siguiente:- - 2
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EN RELACION CON EL OBJETO ¥ ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANGIAS:
CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DOMICILID INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, CERCIORANDOME DE SER
CORRECTO POR CORROBORARLO EN PLACAY DE NDMENCLATURA OFICIAL, SOLICITO LA PRESENCIA DEL PROPIETARIO, TITULAR.
RESPONSABLE. ENCARGADD. PDSEEDOR, OGUPANTE, Y/O ADMINISTRADOR DEL INMUERBLE. SOY ATENDIDA POR

WIEN ATIENDE{EN CARACTER DE ENCARGADA Y CONFIRMAR EL DOMICILIO; PERSONA A LA QUE
EXPLICO EL MQTIVO DE M PRESENCIA, QBJETO ¥ ALCANCE DE LA ORDEN, Y BRINDAR LAS FACILIDADES FARA REALIZAR LA
TLIGENCIA. HAGO CONSTAR SE TRATA DE U INMUEBLE DE FACHADA COLOR GRIS CLARO, NUMERO OFICIAL VISIBLE, TIENE DOS
~CCESOS UNO PEATONAL Y UNG VEHICULAR DE COLOGR NEGRO, DICHO \NMUEBLE SE CANSTITUYE DE SEMISOTANO Y CINCO
NIVELES SUPERIORES MISMO QUE SE ENCUJENTRA HABITADO. EN EL SEMISOTANO SE ENCUENTRA ESTACIONAMIENTO,
RECEPCION. CUBO DE ELEVADOR , BODEGAYY GIMNASIO, EN LOS NIVELES SUPERIDRES EXITE UN DEPARTAMENTO POR NIVEL YA
HABITADO Y EN LA AZOTEA CUENTAN COM UN CUARTO MAS QUE SOLD TIENE EL ELEVADOR, MISMO QUE SE ENCUENTRA
CUBIERTO. AL AIRE LIBRE EN LA MISMA AZOTEA SE ENCUENTRA EL AREA DE MAQUINAS. CON RESPECTO AL ALCANCE Y ORDEN DE
VISITA DE VERIFICACION DESCRIBO LO SIGUIENTE :1. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO EN EL INMUEBLE ES HABITACIONAL; 2.EL
NUMERQ DE NIVELES DE EDIFICACION BAJO NIVEL DE BANQUETA ES DE UN SEMISOTANO: 3. EL NUMERC DE NIVELES DE
EDIFICACION SDBRE NIVEL DE BANQUETA E$ DE CINGO NIVELES; 4.5E TRATA DE CINCO VIVIENDAS ( DEPARTAMENTOS) ; 5. LAS
MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE TQTAL DEL PREDIO ES DE CIENTO CUARENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS, B8) LA
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION ES DE QUINIENTDS OCHENTA Y NUEVE METROS CUADRADDS, C) NO CUENTA CON AREA LIBRE, D)
LA SUPERFICIE DE DESPLANTE ES DE CIENTD CUARENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS, E) LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE
DIECISEIS METROS LINEALES, F) LA SUPERFIGIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE QUINIENTOS QCHENTA Y
NUEVE METROS CUADRADDS, G) LA SUPERKICIE CONSTRUIDA BAJG NIVEL DE BANQUETA ES DE GIENTO CUARENTA Y NUEVE
METROS CUADRADOS, H) LA ALTURA DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA ES DE UNO PUNTQ CINCUENTA METROS, 1. SE TRATA DE UNA
OBRA NUEVA TERMINADA Y HABITADA; 6. SE ENCUENTRA ENTRE GRAL. BENJAMIN HiLL Y CHDAPAN, SIENDD ESTA ULTIMA LA
ESQUINA MAS PROXIMA A TREINTA METROS] 7 LA DIMENSION DEL FRENTE DEL INMUEBLE ES DE DIEZ PUNTO CINCD METROS

LINEALES. CON RESPECTO A LGOS PUNTOS 4 Y B SON DESCRITOS EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE Y EL G, NO EXHIBE AL
MOMENT O DE LA PRESENTE. T

Al respecto, el Personal Especializado en Funciones de Verificacién hizo constar que se
trata de un inmueble constituido por cinco (5) niveies contados a partir dei nivel de
banqueta, cinco (5) viviendas, en una superficie de predio de 149 m2 (ciento cuarenta y
nueve metros cuadrados), una superficie de construccion contada a partir del nivel de
banqueta de 589 m2 (quinientos ochenta y nueve metros cuadrados), una superficie de
desplante de 149 m2 (ciento cuarenta y nueve metros cuadrados) y una altura de 16 m
(dieciséis metros lineales), sin contar con area libre, superficies que se determinaron
utilizando telemetro laser digital marca bosch GLM150.
Asimismo, la Persona Especializada en Funciones de Verificacion asentd en el acta antes
mencionada, en relacion a la documentacién que se requirié en la orden de visita en
estudio, lo siguiente:

i.- CERTIFICADO UNiCO DE ZONIFICACION DE US0 DEL SUELD EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA,
TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION DJECIOCHC DEMAYO DEL DOS MIL DIECIOCHG, CON VIGENCIA DE UN ANO CONTADO A
PARTIR DEL DiA SIGUIENTE DE SU EXPEDICIO , FDLIO 27471-151CRYE18, PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA..

U.- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERD OFICIAL EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLD URBANO Y VIVIENDA, TIPC

ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION CUATHO DE AGOSTO DEL DDS MIL DIECISEIS, CON VIGENCIA DE DOS ANOS, FOLIO 00001264,
PARA EL DOMICILID QUE NOS OCUPA. 1

En ese sentido, se advierte que durante el desarrolio de la visita de verificacién en
comento fue exhibido 1) original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo,
emitido por la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de ia Ciudad de México, en
fecha dieciocho de mayo de dos mil dieciocho, vigencia de un afio contado a partir del dia
siguiente de su expedicion, folic 27471-151CRYE18, para el domicilio que nos ocupa y Il
original de la Constancia de Alineamiento y nimero oficial, expedido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en fecha cuatro de agosto de dos
mil dieciséis, con vigencia de dos afios, folio 00001264, para el domicilio que nos ocupa. -

procedimiento, por Io que se procedera a su valoracidn y analisis en parrafos posterior

Documentales que también fueron ofrecidas como pruebas durante la substanciacion c@

it
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Cabe senalar que los hechos antes sefialados al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra
dotada de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se
presumen vélidos de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion 111 de la Ley
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI de!
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas
manifestaciones tienen valor probatoric pleno, argumento que se robustece conforme al
siguiente criterio:

Tesis: 1a.  Semanario Judicial de la Federacién y su’ ' 1169497 185 de
L1/2008 ‘Gaceta éNovena Epoca 355

Primera Sala ITomo XXVII, Junio de 2008 ‘Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a través
de los organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion de!
Poder Ejecutivo si son vigitados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho, de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que
un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierfo, contribuye al orden
pablico, a la tranquifidad de la sociedad en que se acltia y a dar cerfeza juridica.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto con fecha tres de marzo de dos mil

veinte, firmado por el ciudadanc! I --odcrado legal de los

propietarios del inmueble objeto del presente procedimiento, en el que sefialé lo siguiente:

“[...] Declare que el inmueble ubicado en Camargo numero 27, colonia Hip6dromo,
demarcacion territonial Cuauhtémoc, Ciudad de México, se encuentra en apego a los
ordenamientos legales y reglamentarios aplicables a la misma, y que se encuentra dentro
del marco juridico aplicable en materia administrativa

Que respecto al objeio y alcance de /a difigencia de verificacion, manifiesto a esta H.
Autoridad que mi representada ha dado cabal cumplimiento a la normatividad en materia
de desarrolio urbano de la Ciudad de México

C.- Respecio a la superficie de area libre que refiere “no cuenta’, aclaro que dicha area
libre no la asento ya que por el propio dicho del Verificador nos indicé en la visita que por
no ser grea jardinada no podia tomarla en cuanta y que se realizara la aclaracién
correspondiente por este medio. Se agrega copia simple de la aprobacién del proyecto de
sistema Alternativo del inmueble ubicado en la calle de Camargo 27, Colonia Hipodromo,
como Anexo 6; ef cual es el fundamento para que ef area libre que tiene el edjficio no sea
permeable.

El érea libre del edificio asciende a 29.83 m2 como se acredita con el Registro de
Manifestacion de Construccion Tipo B No. RCUB 162-2016 1/06/175/2016 y su
correspondiente Aulorizacion de uso y ocupacion niimerc 04972018 No. de folic 1623/2018
emitido por el entonces Director General de Obras y Desarrollo Urbano de la alcaldia
Cuauhtémoc, de la cual se agrega copia certificada y copia para su cotejo como Anexo 7.—

D.- La superficie de desplante referida de 149m2 es incorrecia ya que indicé la misma
superficie del predio, sin embargo la correcta es 119.31m2; como se acredita con el
Registro de Manifestacion de Construccién Tipo B No. RCUB 162-2016 1/06/175/2016 y su
correspondiente Autorizacion de uso y ocupacién niamero 049/2018 No. de folio 1623/2018
emitido por el entonces Director General de Obras y Desarrollo Urbano de /a a!ca@a’“;
Cuauhtémoe. 7 L/

7
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Asimismo, dicha informacion se puede desprender de |a propia acta de visita de
verificacion ya que la Superficie de construccion que indicé el C. Verificador sobre nivel de
banqueta fue de 589m2 que si la dividimos entre los cinco niveles corresponde a una
Superficie por nivel de 117.80m2 Io cual es bastante cercano (solamente una diferencia de
2 metros) a la superficie real de desplante que es de 119.31m2. -

E.- Respecto a la altura del inmueble que refiere es de dieciséis metros lineales, me
permito aclarar que dicha altura Ia fomo desde el nivel de banqueta, como se pluede
corroborar en la grabacion de la visita de verificacién que obra en sus expedientes; siendo
que como refiere la norma general de ordencacion namero 7, la altura debe considerarse z
partir del nivel medio de banqueta, la cual es de 1.50 metros lineales; es decir, si a los 16
metros le restamos el 1.50 metros (Que el Verificador asenté como altura def nivel medio
de banqueta), la altura a partir def nive! medio de banqueta del edificio es de 14.50 metros
lineales, lo cual ests acorde con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelof.. )"
{Sic).

En ese tenor, esta autoridad procede a [a valoracion de las pruebas ofrecidas y admitidas
al momento de la substanciacion, en términos del Codigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México en relacion con el articulo 7

del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, las cuales consisten
en: : - - o e

1. Copia Certificada por notario publico del Oficio GCDMX-SEDEMA-SACMEX-
DESU—DVDC—SFS-UDIF-1076445/2016, de fecha quince de diciembre de dos mii
dieciséis, signado por el Subdirector de Factibilidad de Servicios del Sistema de
Aguas de la Ciudad de Mexico, ia cual se valora en términos de los articulos 327
fraccion X1 y 403 dei Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federali, del
que se advierte la aprobacién del Proyecto del Sistema Alternativo de
Aprovechamiento de Agua Pluvial a implementarse al predio ubicado en calie
Camargo, nlmero veintisiete (27}, colonia Hipédromo, demarcacién territorial
Cuauhtémoc. --- o -

2. Original del instrumento Notarial nimero 86,151 (ochenta y seis mil ciento
cincuenta y uno), pasada ante la fe del titular de la Notaria Pdblica nimero 51
(cincuenta y uno) de la Ciudad de Mexico, con fecha veintidds de marzo de dos mil
diecinueve, la cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion | y 403 del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental pUbiica a la
que se le otorga valor probatorio pleno, con el cual se acredita e poder general

para pleitos v cobranzac v actae de administracion que otorgan los sefiores -

1 favor del

3. Original del Instrumento Notarial ndmero 82,634 (ochenta y dos mil seiscientos
treinta y cuatro) pasada ante la fe del titular de la Notaria Publica numero 51
{cincuenta y uno) de !a Ciudad de Mexico, con fecha primero de diciembre de dos
mil diecisiete, la cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion | y 403 del
Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de la que se desprende
el contrato de compra venta del inmueble objeto_del_bresenta_nracadimisnis
celebrado _por una parte nor la persona moral‘

Wy por otra parte los seiuies
como parte compradora. =---------

4. Copia Certificada por notario publico de! Certificado Unico de Zonificacion de Uso
dei Sueio, folio 27471-151CRYE18, expedido por la Secretaria de Desarr@
|

Urbano y Vivienda de la Ciudad de Mexico, en fecha dieciocho de mayo de dos
5/11
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dieciocho, el cual se valora en términos de los articulos 327, fraccion X! y 403, del
Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la
gue se le otorga valor probatorio pleno, con la cual se acredita que de conformidad
con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distritoc Federal “Colonia
Hipédromo, del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Cuauhtémoc,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el dia veintinueve de
septiembre de dos mil ocho, al inmueble de mérito le aplica la zonificacion: H/15m
(Habitacional quince metros de altura, 20% (veinte por ciento) minimo de area
libre, equivalente a 29.80 m2 (veintinueve punto ochenta metros cuadrados), 80%
(ochenta por ciento) de superficie de desplante, equivalente a 119.22 m2 (ciento
diecinueve punto veintidés metros cuadrados), superficie maxima de construccion
de 596.08m2 (quinientos noventa y seis punto cero ocho metros cuadrados) y 6
(seis) viviendas maximas de construccidn.

5. Copia Certificada por notario publico de la Constancia de Alineamiento y/o
Numero Oficial, folio 1264, expedida en fecha cuatro de agosto de dos mil
dieciséis, la cual se valora en términos de los articulos 327, fraccion Xl y 403, del
Cédigo de Procedimientos Civiies para el Distrito Federal, de la que se desprende
la ubicacion y numero oficial del inmueble objeto del presente procedimiento. -------

6. Copia Certificada por notario publico del Oficio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/2843/2018, de fecha diez de octubre de dos mil dieciséis,
signado por la Directora del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, la cual se valora en
términos de los articulos 327, fraccién X! y 403, del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, del que se emite opinion técnica favorablie en
materia estrictamente de conservacién patrimonial a favor del inmueble objeto del
presente procedimiento, para llevar a cabo el proyecto de construccion de obra
nueva para 5 departamentos en 5 niveles (Semisétano, P.B. + 4 niveles) con altura
de 15.00 metros al piso terminado de la azotea, con una superficie de construccién
sobre el nivel de banqueta de 596.56 m2.

7. Copia Certificada por notario publico del Registro de Manifestacion de
Construccion Tipos B o C, con numero de folio 002377, con sello de registro de
Ventanilla Unica Delega0|onal de fecha trece de diciembre de dos mil dieciséis,
vigente al trece de diciembre de dos mil dieciocho, correspondiente al inmueble
objeto del presente procedimiento, asl como Aviso de Terminacién de Obra de
Manifestacion de Construccion Tipo B o C, con namero de folio 01623, con selio
de recibido por la Ventanilla Unica Delegacional de fecha doce de julio de do mil
dieciocho y la Autorizacién de Uso y Ocupacién 049/2018, con sello de entregado
por la Ventanilla Unica Delegacional de fecha veintiuno de agosto de dos mil
dieciocho, las cuales se vaioran en términos de los articulos 327, fraccion X! y 403,
dei Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de los que se
advierte; la declaracién bajo protesta de decir verdad de ias caracteristicas de la
obra a realizar, la terminacion de obra nueva y la autorizacién de uso y ocupacién
de! inmuebie de mérito, respectivamente.

8. Instrumental de actuaciones que obran en el expediente formado con motivo del
presente procedimiento administrative, la cual se toma en consideracién en
terminos de los articuios 327, 402 y 403, de! Cddigo de Procedimientos Civiles

para el Distrito Federal, en el que obran documentaies que seran analizadas en
parrafos subsecuentes. - ﬂ
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9. Presuncional Legal y Humana en lo que favorezca a la promovente, prueba que se
valora en términos de los articulos 379, 380, 402 y 403, del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, la cual no constituye una
prueba especial en si misma, sino que es el resultado de la deduccion l6gica de
los hechos acreditados en autos para llegar a la verdad que se debe saber, la cual
sera analizada en parrafos subsecuentes - -

lll.- Aunado ala antariar co adviarta ~ua an focha veinte de mayo de dos mil veintiuno, el

ciudadano formulé alegatos por escrito, siendo los
siguientes:

‘no omitiendo reilerar que la importancia de dicha documental radica en que en virtud de la existencia
del Sistema Altemativo ahi sefalado, se permite en érminos de la norma general de ordenacion
nimero 4 que la superficie de drea libre no sea permeable y por lo tanto que dicha érea libre se
encuentra respetada a partir def nivel de planta baja (...)" (sic).

Manifestaciones que toda vez que se encuentran estrechamente vinculadas con los
hechos asentados por la Personal Especializada en Funciones de Verificacion, en relacién

con las pruebas aportadas seran analizadas y valoradas en su conjunto en parrafos
posteriores. -—-—--- i

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis logico juridico de los documentos que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en reiacién con lo arglido por el
ciudadano y los hechos observados por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacidn mediante el acta de visita de verificacion administrativa de fecha diecinueve
de febrero de dos mil veinte. - -

En ese tenor, la Persona Especializada en Funciones de Verificaciéon al momento de la
visita de verificacién administrativa observd un inmueble constituido por cinco (5) niveles
contados a partir del nivel de banqueta, cinco (5) viviendas, en una superficie de predio de
149 m2 (ciento cuarenta y nueve metros cuadrados), una superficie de construccion
contada a partir del nivel de banqueta de 589 m2 (quinientos ochenta y nueve metros
cuadrados), una superficie de desplante de 149 m2 (ciento cuarenta y nueve metros
cuadrados) y una altura de 16 m (dieciséis metros lineales), sin contar con area libre, ---—--

Asimismo, con la finalidad de verificar si los niveles, superficies y viviendas observadas al
momento de la visita de verificacion se encuentran permitidas para el inmueble de mérito,
la persona visitada ofreci6 como prueba, copia certificada por notario publico del
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 27471-151CRYE18, de fecha de
expedicion de dieciocho de mayo de dos mil dieciocho, documento que si bien es cierto,
tuvo una vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicién, esto fue
hasta el diecinueve de mayo de dos mil diecinueve, también lo es que el mismo fue
expedido conforme al PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL
DISTRITO FEDERAL “COLONIA HIPODROMO, DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA CUAUHTEMOC, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal, el dia veintinueve de septiembre de dos mi ocho, (vigente al
momento de la visita de verificacion materia del presente procedimiento), aunado al hecho
que en autos del presente procedimiento exhibié el Aviso de Terminacion de Obra de
Manifestaciéon de Construccién Tipo B o C, con numero de folio 01623, con sello de
recibido por la Ventanilla Unica Delegacional de fecha doce de julio de do mil dieciocho,
asi como la Autorizacion de Uso y Ocupacion 049/2018, con sello de entregado por la
Ventanilla Unica Delegacional de fecha veintiuno de agosto de dos mil dieciocho; por
que en estricto apego al principio de buena fe que sefalan los articulos 5 y 32 de Ia
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de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexico, es procedente tomar en cuenta
dicho documento para los efectos de la presente determinacion. “an
Una vez precisado lo anterior, del estudio y anélisis del Certificado antes citado se
advierte que al inmueble visitado le aplica la Norma 4. Referente a “Areas de
Conservacion Patrimonial”, tal y como se advierte a continuacién:-

AREAS DE ACTUAGION

NORMAS GENERALES DE ORDENACION
Norma 4, Aeclerente a “Arcas do Conservacidn Patrimaoniai”, :

No aplica

CARACTERISTICA PATRIMONIAL

GG./-ATP. Inmuable goilndanto a Inmueida{s} afuctols) ol patrimonis cultural.urbano de vator histdrico y/o valer actistics y/o valor patrimanial,

dentrg de tos. poligonos de Area‘ds-Consetwvaoldn Palrimondsl A todna Jog lmusbine ubleaoos dnnir go Arcn Qo Conspfvatién Patrimomml 148
. aplicacd 1 Narma-de:Ordenacidn. ntinars. 4 en-Araas do Actuagion gei:Programa Ganaral de Desarrolio Uibano. inmuabla- colingania.a mikiueblels) comn
- valar histdnco. yfo-artslico y/o pabimondak cualguier imervenslén. requiare- auldrizacidn de lus miioddatias campatenias, locsl o Tngaral. Las prading
-.dentro.de. Zona de Manumantos Hizidricos detisran conlar con fa autorizaclen gol instiuio Nacianal do Anttooclogia e Histera (MAF). Para cuatauios

inlgrvencitn.ragquisre ot dictaman .tdenico, opinion © aviso de Intarvencidn, seghan sea sl cago. de. i Direccion del Palrimonio Gullyrai rbane Go ta
. Searalariz de-Desarrclio Urbano y'Vivienda,

En ese sentido, de la informacién antes indicada, se advierte que al tratarse de un
inmueble ubicado dentro de Area de Conservacién Patrimonial, para cualquier
intervencion, deberd contar con Dictamen Técnico, Opinidén o Aviso de Intervencion,
segun sea el caso, emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

Al respecto, de las constancias que obran agregadas en los autos del expediente en que
se actua, se advierte que durante la substanciacion de! presente procedimiento, se
exhibid la copia certificada del oficio SEDUV! /CGDAU/DPCU/2843/2016, de fecha diez de
octubre de dos mil dieciséis, signado por la entonces Directora del Patrimonio Cultural
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
mediante el cual se emite dictamen técnico favorable en materia estrictamente de
conservacion pafrimonial, para llevar a cabo el proyecto de obra nueva para 5
departamentos en 5 niveles (Semisotano, P.B. + 4 niveles) con altura de 15.00 metros al
piso terminado de la azotea, con una superficie de construccién sobre el nivel de
banqueta de 596.56 m2; derivado de lo anterior, se advierte que el inmueble visitado da
cumplimiento a la norma 4 en Areas de Actuacién, Referente a "Areas de Conservacion
Patrimonial’, sefialada en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio
27471-151CRYE18, de fecha de expedicion de dieciocho de mayo de dos mil dieciocho.---

Ahora bien, del estudio y analisis del certificado de referencia, se advierte que al
inmueble visitado, le aplica la zonificacién H/15m (Habitacional quince metros de altura,
20% (veinte por ciento) minimo de area libre, equivalente a 29.80 m2 {veintinueve punto
ochenta metros cuadrados), 80% (ochenta por ciento) de superficie de desplante,
equivalente a 119.22 m2 (ciento diecinueve punto veintidos metros cuadrados), superficie
maxima de construccién de 596.08m2 (quinientos noventa y seis punto cero ocho metros
cuadrados) y 6 (seis) viviendas maximas de construccion, ahora hien, del acta de visita de
verificacidn materia del presente asunto, se advierte que el inmueble visitado, contaba con
cinco (5) viviendas y una superficie de construccion contada a partir del nivel de banqueta
de 589 m2 (quinientos ochenta y nueve metros cuadrados), por lo que se hace evidente
gue el numero de viviendas y la superficie maxima de construccion observadas al
momento de la practica de la visita de verificacién, son las permitidas en la zonificacion
aplicable al inmueble visitado, conforme ai Certificado de referencia.

En ese sentido y a efecto de determinar si la altura observada al momento de |a visita de
verificacidn administrativa se encuentra permitida para el inmueble de mérito, es de
sefialar que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion asenté en el acta de
visita de verificacion administrativa que el inmueble materia del presente procedimien
tenia una altura de 16 m (dieciséis metros lineales), sin embargo, del acta en estudio @
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se advierte de forma pormenorizada, si esta fue considerada a partir del nivel medio de
banqueta y hasta qué punto det inmueble, por lo que esta autoridad no cuenta con los
elementos suficientes que permitan una objetiva calificacidn para determinar si dicha
altura se encuentra dentro de los parametros permitidos por la zonificacién aplicable y en
consecuencia, se actualiza una limitante para emitir pronunciamiento alguno al respecto. -

Por otra parte, para determinar si el inmueble visitado cumple con las superficies de area
libre requerida y desplante permitida, es conveniente evocar que la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion, asenté en el acta de visita de verificacion
administrativa que al momento de la visita no observo area libre, no obstante lo anterior, la
persona visitada manifesté estar exenta de dicha obligacién al cumplir con lo previsto en
el parrafo quinto de la Norma de Ordenaciéon numero 4, denominada “Area Libre de
Construccion y Recarga de Aguas Pluviales al Subsuelo”. Circunstancia que se
adminicula con el estudio realizado por esta autoridad materialmente jurisdiccional al
oficio GCDMX-SEDEMA-SACIVIEX—DESU-DVDC—SFS—UDIF-1076445/2016, de fecha
quince de diciembre de dos mil dieciséis, signado por el Subdirector de Factibilidad de
Servicios del Sistema de Aguas de la Ciudad de México, del cual se advierte ia
aprobacion del proyecto de Sistema Alternativo de Aprovechamiento de Agua Pluvial a
implementarse en el predio ubicado en Calle Camargo, nimero veintisiete (27), Colonia
Hipdédromo, de la entonces Delegacién Cuauhtémoc, con base en lo establecido en las
normas cuatro y siete de las Normas Generales de Ordenacién, para formar parte de Ia
Ley de Desarrollo Urbano y del Programa General de Desarroilo Urbano de! Distrito

Federal, asi como lo establecido en el articulo 86-Bis | de la Ley de Aguas del Distrito
Federal.

Atento a lo anterior, es de serialar que de la Autorizacion de Uso y Ocupacién 049/2018,
con sello de entregado por la Ventanilla Unica Delegacional de fecha veintiuno de agosto
de dos mil dieciocho, se advierte que fue expedida por la ahora Alcaldia Cuauhtémoc en
virtud de haberse verificado el cumplimiento de todas y cada una de las disposiciones que
establece el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y demas
ordenamientos vigentes y aplicables en la materia. ----
No obstante, esta autoridad no $e encuentra en condiciones para determinar el
cumplimiento o incumplimiento de Ia superficie de area libre y superficie de desplante que
se deben observar en el inmueble objeto del presente procedimiento, pues del analisis
realizado al acta de visita de verificacién que en este acto se califica, no se advierte sj la

Fn virtud de lo anterior, esta autoridad determina aue los ciudadanos

|COprOpietauua U T TUEINE
LHISLY Ul presente procedimiento, nasia el momento de la visita de verificacién materia
del presente procedimiento, observan [as disposiciones legales y reglamentarias en
materia de Desarrolio Urbano, respecto del nimero de viviendas y superficie maxima de
construccion, observados en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacién,
de conformidad con la Zonificacién aplicable, prevista en el Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo, folio 27471-151CRYE18, de fecha de expedicién de
dieciocho de mayo de dos mil dieciocho, expedido conforme ai PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL “COLONIA HIPODROMO, DEL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA CUAUHTEMOC,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el dia veintinueve
septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento de la visita de verificacién materia @
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presente procedimiento), de conformidad con el articule 43 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:--

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, pdblicas o privadas, estan obligadas a la exacta
cbservancia de los programas y de las delerminaciones que la Administracién Publica dicte en

aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior, en relacién con lo establecido en los articulos 11 primer parrafo, 47, 48 y 51
fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a
CONtiNUACION S8 CIHAN -~ e e e e

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sdlo podrén ser modificadas por determinacion de las
auloridades compelentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distnto Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacion esfablecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para
legislar en desarrolfo urbano, particularmenie en usc del suelo, asi como en vivienda, consfrucciones y
edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccion V, inciso j}, de la
Constitucion Federal, y 42, fraccion X1V, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.

Articute 48. El ordenamiento ferritorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objefo
establecer entre la zonificacion y los usos, deslinos y reservas del suelo del Disfrito Federal, los
asentamientos humanos, las aclividades de los habitantes y las normas de ordenacidn. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de consfrucciones, de paisaje urbana y de equipamiento urbano”.--—-

Articulo 51. Para la zonificacion del ferritorio del Distrifo Federal se consideraran las siguientes zonas y
usos del suelo:

| En suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industrial: Espacio Abierto; Areas Verdes, y
los demds que se establezcan en el reglamento

En consecuencia, de conformidad con o previsto en el articule 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, que a continuacién se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.---

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. «---—mue—-rmmceemeeov

“Articulo 87. Ponen fin al procedimientfo administrativo:

1. La resolucidn definifiva que se emifa.”

RESUELVE

PRIMEROQ.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerande PRIMERO de la
presente resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce ia validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.--—-

TERCERO.- Por lo que hace al nUmero de viviendas y superficie maxima de construccion,
observados en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacién, esta autoridad
determina que los ciudadanos

I copropietarios del inmueble objeto del presente procedimiento, 2 ;

momento de la visita de verificacion cumplieron con las disposiciones legale
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reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, dejando a salvo a la facultad dada a esta
autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacidn necesarias en el inmueble; lo
anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente
resolucién administrativa. —

CUARTO.-. Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento de la interesada que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucion, para interponer el recurso de inconformidad ante el
Superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de |la Ciudad de México.------ -

QUINTO.- Notifiquese personalmenta el contanida da Ia nrasante resolucion a los
ciudadanos

copropietarios del inmueble objeto del presente proCeuineng, por LunNnaucio ae su

apoderado legal, el ciudadano g /o a las ciudadanas I
e S o adanas H

procedimiento, en el domicilio sefialado para talas efectos. ubicado en_‘

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de
este Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en
Funciones de Verificacion para que se proceda a notificar la presente resoiucion, o
anterior de conformidad con lo establecido en ios articulos 17 apartado D, fracciones |,
XXIl y ultimo parrafo, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de

la Ciudad de México; y 83, fraccién |, del R Mmehto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal para lo cual en términos-del apticulo 75 de ia Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México se/solicit e/abiliten dias y horas inhabiles. -~--—-

A
SEPTIMO.- CUMPLASE. // /Pl A

Asi lo resoivié y firma al calce por% el Licenciado Carlos Tomas Sanchez Olvera,
Director de Calificacion en Matefia de Verificacion Administrativa del instituto de
Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de México. Conste.

J

REVISO
Lic. Jes(s Daniel Vazquez Guemero
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