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En la Ciudad de México, a cuatro de mayo de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en calle Agustin Diaz sin nimero lote 1 (uno), Colonia La Conchita
Zapotitian, Codigo Postal 13360 (trece mil trescientos sesenta), Alcaldia Tlahuac, Ciudad
de Meéxico, con denominacién “Tiendas 3B”, recibido mediante oficio
INVEACDMX/DG/DVMAC/700/2020, signado por el Director de Verificacion de las Materias
del Ambito Central de este Instituto, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha dieciocho de febrero de dos mil veinte, se emitio orden de visita de verificacion
al inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/550/2020, misma que fue ejecutada el diecinueve del mismo mes y
ano, por el servidor publico Moisés Jestis Navarrete Ruiz, persona especializada en
funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos,
lugares y circunstancias, observados.

2.- Con fecha tres de marzo de dos mil veinte, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito firmado por el ciudadano | . <~ su coricter de

apoderado legal de la persona moral denominada F
_, titular del establecimiento visita 0, mediante el cual formuld

observaciones y presentd pruebas que consideré pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia del
presente asunto, recayéndole acuerdo de fecha seis de marzo de dos mil veinte, mediante
el cual se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, sefialandose fecha y
hora para la celebracién de la audiencia de ley.

3.- Derivado del “ACUERDO POR EL QUE SUSPENDEN LOS TERMINOS Y PLAZOS
INHERENTES A LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRA TIVOS Y TRAMITES Y SE
OTORGAN FACILIDADES ADMINISTRATIVAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES FISCALES, PARA PREVENIR LA PROPAGACION DEL VIRUS COVID-
19", publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el veinte de marzo de dos mil
veinte, esta Autoridad en similar fecha emitié acuerdo en el que se determiné que una vez
levantada la suspension decretada, se sefialaria nueva fecha y hora para la celebracion de
la audiencia de ley.

4.- Mediante acuerdo de fecha veintiséis de marzo de dos mil veintiuno, con fundamento en
el articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se
habilitaron dias y horas inhabiles a efecto de que se continuara con el presente
procedimiento hasta su resolucion y notificacién, sefalandose fecha y hora para la
celebracion de la audiencia de ley.

5.- Con fecha veinte de abril de dos mil veintiuno, se llevé a cabo Ia celebracion de la
audiencia de desahogo de pruebas y form

ulacion de alegatos. diligencia en la cual se hizo
constar la comparecencia del ciudadano *Q apoderado legal de la
persona moral denominada M fitu
del establecimiento materia ge presente procedimiento, asi mismo se tuvo por sefial
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domicilio para oir y recibir notificaciones y por autorizados en términos del articulo 42 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México!, a los sefialados en su escrito
de observaciones, desahogandose las pruebas admitidas y por formulados alegatos,
turnandose el presente expediente a fase de resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad resuelve en
términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificatl:.ién Administrativa del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para conocer y
resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacién administrativa
en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar
las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubieten incurridos los visitados; de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer pérrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XlI, 5,11 fraccion 11, 44 fraccion
| y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Admi?istracién Publica de |la Ciudad
de México: 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, I, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 75, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater,‘ apartado A, fracciones |, inciso
cy IV, y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de Ja Ciudad de México, asi como
el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6
fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones linciso c, Il y IV, 15 fraccion |l, 23 fracciones
VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién Ill numeral 1, 6, 15 fraccion
I, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones |, IV, V y XII del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones
I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urban? del Distrito Federal.--------------

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es deter “Iinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Tlahuac, asi como a las normas de
zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en cumplimiento a
la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6
y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 15y 20 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los
principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad
y buena fe con que se actda, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento en cita. :

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACIO
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulog‘; 10 de la Ley del Instituto
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Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de las
constancias que integran el expediente en que se actua, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los

siguientes razonamientos l6gicos juridicos.

.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende?
que la persona especializada en funciones de verificacidén adscrita a este Instituto, asento
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo

siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN OE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HOS! DBJETOS! LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
d;gﬁsmmo PLENAMENTE EN EL DOMICILIO SERALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, EL CUAL CORROBORO c:o:

“NOMENCLATURA OFICIAL ADEMAS DE OBSERVAR LA DENOMINACION TIENDAS 3 B EN FACHADA DEL INMUEBLE Y SIEND

' CORROBORADO CON EL VISITADO, AL MOMENTO SOY ATENDIDO POR EL C. QUIEN MANIFIESTA SER
ENCARGADO Y ME PERMITE LA REALIZACION DE LA PRESENTE DILIGENCIA. OBSERVO SE TRATA DE ESTABLECIMIENTO MERCANTIL
UBICADO EN LA PLANTA BAJA DE UN INMUEBLE DE TRES NIVELES, DENOMINADO *TIENDAS 3 B, AL INTERIOR SE OBSERVA ARE-;
DE ATENCION CON ANAQUELES ¥ EXHIBIDORES CON PRODUCTOS VARIOS PROPIOS DEL GIRO DE MINISUPER '(Evmzm
ABARROTES), OBSERVO REFRIGERADORES CON AGUAS, REFRESCOS, JUGOS, CERVEZA, BERIDAS ALCOHOLICAS PREP AKADAS,
LACTEOS ENTRE OTROS. CUENTA CON UN AREA DE CAJAS DE COBRO. EN LA PARTE POSTERIOR DEL ESTABLECIMIENTO OB cisiia
AREA DE BODEGA ASI COMO OFICINAS Y SANITARIOS. EN CUANTO AL ALCANCE DE LA ORDEN SE OBSERVA LO SIGUIENTE: 1.-

APROVECHAMIENTO OSSERVADO EN EL INMUEBLE ES DE MINISUPER, (VENTA DE ABARROTES) CON VENTA DE BEBIDAS.

ALCOHOLICAS EN ENVASE CERRADD, 2.LA ACTIVIDAD OBSER’V;.DI'& AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES‘!_IE”H'INIMI.PER WPEE";:EI:E
ABARROTES) CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS EN ENVASE CERRADO. 3.- LAS MEDICIONES ”‘;”'f,’:,',‘;’;g:,‘:m Y DO
TOTAL DEL PREDIO CORRESPONDIENTE AL ESTABLECIMIENTO ES DE TRESCIENTOS CINCUENTA Y UN :E:m OBSE'R_VADO Srg
(31.72) METROS CUADRADOS METROS CUADRADOS, B) SUPERFICIE DESTINADA PARA EL APROVECHAM S OMACRABAS fo T
INTERIOR DEL INMUESLE ES DE TRESCIENTOS CINCUENTA Y UNO PUNTO SETENTA ¥ DOS (351.72) NETRO AT AREE. 30K DB
INMUEBLE NO CUENTA CON AREA LIBRE FRONTAL, 5- LAS DIMENSIONES LINEALES DE LOS ﬁ:ﬁ::sgun.:r:u i Faiie 'r
SOBRE AGUSTIN DIAZ DE DIECISEIS PUNTO SETENTA Y SEIS (16.76) METROS Y SOBRE ANTONIO sms RGOS e e ABARTADD
CINCO (4.35) METROS, RESPECTO A LOSIDOCUMENTOS SOLICITADOS EN EL EL PUNTO A, EXHIBE

CORRE&PONDIENIE.
e—— © - —semscaiAlLe ALIE O TAMAK COMO MUESTRA PARA 811 ANALISIS:

De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion
adscrita a este Instituto, observé al momento de la visita de verificacion en el inmueble
objeto del presente procedimiento un establecimiento denominado “Tiendas Tres B,
advirtiendo al interior area de atencién, anaqueles, exhibidores con productos y
refrigeradores con aguas, jugos, cervezas, bebidas alcohédlicas preparadas y lacteos;
sefialando el aprovechamiento de Minisuper, (venta de abarrotes) con venta de bebidas
alcohdlicas en envase cerrado en una superficie de 351.72 m? (trescientos cincuenta y uno
punto setenta y dos metros cuadrados), la cual se determiné utilizando telémetro laser
digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo asenté la persona especializada en funciones
de verificacion antes citada.

Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacién asent6 en el acta de visita
de verificacion, en relacion a la documentacion que se requiere en la orden de visita, lo
siguiente:

Z/

b= &
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e |
: |

IERE AL __ s .
St REGU PARA QUE EXHIBA LA DOCUMENTACION /A OUE SE REFIERE LA ORDEN DE VISITA DE

VERIFICAGION ANTES MENCIONADA, POR LO QUE MUESTRA LOS SIGUIENTES DOCUMENTDS:
1- CERTIFIGADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO EXPEDIOO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA,
TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION DOS DE FEBRERQ DEL DOS MIL DIEC 0, CON VIGENCIA DE UN ARD CONTADO A
pARTIR DEL DIA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION, FOLIO 5351.451CHHEY B, PARA EL INMUEBLE OBJETD DE LA PRESENTE, EL CUAL
INDICA ZONIFIGACION HCX/40/B, INDICANDO ENTRE LOS USOS PERMITIDOS MINISUPERS, MISCELANEAS Y TIENDAS DE ABARROTES..

1.~ AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRO DE BAJO IMPACTO EXPEDIDO POR
SECRETARLA DE DESARROLLO ECONOMICO, TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION DOCE DE JUNIO DEL DOS MIL DIECIOCHO.
CON VIGENCIA DE PERMANENTE, FOLIO THAVAP2016-06-1300243133, CLAVE DE ESTABLECIMIENTO TH2018-06-13AVAA00243113,
PARA UN ESTABLECIMIENTO DENOMINADO TIENDAS TRES B, CON GIRO DE MINISUPER VENTA DE ADARROTES CON BEBIDAS EN
BOTELLA CERRADA PARA LLEVAR, EN UNA SUPERFICIE DE 350 METROS CUADRADOS,— ]

e SRS PR e PP A AR S S —— - 4l e s m—— mALtAT LR G O OISEIITMTES

En ese sentido, se advierte que durante el desarrollo de la visita de verificacién en comento
fueron exhibidos los siguientes documentos: 1) Copia simple del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del entonces Distrito Federal en fecha dos de febrero de dos mil dieciocho para el inmueble
objeto del presente procedimiento, con niimero de folio 5351-151CHHE18 con vigencia de
un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicion ¥ 2) Original del Aviso para el
Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto expedido por la
Secretaria de Desarrollo Econdémico en fecha doce de juﬁio de dos mil dieciocho, con

vigencia permanente y nimero de folio THAVAP2018-06-13IPOZ431 33

Cabe sefialar que los hechos antes sefialados al haber|sido asentados por persona
especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra
dotada de fe publica en los actos en que interviene con‘,‘forme a sus atribuciones, se
presumen validos de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion Ill de la Ley
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito |Federal, por lo que dichas
manifestaciones tienen valor probatorio pleno, argumento gue se robustece conforme al

siguiente criterio jurisprudencial: ‘

Tesis: 1a.
L1/2008 : : :
Primera Sala {Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

Semanario Judicial de la Federaei’él;\_;ey=é7u§é%acetall*lovené?i%ﬁéca ;22497185 de

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA. ‘

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a
través de los érganos estatales, pues por disposicién de la ley lo# fedatarios la reciben mediante
la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asf’, por medio de la fe publica el
Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que inteneLan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al
particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme|a derecho y que lo relacionado
con él es cierto, contribuye al orden ptblico, a la tranquilidad de |a sociedad en que se actua y a

dar certeza juridica.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto con fecha tres de marzo de dos mil
veinte, firmado por el ciudadano [N <- su caracter de apoderado legal
de la persona moral denominada ' '
e titular del establecimiento objeto del presente procedimiento, en el que

\
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siguiente:

‘[...] Se tengan por presentadas las presentes manifestaciones por medio de las cuales se
demuestra que el establecimiento mercantil de bajo impacto denominado “TIENDAS TRES
B” el ubicado en Calle Agustin Diaz S/N, Lote 1, Colonia La Conchita Zapotitian, Alcaldia
Tlahuac, Codigo Postal 13360, Ciudad de México, CUMPLE CON TODOS Y CADA UNO
DE LOS LINEAMIENTOS APLIABLES, ESTABLECIDOS EN LA LEY DE DESARROLLO
URBANO DEL DISTRITO FEDERAL Y DA CABAL CUMPLIMIENTO AL “PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLAHUAC?, asi
como que se tenga por acreditada la legalidad de las labores dentro del establecimiento
mercantil, mismas que se realizan sin afectar las condiciones de seguridad, estabilidad,
destino, uso, servicio e higiene; asl mismo, el Establecimiento Mercantil de Bajo Impacto,
cumple a cabalidad con los ordenamientos juridicos vigentes para la materia, motivo por e/
cual, se insta a esa H. Autoridad, se concluya el presente asunto como total y definitivamente
concluido. [...]

‘...] En este orden de ideas, como puede observar esta H. Autoridad verificadora, el
establecimiento mercantil que por esta via se defiende no incumple con la Ley de Desarrollo
Urbano, ya que de las documentales ofrecidas a través del presente ocurso, mi mandante
en su momento procesal oportuno ejercié el derecho conferido a través del Certificado
Unico de Zonificacién de Uso de Suelo de folio 5351-151CHHE18 de fecha 2 de febrero
de 2018 para el inmueble ubicado en Calle Agustin Diaz S/N, Lote 1, Colonia La Conchita
Zapotitlan, Cédigo Postal 13360, Alcaldia Tlahuac, Ciudad de México, a través del cual se
permite el Uso de Suelo y Aprovechamiento del giro MINISUPER y este derecho se convalido
a través del Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con Giro
de Bajo Impacto con folio THAVAP2018-06-130024313 y Clave Unica de Establecimiento
TH2018-06-13AVBA00243133con fecha 12 de Junio de 2018, para el inmueble ubicado en
Calle Agustin Diaz S/N, Lote 1, Colonia La Conchita Zapotitlan, Cédigo Postal 13360;
Alcaldia Tlahuac, Ciudad de México, para el giro de MINISUPER en una superficie en
360.89 metros cuadrados operando de manera continua e indeterminada el
establecimiento mercantil de bajo impacto que nos ocupa sin violentar ninguna normatividad
aplicable a la materia motivo por el cual no es necesario la actualizacién del suelo para el
establecimiento mercantil objeto del presente procedimiento ya que al momento de la visita
de verificacion mi representada ya habia ejercido el derecho conferido en el Certificado
Unico de Zonificacién de Uso de Suelo de folio 5§351-151CHHE18 de fecha 2 de febrero
de 2018, para el inmueble ubicado en Calle Agustin Diaz S/N, Lote 1, Colonia La Conchita
Zapotitlan, Cédigo Postal 13360, Alcaldia Tlahuac, Ciudad de México, al haber realizado
el Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con Giro de Bajo Impacto
para el inmueble objeto del presente procedimiento y durante la vigencia del multicitado
Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo, conforme a lo estipulado en el articulo
158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano vigente, es decir, mi mandante dio cabal
cumplimiento a lo estipulado en la misma, por lo cual, se insta a esta H. Autoridad concluya
el presente asunto sin observaciones y se remita el archivo como un asunto total y
definitivamente concluido {...]" (Sic)

Manifestaciones que seran analizadas en parrafos posteriores, por lo que esta autoridad
procede a la valoracion de las pruebas ofrecidas y admitidas, en términos del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al
articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Mexico en relacion con el articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, las cuales se hacen consistir en las siguientes. 79
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1. Original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con nimero de folio
5351-151CHHE18, expedido el dos de febrero de dos mil dieciocho, el cual se valora
en términos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental publlc a la que se le otorga valor
probatorio pleno, con la cual se acredita que al inm leble ubicado en calle Agustin
Diaz sin numero lote 1 (uno), Colonia La Conchita Zapotitlan, Codigo Postal 13360
(trece mil trescientos sesenta), A, Alcaldia Tlahuac, Ciudad de México, le aplica la
zonificacién HC/3/40/B (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3 niveles
maximos de construccion, 40% minimo de area libre y densidad B (baja), en la que
el aprovechamiento para Minisuper, se encuentra p'?rmitido.

|
2. Impresion del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro
de Bajo Impacto, expedido por el Sistema Electronlco de Avisos y Permisos de
Establecimientos Mercantiles de la Secretaria de| Desarrollo Econémico de la
Ciudad de México, para el inmueble objeto del presente procedimiento, con numero
de folio THAVAP2018-06-1300243133, de fecha doce de junio de dos mil dieciocho,
misma que se valora en términos de los articulos 327 fraccion Ill y 403 del Codigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la cual se
le otorga valor probatorio pleno, con la cual se acredita el Aviso del inicio de una
actividad con el giro mercantil de minisiper - venta de abarrotes con bebidas en
botella cerrada para llevar, en una superficie de 350.00 m? (trescientos cincuenta
metros cuadrados) en el establecimiento ubicado en calle Agustin Diaz nimero S/N,
Lote 01 (uno), Colonia La Conchita Zapotitlan, Codlgo Postal 13360 (trece mil
trescientos sesenta), Delegacién ahora Alcaldia Tlahuac Ciudad de México, en el
que se observa que se presentaron los datos del Certificado Unico de Zonificacién
de Uso del Suelo descrito en el numeral anterior----

3. Copia certificada del Instrumento Notarial numero 108,647 (ciento ocho mil
seiscientos cuarenta y siete), de fecha dieciocho de octubre de dos mil diecisiete,
pasada ante la fe del Notario Publico nimero 4 (Cuatro) del entonces Distrito
Federal, mismo que se valora en términos de los articulos 327 fraccion | y 403 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito federal, documental publica a la
cual se le otorga valor probatorio pleno, con la cual se acredita el poder general para

leitos y cobranzas que otorga la persona moral denomlnada_
— representada por su administrador Unico e

I 2 favor de los ciudadanos y

4. Instrumental de actuaciones que obran en el expediente formado con motivo del
presente procedimiento administrativo, la cual se toma en consideracion en términos
de los articulos 327, 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, en el que obran documentales que Seran analizadas en parrafos
subsecuentes.

5. Presuncional Legal y Humana en lo que favorezca a la promovente, prueba que se
valora en términos de los articulos 379, 380, 402 y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, la cual no constituye lga’
prueba especial en si misma, sino que es el resultado de la deduccion l6gica de

/)
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hechos acreditados en autos para llegar a la verdad que se debe saber, la cual sera
analizada en parrafos subsecuentes.

lll.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracion de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas y Formulacion de Alegatos, de fecha veinte de abril de dos mil
veintiuno, el ciudadano _ en su caracter de apoderado legal de la
persona moral denominadg
titular del establecimiento objeto del presente procedimiento, en uso de la voz manifestd Ios
siguientes alegatos:

“No presente por escrito mis alegatos, es mi deseo formularios de manera verbal, por lo que en
este acto ratifico en todas y cada una de sus partes, el escrito presentado ante esta Autoridad el
dfa tres de marzo de dos mil veinte, siendo todo lo que deseo.” (SIC).

En ese sentido y toda vez que en via de alegatos el compareciente ratificé en todas y cada
una de sus partes el escrito de observaciones citado en parrafos que anteceden, esta
autoridad continua con el estudio del presente asunto.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis légico juridico de los documentos que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacion con los hechos observados por
la persona especializada en funciones de verificacion mediante el acta de visita de
verificacién administrativa de fecha diecinueve de febrero de dos mil veinte.

En ese tenor, como fue sefialado por la persona especializada en funciones de verificacién
al momento de la visita de verificacion administrativa en el inmueble objeto del presente
procedimiento observd un establecimiento denominado ‘Tiendas Tres B”, con
aprovechamiento de Ministper (venta de abarrotes), con venta de bebidas alcohdlicas en
envase cerrado, cuya actividad se desarrollaba en una superficie de 351.72 m? (trescientos
cincuenta y uno punto setenta y dos metros cuadrados).

Por lo anterior, con la finalidad de verificar si la actividad y superficie observadas, se
encuentran permitidas de conformidad con la zonificacién aplicable al inmueble de mérito,
se procede al andlisis del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con nimero
de folio 5351-151CHHE18, expedido para el inmueble visitado en fecha dos de febrero de
dos mil dieciocho, mismo que fue admitido y desahogado durante la substanciacién del
presente procedimiento, de cuyo contenido se advierte que tiene una vigencia de un afio
contado a partir del dia siguiente de su expedicién, esto fue hasta el tres de febrero de dos
mil diecinueve, resultando evidente que dicho certificado no se encontraba vigente al
momento de la practica de la visita de verificacién; sin embargo, acredita haber ejercido el
derecho conferido en el mismo, en términos del articulo 158 fraccion Il, parrafo segundo del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, vigente al momento de la
expedicion del referido Certificado, al haber tramitado durante la Vtgenma del mismo, el
Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto,
con nimero de folio THAVAP2018-06-1300243133 de doce de junio de dos mil dieciocho.-

En ese sentido, del Certificado referido con anterioridad, se desprende que el inmueble
visitado le es aplicable la zonificacion HC/3/40/B (Habitacional con Comercio en Plan
Baja, 3 niveles maximos de construccién, 40% minimo de 4rea libre y densidad B (baja),

CIUDAD INNOVADORA
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|
la que el aprovechamiento para Ministiper, se encuentra permitido.
|

Por lo anterior, esta autoridad determina que la persona moral denominada “{ | SN

m titular del establecimiento materia del presente
procedimiento, ubicado en calle Agustin Diaz sin numero lote 1 (uno), Colonia La Conchita
Zapotitlan, Cédigo Postal 13360 (trece mil trescientos sesenta), A, Alcaldia Tlahuac,
Ciudad de México, con denominacién “Tiendas 3B”, al momento de la visita de verificacion
observa las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, ello
en relacién con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo
gue cita: 1

!

Articulo 43. Las personas fisicas 0 morales, piblicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de
los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacién de esta Ley”.~-——

Lo anterior, en relacién con lo establecido en los articulos 11 primer péarrafo, 47, 48 y 51
fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a
continuacion se citan:

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podran sir modificadas por determinacion de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan
que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacion estableceran las especiﬁéaciones para los usos y aprovechamientos
del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legisiar en desarrolio
urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren
los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucidn Federal, y 42, fraccién
XIV, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.

Articulo 48. E! ordenamiento territorial comprende el conjuntp de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y|de equipamiento urbang”. --—--=-—--—

Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se considerarén las siguientes zonas y usos
del suelo:

I En suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes, y los
demds que se establezcan en el reglamento :

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta autoridad resuelve en los
siguientes términos que a la letra sefialan:.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de'l' Meéxico.

“Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:--

1. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

5!
o

Buena CIUDAD INNOVADORA
720, Ciudad de México Y DE DERECHOS

Carolina 132, colonia N
alcaldia Benito Judze
T.47377700

8/9




0

MO GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION
“ CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRATIVA
o

MEXICO TENOCHTITLAN
5 SIETE SIGLOS DE HISTORIA

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/550/2020

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita
de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.-----

TERCERO.- Por lo que hace la actividad observada en el establecimiento visitado, esta

autoridad determina que la persona moral denominada_
I . it /= del establecimiento objeto del presente procedimiento, observa

las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano, lo
anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa, dejando a salvo a la facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar
las visitas de verificacion administrativa al inmueble.

CUARTO.-. Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento de la interesada que tiene un
termino de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus efectos
la notificacién de la resolucion, para interponer el recurso de inconformidad ante el superior
jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia
Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucién a la persona moral
denominada , tlitular del
establecimiento objeto del presente procedimiento por conducto de su apoderado Ieial el

ciudadano r y/o a los ciudadanos

, personas autorizadas en el presente
rocedimiento, en el domici 0 ra oir y recibir notificaciones, ubicado en calle

SEXTO.- Girese oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién de la presente resolucion, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo S}f@g}n | del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. 7 7 /

SEPTIMO.- CUMPLASE. Loog P Ar
// | ALY
Asi lo resolvio, el Licenciado Carlola—'Fo/as Sanchez Olvera, Director de Calificacién en

M_ateria de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, quien firma al calce por duplicado. Conste.

ELABORO REVISO
Lic. ARMANDO TORRES JUAREZ Lic. MANUES ALF| EPEDA RUIz

Carolina 132, colonia Noche Buena CIUDAD INNOVADORA
alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciudad de México Y DE DERECHOS
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