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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Calle Gregorio de la Concepcion, nimero 158 (ciento cincuenta y ocho),
Colonia Barrio Santiago, Santa Catarina Yecahuizotl, Cédigo Postal 13150 (trece mil
ciento cincuenta), Alcaldia Tlahuac. Ciudad de México. con denominacién [
remitido mediante oficio
INVEACUMA/DG/ICVA/IDVMAC/701/2020, signado por el entonces Director de
Verificacion de las Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a los siguientes: --

R EiS U L TAN DO e srrnrnecsammmmmsmosissng

1.- En fecha dieciocho de febrero de dos mil veinte, se emiti6 orden de visita de
verificacién al inmueble citado en el proemio, identificada con el ndmero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/560/2020, misma que fue ejecutada el diecinueve del mismo mes y
afo, por el servidor publico Moisés Jests Navarrete Ruiz, Persona Especializada en
Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias, observados. -----------ccecceee- e e
2.- El cuatro de marzo de dos mil veinte, se recibid en la Oficialia de Partes de este
Instituto escrito firmado por el ciudadanc . ostentandose comon
apoderada leaal de la persona moral denomirada

, mediante el cual formulé observaciones y presento pruebas que
considero pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién materia del presente asunto, recayéndole
acuerdo de fecha nueve del mismo afio, por medio del cual se tuvieron por ofrecidas y
admitidas las pruebas exhibidas. ~----———-——memsbemm e

3.- Con fecha veinte de marzo de dos mil veinte, se emitié acuerdo en el expediente en
que se actla, en el que se hizo constar que con motivo del “ACUERDO POR EL QUE
SE SUSPENDEN LOS TERMINOS Y PLAZOS [INHERENTES A LOS
PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS Y TRAMITES Y SE OTORGAN FACILIDADES
ADMINISTRATIVAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES FISCALES,
PARA PREVENIR LA PROPAGACION DEL VIRUS COVID-19”, publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México en misma fecha, se suspendian términos y plazos a partir
del veintitrés de marzo al diecinueve de abril de dos mil veinte, ==-==e-amcecmeeee

4.- Mediante proveido de fecha trece de abril de dos mil veintiuno, dictado en el
expediente citado al rubro, se acordé en términos del articulo 75 de Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, habilitar dias y horas inhabiles para llevar a cabo
las actuaciones y diligencias del presente procedimiento administrativo, sefialandose
como nueva fecha y hora para la celebracién de la Audiencia de desahogo de pruebas y
formulacion de alegatos, el dia cuatro de mayo de dos mil veintiuno, a las trece horas. ----

5.- El dia cuatro de mayo de dos mil veintiuno, se llevé a cabo la audiencia de desahogo
de pruebas y formulacién de alegatos, en la cual se hizo constar la comparecencia del
ciudadano - @ quien se le tuvo por acreditada su personalidad
COMo apoderado leaal de la nersona moral denominada

, fitular del establecimiento materia del presente
procedimiento, asimismo se tuvo por sefalado el domicilio para oir y recibir notificaciones
Y por autorizados en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, a los sefalados en su escrito de observaciones, desahogandose

las pruebas admitidas y por formulados sus alegatos, turnandose el presente expediente
a fase de resolucion, ss====-r=mmmmmemmmm e beo e
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Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve
en términos de los siguientes: S

----------- . CONSIDERANDOS -
PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion en
las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar
las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fracciéon | y XII, 5,11 fraccion I, 44
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administraciéon Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I, lll, IV, V, VI, VIl y IX, 7,
8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones
[, inciso ¢, Il y IV y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1,
3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y
IV, 15 fraccion Il, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Meéxico; 1, 2 fraccién VI, 3
apartado B fraccion lll numeral 1, 6, 15 fraccién I, 16, 17 apartado C seccion primera
fracciones |, V, VI y Xll, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones I, lll y V, 4, 14 fraccion 1V, 35, 48,
49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, Programa General de Desarrollo Urbano, Programa Delegacional y/o
Parcial de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Tlahuac, asi como a las normas de
ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en cumplimiento a la orden
materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios
para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los
principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad
y buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento en cita.------=-===-mmmmmmmmmm e oo oo -

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de
las constancias y demés documentos que integran el expediente en el que se actua, a
efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda debidamente fundada
y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos |6gicos juridicos.
l.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién, del que se desprende
que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto,
asento respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo
SIQUIBNEE: ==-mmmm e e e - -
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De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en
Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, al momento de Ia visita de verificacion
en el inmueble objeto del presente procedimiento observé un establecimiento
denominado “Tiendas 3 B”, sefialando que el aprovechamiento es de “minisuper (venta
de abarrotes) con bebidas alcohélicas en envase cerrador”, actividad que se desarrolla en
una superficie de 363.85 m? (trescientos sesenta y tres punto ochenta y cinco metros
cuadrados), la cual se determiné utilizando telemetro laser digital marca Bosch GLM 150,
tal y como lo asenté la Persona Especializada en Funciones de Verificacion antes citado.

Asimismo, la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este

instituto, asenté en el acta de visita de verificacion antes mencionada, en relaciéon a la
documentacion que se requirié en Ia orden de visita en estudio, lo siguiente: ~=-----zeeeeem--

De lo anterior, esta autoridad al advertir que las documentales exhibidas al momento de
la visita, también fueron ofrecidas como pruebas durante la substanciacién del
procedimiento, se procedera a su valoracién y analisis en parrafos posteriores, -------eewm—--
Cabe sefialar que los hechos antes sefalados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacidn adscrito a este Instituto, quien se encuentra
dotada de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se
presumen validos de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion Il de la Ley
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacion Administrative_l del Distrito Federal, por lo gue dichas
manifestaciones tienen valor probatorio pleno, argumento que se robustece conforme al
siguiente Criterio: «==-s---—r—mmmuomsosssscaceer ool
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Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pégina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema jurfdico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo sf
son vigilados por éste. Asl, por medio de la fe pliblica el Estado garantiza que son ciertos determinados
hechos que interesan al derecho, de ahl que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que
da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a
derecho y. que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad
en que se actlia y a dar certeza juridica”.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto con fecha cuatrc de marzo de dos mil

veinte, firmado por el ciudadano ||} dc' cual se advierte que

manifestd medularmente lo siguiente:—~---m~———ermmem e

... NG - i caricter de apoderada legal de la empresa |
I crsonalidad que acredifo en los términos del instrumento notarial
numero 108,647 de fecha 18 de octubre del 2017, otorgado ante la fe del Notario Publico

nomero 4, I
[.]

En este orden de ideas, como se puede observar esa H. Autoridad, el establecimiento
mercantil que por esta via se contesta no incumple con la Ley de Desarrollo Urbano, ya que de
las documentales ofrecidas a fravés del presente ocurso, mi mandante en el momento
procesal oportuno ejercié el derecho conferido a través del Certificado unico de
Zonificacién de Uso de Suelo, de folio 48234-151R0OJ0O18 de fecha 22 de agosto de 2018
para el inmueble ubicado en Calle Gregorio de la Concepcién No. 158 (antes La
Concepcion Manzana 41 “A”, Lote 12), Colonia Barrio Santiago, Santa Catarina
Yecahuizotl, Alcaldia Tlahuac, C.P. 13150, Ciudad de México, a través del cual se permite
el Uso de Suelo y Aprovechamiento del Giro MINISUPER y este derecho se convalido a fravés
del Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con Giro de Bajo
Impacto folio THAVAP2019-03-1100263516 y Clave del Establecimiento TH2019-03-
11AVBA00263516 con fecha 11 de marzo de 2019, para el inmueble ubicado en Calle
Gregorio de la Concepcién No. 158 (antes La Concepcién Manzana 41 “A”, Lote 12),
Colonia Barrio Santiago, Santa Catarina Yecahuizotl, Alcaldia Tlahuac, C.P. 13150,
Ciudad de México, para el giro de MINISUPER en 362 m2 operando de manera continua e
indeterminada el establecimiento mercantil de bajo impacto que nos ocupa sin violentar
ninguna normativa aplicable a la matenia motivo por el cual no es necesario la actualizacién
del uso_del suelo para el establecimiento mercantil objefo del presente procedimiento [...]"

(sic).

De lo anterior, es de referir que dichas manifestaciones seran tomadas en cuenta en
parrafos subsecuentes, por lo que se continta con el estudio del presente asunto.----------
En ese tenor, esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas aportadas en
términos del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México en relacion con el articulo 7 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, las cuales se hacen consistir en las
siguientes: .

1. Copia certificada del Instrumento Notarial nimero 108,647 (ciento ocho mil
seiscientos cuarenta y siete), de fecha dieciocho de octubre de dos mil
diecisiete, tirada ante la fe del notario publico 4 (cuatro) ahora Ciudad de
México, la cual se valora en términos de los articulos 327 fraccién | y 403 del
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Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica
a la que se le otorga valor probatorio pleno, con la que se acredita el
oforaamiento del nader aeneral nara nlaitae ~~branzas que
. otoraa a favor de los
G B YO O o
2. Original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con nimero
de folio 48234-151R0J0O18, con fecha de expedicion veintidés de agosto de
dos mil dieciocho, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la ahora Ciudad de México (SEDUVI), mismo que se valora en términos
de los articulos 327 fraccion I y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, documental publica a la cual se le otorga valor
probatorio pleno, con el que se acredita que la zonificacion aplicable al
inmueble ubicado en Calle Gregorio de la Concepcién (antes La
Concepcién), nimero 158 (ciento cincuenta y ocho), Manzana 41 (cuarenta y
uno) “A”, Lote 12 (doce), Colonia Barrio Santiago, Santa Catarina
Yecahuizotl, Cédigo Postal 13150 (trece mil ciento cincuenta), ahora Alcaldia
Tlahuac, es: HR/2/40/MB (Habitacional Rural, 2 (dos) niveles maximos de
construccion, 40% (cuarenta por ciento) minimo de area libre y Densidad MB
(Muy Baja) una vivienda por cada 200.00 m? (doscientos metros cuadrados)
de la superficie total del terreno), Superficie Maxima de Construccion 855.20
m? (novecientos cincuenta y cinco punto veinte metros cuadrados) vy
desplante 477.60 m? (cuatrocientos setenta y siete punto sesenta metros
cuadrados), en donde el uso de suelo para venta de abarrotes se encuentra
PO, e

. Original del Contrato de Arrendamiento de fecha dieciséis de febrero de dns

mil dieciocho. celebradn entre los Ciudadanos
B - - I

Ia persona moral denominada
, la cual se valora en terminos de los articulos 334 y 402 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental de Ia
que se desprende que la persona moral antes referida es la parte
arrendataria del inmueble ubicado en Avenida Concepcidn ntmero 19
(diecinueve), Manzana 41 (cuarerita y uno) Colonia Santa Catarina, ahora
Alcaldia Tlahuac, en esta Ciudad de México; asimismo. se advierte Al al
pago por concepto de

4. Original de la Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial, de fecha
treinta de abril de dos mil dieciocho, con nimero de folio 1647/18, expedida
por la Direccién de Manifestaciones, Licencias y Usos de Suelo en la ahora
Alcaldia Tlahuac, el cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion ||
y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno, con la que se
acredita que al inmueble ubicado en Gregorio de la Concepcidn (antes La
Concepcién) Manzana 41 (cuarenta y uno) “A”, Lote 12 (doce), Colonia
Pueblo Santiago, Santa Catarina Yecahuizotl, ahora Alcaldia Tlahuac, le fue
asignado como niimero oficial el 158 (ciento cincuenta Y 0ChO). -==mmemmmeee

5. Impresién del Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles
con Giro de Bajo Impacto, folio THAVAP2019-03-1100263516, y Clave de
Establecimiento TH2019-3-11AVBA00263516, de fecha once de marzo de
dos mil diecinueve, la cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion
llI'y 403 del Coédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
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documental publica a la cual se le otorga valor probatorio pleno, con el que
se acredita que el ciudadano en su caracter de
representante legal de la persona moral denominada |
I hizo del conocimiento a la Secretaria
de Desarrollo Econémico la ahora Ciudad de México (SEDECQ), sobre la
modificacion del aforo y superficie del establecimiento mercantil con giro de
“Ministper”, en una superficie ocupada por uso de 362.00 m” (trescientos
sesenta y dos), con un aforo ahora de 40 (cuarenta) personas; ubicado en
Calle Gregorio de la Concepcion, numero 158 (ciento cincuenta y ocho),
Colonia Barrio Santiago, Santa Catarina Yecahuizotl, Codigo Postal 13150
(trece mil ciento cincuenta), ahora Alcaldia Tidhuac. ----

6. Instrumental de actuaciones que obran en el expediente formado con motivo
del presente procedimiento administrativo, la cual se toma en consideracién
en términos de los articulos 327, 402 y 403 del Cdédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, en el que obran documentales que seran
analizadas en parrafos subsecuentes. -----

7. Pesuncional Legal y Humana en lo que favorezca a la promovente, prueba
que se valora en términos de los articulos 379, 380, 402 y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, la cual no
constituye una prueba especial en si misma, sino que es el resultado de la
deduccion logica de los hechos acreditados en autos para llegar a la verdad
que se debe saber, la cual sera analizada en parrafos subsecuentes, -----------

Ill.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracién de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas y Formulacion de Aleaatos de fecha cuatro de mayo de dos mil
veintiuno, el ciudadano apoderado legal de la persona moral
denominada [N titular del
establecimiento materia del presente procedimiento, en uso de la voz manifestd los
siguientes alegatos: ---=--------==s=cmemmmmmmcmmeoim oo - --

“[...] RATIFICO EN TODAS Y CADA UNA DE LAS PARTES EL ESCRITO PRESENTADO
ANTE ESTA AUTORIDAD CON FECHA CUATRO DE MARZO DEL DOS MIL VEINTE,
SIENDO TODO LO QUE DESEO MANIFESTAR [...]" (SIC)

Ahora bien, al ratificar en todas y cada una de sus partes el escrito ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto en fecha cuatro de marzo de dos mil veinte, es de
referir que ya fue sefialado en parrafos que anteceden, por lo que se continua con el
estudio del presente asunto, -----=--===eseme e mm s oo

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis légico juridico de todas las constancias
que obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos
observados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este
Instituto, mediante el acta de visita de fecha diecinueve de febrero de dos mil veinte. ------
En ese sentido, como fue sefialado por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién antes citado, al momento de la visita de verificacién observd medularmente
un establecimiento denominado “Tienda 3B”, sefialando que el aprovechamiento es de
“Ministper (venta de abarrotes) con bebidas alcohdlicas en envase cerrador’, actividad
que se desarrolla en una superficie de 383.85 m? (irescientos sesenta y tres punto
ochenta y cinco metros cuadrados). - - -

Por lo anterior, con la finalidad de acreditar que la actividad observada por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, al momento de la
visita de verificacién se encuentra permitida por la zonificacion aplicable al inmueble de
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estudio, durante la substanciacion del presente procedimiento fueron presentados
diversos medios de prueba, dentro de las cuales se desprende original del Certificado
Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con numero de folio 48234-151R0OJO18, de
fecha veintidés de agosto de dos mil dieciocho, el cual contaba con una vigencia de un
ano contado a partir del dia siguiente de su expedicién, esto fue hasta el veintitrés de
agosto de dos mil diecinueve, resultando evidente que dicho certificado no se encontraba
vigente al momento de la practica de la visita de verificacion de fecha diecinueve de
febrero de dos mil veinte, sin embargo, acredité haber ejercido el derecho conferido en el
mismo, al haber tramitado el Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos
Mercantiles con Giro de Bajo Impacto, folio THAVAP2019-03-11002635186, y Clave de
Establecimiento TH2019-3-11AVBA00263516, de fecha once de marzo de dos mil
diecinueve, de conformidad con el articulo 158, primer parrafo del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el quince de marzo de dos mil dieciocho, aplicable al momento de la
expedicidn del Certificado en estudio.

Una vez precisado lo anterior, del analisis al Certificado de Zonificacion para Uso del
Suelo referido en el parrafo que antecede, se desprende que al inmueble visitado le
aplica la zonificacion HR/2/40/MB (Habitacional Rural, 2 (dos) niveles maximos de
construccion, 40% (cuarenta por ciento) minimo de area libre y Densidad MB (Muy Baja)
una vivienda por cada 200.00 m? (doscientos metros cuadrados) de la superficie total del
terreno), Superficie Maxima de Construccion 955.20 m? (novecientos cincuenta y cinco
punto veinte metros cuadrados) y desplante 477.60 m? (cuatrocientos setenta y siete
punto sesenta metros cuadrados), en donde el uso de suelo para venta de abarrotes
se encuentra permitido; en ese sentido, es de sefalar que la Persona Especializada en
Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto asenté en el Acta de Visita de
Verificacion Administrativa de fecha diecinueve de febrero de dos mil veinte, que la
actividad observada al momento de la visita de verificacién en el inmueble verificado es
de "Ministper (venta de abarrotes)”, por lo que es evidente que dicha actividad se
encuentra permitida por la zonificacion aplicable, esto es asi considerando que el
aprovechamiento de “Ministiper” lleva concerniente dentro de su giro la actividad de
“Venta de abarrotes”, en virtud de que el concepto de ministiper, de conformidad con la
definicion de la Real Academia Espariola consiste en: “establecimiento de menor tamario
que un supermercado donde se venden articulos de consumo basico”". -—s
Ahora bien, es importante sefialar que esta Autoridad no se pronuncia respecto a la
superficie utilizada por el uso en el establecimiento para el desarrolio de sus actividades,
la cual fue asentada por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a
este Instituto en el acta de visita de verificacién, toda vez que la presente resolucién
administrativa se emite tomando en consideracién el Certificado Unico de Zonificacidn de
Uso del Suelo, folio 48234-151R0OJ0O18, de fecha veintidés de agosto de dos mil
dieciocho, en el cual no se sefiala la superficie ocupada por el uso autorizado para el
desarrollo de sus actividades, por lo que al no tener elementos que permitan determinar
el cumplimiento o no respecto de dicho punto, esta Autoridad tnicamente califica el
cumplimiento en relacion al uso de suelo utilizado en el establecimiento en cita, y no asi
de la superficie utilizada para el desarrollo del mismo, dado que se encuentra
imposibilitada para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este punto. - e eeee
En virtud de lo anterior. esta autoridad determina aue Ia nersona moral denominada

titular del establecimiento
materia del presente procedimiento, al momento de la visita de verificacién observa las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, de conformidad
con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 48234-151R0J0O18, de
fecha veintidés de agosto de dos mil dieciocho, en relacion con el articulo 43 de |a Ley de
E)esarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

REAL ACADEMIA ESPANOLA: Diccionario de la lengua espafiola, 23.0 ed., [versién 23.3 en linea]. <https://dle.rae.es> [Facha de consulta: diecioche de mayo de dos mil veintiuna]
Y
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Articulo'43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en
aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 11 parrafo primero, 48 y 51
fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia
a continuacién se citan: ~----===-==m=mmmmmmem e -

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo
Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podran ser modificadas por
determinacion de las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y
aquellos actos o programas incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal. —-=------=mmm-memmmx

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones gue tienen por
objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distnto
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de
ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”.

Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se considerarén las siguientes
zonas y usos del suelo:

I. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los
SiguieNntes tErMIN0S. ~—=========mmesmme oo oo

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resolucién administrativa. ------------------=-----

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resoluciéon administrativa. ----

TERCERO.- Por lo que hace a la actividad observada en el establecimiento visitado, esta
autoridad determina que la persona moral denominada || GGG
I  titular del establecimiento materia del  presente

procedimiento al momento de la visita de verificacion observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano; lo anterior en términos de lo
previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa; dejando
a salvo |a facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacion
administrativas al inmueble. ---
CUARTO.- Con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano_del Distrito

)
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Federal, asi como 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificaciéon Administrativa del Distrito
Federal, se hace del conocimiento del interesado que cuenta con un término de quince
dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacion de
la resolucion, para interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta
autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de México. R
QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona
moral denominada titular del
establecimiento materia del presente procedimiento, por conducto de su apoderado legal

el ciudadano ] y/o a los ciudadanos I
——— ]
I D N ocrsonas autorizadas en el
presente procedimiento. en el domicilio sefialado para tales efectos ubicado en Calle i

I . n(merc Colonia I Codigo Postal
Ciudad de MéXiC0o. —--==m-mmmmmmm o e e

SEXTO.- Girese oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificaciéon Administrativa de este

Instituto, a efecto de que realice la notificacion de la presente resolucion, en términos del

articulo 83 fraccién | del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
. s , g . .

por lo que se solicita se habiliten dias y horas lles de conformidad con el articulo 75

de la Ley de Procedimientos Administrativ [

supletoria al Reglamento en cita conforme & su articul6 7, -

SEPTIMO.- CUMPLASE. // AT -

Asi lo resolvid, el Licenciado CarlosW'nchez Olvera, Director de Calificaciéon en
Materia de Verificacion Administrativa d€l Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, quien firma al calce por duplicado. Conste. -

Elabord Revisd: Supervig:
Lic. Brenda Tepozotidn Aranda, Lic. Andr;%ﬁfuuérrez Chavez Lic. Arali Rivero Cruz
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