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En la Ciudad de México, a cuatro de mayo de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble
ubicado en calle Querétaro nimero 121 (ciento veintiuno), colonia Roma Norte, Alcaldia
Cuauhtéemoc, Codigo Postal 06700 (seis mil setecientos), Ciudad de México, recibido
mediante oficio INVEACDMX/DG/CVA/DVMAC/916/2020, signado por el Subdirector de
Orden y Verificacién de las Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a los
siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha dos de marzo de dos mil veinte, se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble citado en el proemio, identificada con el nUmero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/608/2020, la cual fue ejecutada en esa misma fecha, por la
servidora publica Dulce Venecia Collazo Loeza, Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias observados.

2.- Con fecha diecisiete de marzo de dos mil veinte, se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto escrito signado por el ciudadano

quien manifestd ser copropietario y representante egal de los demas copropietarios del
inmueble materia del presente procedimiento, mediante el cual formulé observaciones y
presentd las pruebas que consideré pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de este asunto
recayéndole acuerdo de fecha dieciocho de marzo de dos mil veinte, mediante el cual se
tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, sefialandose fecha y hora para
la celebracion de la audiencia de ley.

3.- En fecha diecinueve de marzo de dos mil veinte, se recibié iali es de
este Instituto escrito signado por el ciudadano , enel
cual presenté pruebas supervenientes respecto de 10s echos, objetos, lugares y

circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de este asunto, por
lo que en esa misma fecha se dicté acuerdo en el que se tuvo por admitida la prueba
superveniente ofrecida.

4.- Derivado del “ACUERDO POR EL QUE SUSPENDEN LOS TERMINOS Y PLAZOS
INHERENTES A LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS Y TRAMITES Y SE
OTORGAN FACILIDADES ADMINISTRATIVAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES FISCALES, PARA PREVENIR LA PROPAGACION DEL VIRUS COVID-
19", publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de Mexico el veinte de marzo de dos mil
veinte, esta Autoridad en similar fecha emitié acuerdo en el que se determiné que una vez

levantada la suspensién decretada, se sefalaria nueva fecha y hora para la celebracion
de la audiencia de ley.

5- Mediante acuerdo de fecha veintiséis de marzo de dos mil veintiuno, con fundamento
en el articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se
habilitaron dias y horas inhabiles a efecto de que se continuara con el presente
procedimiento hasta su resolucién y notificacion, sefialandose fecha y hora para la
celebracion de la audiencia de ley. -—-- -

6.- Con fecha veinte de abril de dos mil veintiuno, se llevé a cabo la celebracién de la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, misma en la que se hizo
constar la comparecenci ' , persona autorizada por el

ciudadano , copropietario y apoderado legal de |
slidedanss —- 1
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copropietarios del inmueble materia del presente procedimiento, teniéndose por sefalado
el domicilio para oir y recibir notificaciones, por autorizadas a las personas para los
mismos efectos, desahogandose las pruebas admitidas y por formulados alegatos,

turnandose el presente expediente a fase de resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacion
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurridos
los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16
primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XII,
511 fraccion Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la
Administraciéon Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones
LIV, V, VL VL y X, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 75, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis,
105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, y 133 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14
apartado A, fracciones | inciso c, Il y IV, 15 fraccion Il, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25
y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17
apartado C, Seccion Primera fracciones |, IV, V y Xl del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones II, lll y V,
4. 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.---—-----=--=-----

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, asi como
a las normas de zonificacion y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificaciéon instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 15
y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos
5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacidon Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de
las.constancias, alegatos y demas documentos que integran el expediente en el que
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actua, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos. ~--------

l.- Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacién, de la que se
desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este
Instituto, asent6 respecto a los hechos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo
siguiente:

EN R%LAcm CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHQS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANGIAS:
ME CONSTITU EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, ME CERCIORE DE QUE FUERA EL CORRECTO

YA QUE COINCIDE CON LA NOMENCLATURA OFICIAL Y CORROBORARLO CON EL VISITADO, AL INICIAR DILIGENCIA SOLICITE POR EL

TITULAR Y /0 PROPIETARIO Y AL NO ENCONTRARSE LOS ANTERIORES ME ATIENDE EL C.

QUIEN SE OSTENTA COMO ENCARGADO, ANTE QUIEN ME IDENTIFIQUE PLENAMENTE, LE HICE SABER EL MOTIVO DE Mi PRESENCIA,
EL OBJETIVO DE LA FILMAGION, DICHA PERSONA NOS PERMITE EL ACCESO AL INMUEBLE Y AL REALIZAR UN RECORRIDO OBSERVO

LO SIGUIENTE: SE TRATA DE UN PREDIO RECTANGULAR EL CUENTA CON UN CUERPO CONSTRUCTIVO DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL

PREEXISTENTE DETERIORADO, EN EL AREA DEL PATIO OBSERVO UNA PLANTA PALMERA, ESCOMBRO DE CIMENTACION ANTERIOR,
AS{ COMO CIMBRA, PILOTES DE ACERO, TUBOS, ENTRE OTROS, SE ADVIERTE HERRAMIENTA PROPIA DE LA ACTIVIDAD, NO SE
OBSERVA AL MOMENTO DE LA DILIGENCIA QUE SE HAYA HECHO MODIFICACION EN LA FACHADA, POR LO QUE RESPECTA AL
ALCANCE DE LA ORDEN MANIFIESTO LO SIGUIENTE: 1.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE
OBRA NUEVA CON HINCADO DE 17 ESTRUCTURAS METALICAS (PILOTE DE ACERO}; 2.- NO SE ADVIERTE ACTIVIDAD AL EXTERIOR
DEL INMUEBLE; 3.- EL NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE EL NIVEL DE BANQUETA ES DE DOS; 4 Y 5.~ NO HAY
VIVIENDAS AL MOMENTO; 6.- DE LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A~ LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE 211.7 DOSCIENTOS
ONCE PUNTO SIETE METROS CUADRADOS; B.- LA SUPERFICIE CONSTRUIDA PREEXISTENTE ES DE 101. 7 CIENTO UNO PUNTO SIETE
METROS CUADRADOS; C.- LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE 160. 9 CIENTO SESENTA PUNTO NUEVE METROS CUADRADOS; D.-
A SUPERFICIE DE DESPLANTE PREEXISTENTE ES 50. 84 CINCUENTA PUNTO OCHENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS; E- LA
ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE PREEXISTENTE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE 7 METROS LINEALES; F.- LA SUPERFICIE
CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE 101.7 CIENTO UNO PUNTO SIETE METROS CUADRADOS; 7.- EL INMUEBLE SE
UBICA ENTRE LAS CALLES DE ORIZABA Y JALAPA, SIENDO ESTA LA ESQUINA MAS PROXIMA A UNA DISTANCIA DE 20 VEINTE
METROS LINEALES; 8.- LA DIMENSION DEL FRENTE ES DE 9 NUEVE METROS LINEALES; 9.- LOS TRABAJOS QUE SE OBSERVAN AL
MOMENTO ES DE OBRA NUEVA CON DE HINCADO DE 17 ESTRUCTURAS METALICAS EN EL AREA LIBRE, Y, POR LO QUE RESPECTA
A LOS INCISOS A FRACCIONES |, If, L Y IV, B, C Y D YA FUERON DESCRITOS EN EL APARTADO DE DOCUMENTOS, INCISO E NO

EXHIBE, SIENDO TODO LO QUE DESEO MANIFESTAR CONSTE.

De lo anterior, se advierte que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién al
momento de la visita de verificaciéon administrativa observé en el inmueble visitado un
predio rectangular en el que pudo advertir un cuerpo constructivo preexistente deteriorado
sin modificacion de fachada, constituido por dos niveles sobre nivel de banqueta, con una
altura total a partir de nivel de banqueta de 7 m (siete metros lineales), en cuyo interior se
llevaba a cabo obra nueva con hincado de 17 (diecisiete) estructuras metalicas (pilote de
acero), seflalando ademas la existencia de escombro de cimentacion anterior, cimbra,
pilotes de acero, tubos y herramienta propia de la actividad en el area de patio, lo anterior
en las superficies siguientes: predio 211.70 m* (doscientos once punto setenta metros
cuadrados), area libre 160.90 m? (ciento sesenta punto noventa metros cuadrados),
desplante preexistente 50.84 m? (cincuenta punto ochenta y cuatro metros cuadrados),
construida a partir del nivel de banqueta preexistente 101.7 m? (ciento uno punto siete
metros cuadrados), mediciones que se determinaron empleando telémetro laser digital
marca Bosch GLM150, tal y como lo asentd la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién antes citada.

Asimismo, la Persona Especializada en Funciones de Verificacion asenté en el acta de
visita de verificacion, en relacién a la documentaciéon que se requiere en la orden de

visita, lo siguiente:
£ 1)
/".
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b;v?EE:;IFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO EXPEDIDO POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO uaa;:ou;
Afo A, TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION PRIMERO DE NOVIEMBRE DEL DOS ML DIEGIOCHO, CON VIGENCIA it
CON e ADO A PARTIR DEL DIA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION, PARA EL DOMICILIO OBJETO DEL PRESENTE PROCEDIM )
% 85177-151J1018.. : -
c.om ANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, Tl °
¢ CERTIFICADA, CON FECHA DE EXPEDICION DOCE DE ABRIL DEL DOS MIL DIECINUEVE, CON VIGENCIA DE NO SE ADVIERTE,

o 0608, PARA EL DOMICILIO UBICADO EN EJE 2 SUR QUERETARO NUMERO 121, COLONIA ROMA NORTE, DELEGACION
CUAUH?EMOC_
2'-‘ DICTAMEN TECNICO EN A.C.P. EXPEDIDO POR LA S8ECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, TIPO ORIGINAL, CON

ECHA DE EXPEDICIGN VEINTITRES DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL DIECINUEVE, CON VIGENCIA DE DE UN ANO CONTADO A PARTIR
DEL Dia siouienTE pE su EXPEDICION, CON FOLIO SEDUVICGDU/DPCUEP/2677/2019, PARA EL DOMICILIO DE MERITO.
V.~ AUTORIZACIGN POR PARTE DEL INBAL, DIRECCION DE ARQUITECTURA Y CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARTISTICO
INMUEBLE EXPEDIDO POR DIRECCION DE ARQUITECTURA Y CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARTISTICO INMUEBLE, TIPO
RIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION DIECIOCHO DE OCTUBRE DEL DOS MIL DIECINUEVE, CON VIGENCIA DE UN ANO A PARTIR DE

“SU FECHA pg EMISION, OFICIO NUMERO 2421-C/1418, PARA EL DOMICILIO DE MERITO.

Al respecto, se advierte que durante el desarrollo de la visita de verificacion en comento le
fue exhibida a la Persona Especializada en Funciones de Verificacion: 1) Original de
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 65177-151J1J018, expedido por
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en fecha primero de noviembre de dos mil
dieciocho, con vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicién,
para el domicilio objeto del presente procedimiento; Il) Copia certificada de la Constancia
de Alineamiento y Numero Oficial folio 0608, expedido por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda en fecha doce de abril de dos mil diecinueve, para el domicilio ubicado
en Eje 2 Sur Querétaro, nimero 121, Colonia Roma Norte, Delegacién Cuauhtémoc; lll)
Original de Dictamen Técnico en A.C.P. folio SEDUVI/CGDU/DPCUEP/2677/2019,
expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de fecha veintitrés de
septiembre de dos mil diecinueve, con vigencia de un afio contado a partir del dia
siguiente de su expedicion y IV) Original de autorizacion por parte del INBAL, Direccién de
Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble oficio 2421-C/1418,
expedido por la Direccion de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico
Inmueble en fecha dieciocho de octubre de dos mil diecinueve, con vigencia de un afio a
partir de su fecha de emisién, para el domicilio de mérito; respecto a las documentales
descritas, esta autoridad al advertir que dichas documentales, también fueron ofrecidas
como prueba durante la substanciacion del procedimiento, procedera a su valoracion y
analisis en parrafos posteriores.

Hechos que al ser asentados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion
adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos de conformidad con lo
previsto en los articulos 46 fraccion |l de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen valor probatorio pleno,
argumento que se robustece conforme al siguiente criterio:

Tesis: 1a.  |Semanario Judicial de la Federacién y su 169497 185 de
L2008  |Gaceta o :
Primera Sala {Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 _ {Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe ptiblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar q
un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierfo, contribuye al order
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publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto con fecha diecisiete de marzo de dos
mil veinte, firmado por el ciudadano ||| G oo opietario v
representante legal de los demas copropietarios del inmueble materia del presente
procedimiento, en el cual medularmente sefialé lo siguiente:

L

Hago de su conocimiento que en fecha 02 de marzo de 2020, se emitio Orden de Visita de
Verificacion Administrativa con ndmero OV/CDMXDU/608/2020, misma que obra dentro del
expediente INVEACDMX/OV/DU/608/2020, dirigida a la PERSONA PROPIETARIA Y/O TITULAR
Y/0O POSEEDORA Y/O OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O ENCARGADA Y/O RESPONSABLE
Y/O ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE UBICADO EN QUERETARO NUMERO 121, COLONIA
ROMA NORTE, ALCALDIA CUAUHTEMOC, CODIGO POSTAL 06700, CIUDAD DE MEXICO,
situacion que se adecua a lo instaurado en los articulos 6 fracciones Il y 7 fracciones IV de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal ahora Ciudad de México, al estar dirigida de forma
genérica e imprecisa y no al propietario o representante legal aunado a que no se dirige al domicilio
exacto ya que no se dirige al domicilio completo el cual es EJE DOS SUR QUERETARO NUMERO
121, COLONIA ROMA NORTE, ALCALDIA CUAUHTEMOC, CIUDAD DE MEXICO, aun y cuando
dichos datos se encuentran a la vista en el letrero de obra que se observa facilmente desde via
publica.

... los trabajos que se realizan se encuentran amparados por el certificado Unico de zonificacién de
uso de suelo digital folio numero 2077-151VAJA19D (mismo que se exhibe y se encuentra vigente) y
que se encuenlra vigente ya que ese certificado fue con el que se tramito la manifestacion de
construccion numero 1/06/099-RCUB-099-2019 y folio 2120 con sello de fecha 13 de diciembre de
2019...

Por lo tanto en Iégica consecuencia, debido a que dicho certificado fue utilizado en tiempo y forma a
través del registro de la manifestacién de contricion ndmero 1/06/099-RCUB-099-2019 y folio 2120
con sello de fecha 13 de diciembre de 2019, dicho certificado y dicha zonificacién que en el mismo se
encuentra no perderan su vigencia ni se requenra sean actualizadas mientras no se modifique el uso
e intensidad de construccion, lo cual para el caso que nos ocupa en concreto no se ha modificado
nada del proyecto por el contrario va iniciando y se apega todos los permisos y vistos buenos
tramitados, y por lo tanto no se nos debe de requerir exhibir ningtn otro certificado de zonificacién de
uso de suelo mas alla del que exhibimos y que es con el que se tramité la manifestacion de
construccion.

Por lo que es ese orden de ideas, queda claramente demostrado que el acta de visita de verificacion
multicitada y trascrita, es notorio un grave error al estar mal dirigida la orden de verificacién y mal
efecutada la visita de verificacion y que en ese sentido no arroja irregularidad alguna, con respecto
del inmueble y predio ubicado en EJE DOS SUR QUERETARO NUMERO 121, COLONIA ROMA
NORTE, ALCALDIA CUAUHTEMOC, CIUDAD DE MEXICO...” (sic).

Manifestaciones que seran analizadas en parrafos posteriores, por lo que esta Autoridad
procede a la valoracion de las pruebas ofrecidas y admitidas, en términos del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al
articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México en relacion con el articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, las cuales se hacen consistir en las siguientes:

1. Original del Instrumento Notarial nimero 53,248 (cincuenta y tres mil doscientos
cuarenta y ocho), de fecha trece de diciembre de dos mil dieciséis, pasado ante la
fe del licenciado Gabriel Benjamin Diaz Soto, titular de la notaria nimero 131
(ciento treinta y uno) de la Ciudad de México, el cual se valora de conformidad con
los articulos 327 fraccion | y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno,
de cuyo contenido se desprende la compraventa del inmueble materia del
presente procedimiento a favor de los ciudadanos
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2. Original del Instrumento Notarial numero 69,120 (sesenta y nueve mil ciento
veinte) de fecha veintiocho de septiembre de dos mil diecisiete, pasado ante la fe
del licenciado Guillermo Oliver Bucio, titular de la Notaria nimero 246 (doscientos
cuarenta y seis) de la Ciudad de México, el cual se valora de conformidad con los
articulos 327 fraccion | y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno, de cuyo

contenido se desprende el poder general para pleitos y cobranzas otorgado por los
ciudadanos , ]

I . D y
-

, a favor del ciudadano

limitado Unica y exclusivamente respecto de los derechos de copropiedad que a

los poderdantes correspondan sobre el inmueble ubicado en calle Querétaro

nimero 121 (ciento veintiuno), Colonia Roma, Demarcacion Territorial

Cuauhtémoc, en esta ciudad. -

3. Original de Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 65177~
151J1JO18, con fecha de expedicion primero de noviembre de dos mil dieciocho, el
cual se valora de conformidad con los articulos 327 fraccion Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental plblica a la que se le
otorga valor probatorio pleno, de cuyo contenido se desprende que al inmueble
ubicado en calle Querétaro, nimero 121 (ciento veintiuno), Colonia Roma, Codigo
Postal 06700 (seis mil setecientos), Alcaldia Cuauhtémoc, le aplica la zonificacion
HC/6/20/Z (Habitacional con Comercio en planta baja, 6 (seis) niveles maximos de
construccion, 20 % (veinte por ciento) minimo de area libre, “Z" nimero de
viviendas resultado de dividir la superficie maxima de construccién entre la
superficie por cada vivienda), asimismo se advierte que el inmueble de referencia
se ubica en area de actuacion de Areas de Conservacién Patrimonial, por lo que le
aplica la Norma de Ordenacién numero 4 (cuatro) referente a Areas de
Conservacion Patrimonial y se encuentra afecto al patrimonio cultural urbano de
valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA).

4. Impresion de Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio 2077-
151VAJA19D, expedido en fecha catorce de enero de dos mil diecinueve, el cual
se valora de conformidad con los articulos 327 fraccién Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le
otorga valor probatorio pleno, de cuyo contenido se desprende que al inmueble
ubicado en calle Querétaro, nimero 121 (ciento veintiuno), Colonia Roma, Cédigo
Postal 06700 (seis mil setecientos), Alcaldia Cuauhtémoc le aplica la zonificacion
HC/6/20/Z (Habitacional con Comercio en planta baja, 6 (seis) niveles maximos de
construccion, 20 % (veinte por ciento) minimo de area libre y densidad Z: Lo que
indique la zonificacion del Programa. Cuando se trate de vivienda minima, el
Programa Delegacional lo definird). Superficie Maxima de Construccion: 1,022.40
m? (mil veintidds punto cuarenta metros cuadrados), asimismo se advierte que el
inmueble de referencia se ubica en Area de Conservacion Patrimonial, por lo que
le aplica la Norma de Ordenacion numero 4 (cuatro) referente a las Areas de
Conservacion Patrimonial y se encuentra afecto al patrimonio cultural urbano de
valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA).

5. Copia certificada por notario publico de Constancia de Alineamiento y Numer: /
Oficial folio 0608, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda -
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Cuauhtémoc, en fecha doce de abril de dos mil diecinueve, el cual se valora de
conformidad con los articulos 327 fraccién | y 403 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental plblica a la que se le otorga valor
probatorio pleno, de cuyo contenido se desprende que el inmueble visitado se
ubica en Eje 2 (dos) Sur Querétaro, nimero oficial 121 (ciento veintiuno), Colonia
Roma Norte, Delegacion Cuauhtémoc,

6. Original de Registro de Manifestacién de Construccion tipo B, folio 2120, de fecha
trece de diciembre de dos mil diecinueve, el cual se valora de conformidad con los
articulos 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno, de cuyo
contenido se desprende el registro solicitado a la entonces Delegacion
Cuauhtémoc, respecto de los trabajos de ampliacion y remodelacion a realizarse
en el inmueble ubicado en Eje 2 (dos) Sur Querétaro, nimero 121 (ciento
veintiuno), Colonia Roma Norte, Cédigo Postal 06700 (seis mil setecientos),
Delegacién Cuauhtémoc, respecto de los cuales dicha Alcaldia considero
procedente otorgar el registro nimero 1/06/099/19-RCVB-099-2019. —mmm-mmmemmemeeee

7. Original de Opinion Técnica en A.C.P. (Area de Conservacion Patrimonial), oficio
SEDUVI/CGDU/DPCUEP/2772/2019, de fecha veinte de septiembre de dos mil
diecinueve, firmado por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio
Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, el cual se
valora de conformidad con los articulos 327 fraccion Il y 403 del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le
otorga valor probatorio pleno, de cuyo contenido se desprende que dicha Direccion
considerd procedente emitir opinién técnica favorable en estricta materia de
conservacion patrimonial para que se exente del cumplimiento del ordenamiento
local invocado y se reconozcan Unicamente 100.00 m? (cien metros cuadrados)
aproximadamente en dos niveles de la construccion original (P.B. + 1 nivel), asi
como para la exencion del 100% (cien por ciento) de cajones de estacionamiento,
para el inmueble materia del presente procedimiento.

8. Original de Dictamen Técnico en A.C.P. (Area de Conservacion Patrimonial), oficio
SEDUVI/CGDU/DPCUEP/2677/2019, de fecha veintitrés de septiembre de dos mil
diecinueve, firmado por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio
Publico de la Secretaria de desarrollo Urbano de la Ciudad de México, el cual se
valora de conformidad con los articulos 327 fraccion |l y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le
otorga valor probatorio pleno, de cuyo contenido se desprende que dicha Direccién
considerd procedente emitir dictamen técnico favorable en estricta materia de
conservacion patrimonial al inmueble materia del presente procedimiento, para
llevar a cabo la demolicién parcial en 17.00 m? (diecisiete metros cuadrados) en un
nivel, la restitucion en una superficie de 42.00 m? (cuarenta y dos metros
cuadrados) en un nivel, la conservacién, adecuacion, asi como la restauracién de
la fachada, en una superficie de 100.00 m? (cien metros cuadrados) en dos niveles
y ampliacion de obra nueva para comercio en planta baja y 15 (quince) viviendas
para un total de 6 (seis) niveles (P.B. +5 Niveles), con alturas de 6.70 m (seis
punto setenta metros lineales) al frente (edificio de valor artistico) y 19.80 m
(diecinueve punto ochenta metros lineales) al nivel de piso terminado de la azotea
sobre el nivel de banqueta, en una superficie total de construccion de 878.52 m?
(ochocientos setenta y ocho punto cincuenta y dos metros cuadrados) sobre nivel
de banqueta, que incluye la construccion existente y obra nueva.

9. Original de oficio 2421-C/1418, de fecha dieciocho de octubre de dos mil
diecinueve, firmado por el encargado de la Direccién de Arquitectura@/

Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble (DACPAI), del Instituto Nacio
{

%

4
/ Carolina 1532, colomiask
alealdfa Benito JuieetP
T. 55 4737 7

715

CIUDAD INNOVADORAY DE
DERECHOS / NUESTRA CASA




INSTITUTO DE VERIFICACION
GOBIERNO DE LA ADMINISTRATIVA
CIUDAD DE MEXICO

= 3’ MEXICO TENOCHTITLAN
% SIETE SIGLOS DE HISTORIA
@9 =

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/608/2020

de Bellas Artes y Literatura, el cual se valora de conformidad con los articulos 327
fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno, de cuyo contenido
se desprende que dicha Direccion consideré procedente otorgar visto bueno al
proyecto de intervencion al inmueble materia del presente procedimiento, que
implica: la conservacién, reestructuracion, rehabilitacion, adecuacién y
restauracion de los espacios interiores y exteriores del inmueble con valor artistico,
comprendidos entre los ejes (TA-TB y TI-1), incluyendo la restauracion de la
fachada principal; asi como la restitucion y reinterpretacion de la segunda crujia
entre los ejes (TA-TB y 1-2), con la posibilidad de incorporar de obra nueva entre
los ejes (1-T2) y (TA-TB), asi como la ampliacién de obra nueva en la azotea de la
primera crujia del inmueble remetida 3.50 m (tres punto cincuenta metros) de la
fachada principal, lo anterior, conforme a los planos del proyecto presentado A-01,
A-02, A-03, A-04.

10. Copia simple de acuse de la expedicion de constancia ante la ventanilla Unica del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia, folio 148 20, expediente 09-258-20,
con fecha de ingreso cuatro de marzo de dos mil veinte, la cual se valora en
términos de los articulos 373 y 402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de la cual se desprende la solicitud ingresada ante la Ventanilla
Unica del Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

11. Copia simple de oficio nimero 401.35.1-2020/0913 de fecha trece de marzo de
dos mil veinte, firmado por el Subdirector de Autorizaciones de la Direccién de
Autorizaciones e Inspecciones de la Coordinacion Nacional de Monumentos
Histéricos, del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, la cual se valora en
términos de los articulos 373 y 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de la cual se desprende que el inmueble visitado no esta
considerado monumento histérico, no es colindante con alguno de éstos y se ubica
fuera de los limites de una zonificacion historica.

12. Instrumental de actuaciones que obran en el expediente formado con motivo del
presente procedimiento administrativo, la cual se toma en consideracion en
términos de los articulos 327, 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, documentales que seran analizadas en parrafos subsecuentes.-

13. Presuncional Legal y Humana en lo que favorezca a la promovente, prueba que se
valora en términos de los articulos 379, 380, 402 y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacidon supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, la cual no constituye una
prueba especial en si misma, sino que es el resultado de la deduccién légica de
los hechos acreditados en autos para llegar a la verdad que se debe saber, la cual
sera analizada en parrafos subsecuentes.

lll.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracion de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas v Formulacion de Alegatos de fecha veinte de abril de dos mil
veintiuno, el ciudadano persona autorizada por el ciudadano

, copropietario y apoderado legal de los demas
copropietarios del inmueble materia del presente procedimiento, en uso de la voz
manifestd los siguientes alegatos:

“Manifiesto en este acto que los alegatos se presentaron por escrito en la presente fecha veinte de abril
de dos mil veintiuno, al cual se le asigné el numero de folio 3345 en la Oficialia de Partes de este
Instituto y en este acto los ratifico en todas y cada una de sus partes, solicitando se tenga por vertidos
y reproducidos, asimismo deseo manifestar que solicito que la prueba consistente en la Copia simple
del oficio 401.3S.1-2020/0913 de fecha trece de marzo de dos mil veinte, suscrito por el Subdirector 67 /
Autorizaciones de la Direccion de Autorizaciones e Inspecciones de la Coordinaciéon Naciona f

8/15

; e g~ CIUDAD INNOVADORAY DE
alealdiz Benil rz, CP. 037260 iudad de México gl :
T.55 4737 7700 DERECHOS / NUESTRA CASA



i °° INSTITUTO DE VERIFICACION
%Iéﬁi 5 ﬂc GOBIERNO DE LA _ ADMINISTRATIVA
W ¢

CIUDAD DE MEXICO e
g,\ ;5' MEXICO TENOCHTITLAN

i SIETE SIGLOS DE HISTORIA
¥

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/608/2020

Monumentos Histéricos de Instituto Nacional de Antropologia e Historia, bajo protesta de decir verdad
manifesto que se presenté en original adjuntada al escrito de pruebas Supervenientes con sello de
recibido de fecha diecinueve de marzo de dos mil veinte, motivo por el cual en este momento no se
exhibe en original, sin embargo, para mejor proveer de autoridad y bajo el principio pro persona
instaurado en la Constitucion, ruego a usted autoridad del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de Mexico, solicitar directamente al drea que expidié dicho documento su validacién para
corroborar su legalidad y existencia a fin de que se allegue de los mejores elementos para poder emitir
la resolucién que a derecho proceda, a (sic) aunado a lo anterior, solicito que se estime el contenido
del mencionado documento en el cual la autoridad competente del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia indica que el inmueble de mérito no se encuentra catalogado; en légica consecuencia por todo
lo vertido y actuado solicito tengan por acreditado todo lo solicitado durante la visita de verificacion y
que como se ha constatado con la obra en comento, no sea (sic) generado irregularidad alguna.” (sic).

En ese sentido, del escrito recibido en la Oficialia de Partes de este Instituto con fecha
veinte de abril de dos mil veintiuno, el ciudadano s
copropietario y apoderado legal de los demas copropietarios del inmueble materia del
presente procedimiento, manifesté medularmente los siguientes alegatos:

“... tal y como se puede observar del resultado de la visita de verificacién en comento, confrontandola
con mis pruebas vertidas, la obra que realizamos, no viola ni trasgrede de ninguna forma la
normatividad que le aplica en materia de uso de suelo al predio de interes, tal y como se ha expuesto y
fundado en mis escritos presentados anteriormente, ya que se han presentado y exhibido. ---—----e---- -

Por lo que en ese orden de ideas, queda claramente demostrado que el acta de visita de verificacién
multicitada y trascrita, es notorio un grave error al estar mal dirigida la orden de verificacién y mal
efecutada la visita de verificacién y que en ese sentido no arroja irregularidad alguna, con respecto del
inmueble y predio ubicado en EJE DOS SUR QUERETARO NUMERO 121, COLONIA ROMA NORTE,
ALCALDIA CUAUHTEMOC, CIUDAD DE MEXICO...” (sic).

Manifestaciones que seran valoradas en parrafos posteriores.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis 16gico juridico de todas las constancias
que obran en autos, respecto de hechos observados por la Persona Especializada en
Funciones de Verificacidon mediante acta de visita de fecha dos de marzo de dos mil
veinte, en la que hizo constar que al momento de la diligencia observé en el inmueble
visitado un cuerpo constructivo preexistente deteriorado sin modificacion de fachada,
constituido por dos niveles sobre nivel de banqueta, con una altura total a partir de nivel
de banqueta de 7 m (siete metros lineales), en cuyo interior se llevaba a cabo obra nueva
con hincado de 17 (diecisiete) estructuras metalicas (pilote de acero), lo anterior, en las
superficies siguientes: predio 211.70 m? (doscientos once punto setenta metros
cuadrados), area libre 160.90 m® (ciento sesenta punto noventa metros cuadrados),
desplante preexistente 50.84 m® (cincuenta punto ochenta y cuatro metros cuadrados),
construida a partir del nivel de banqueta preexistente 101.7 m? (ciento uno punto siete
metros cuadrados).

Ahora bien, a efecto de acreditar que los niveles, superficies y trabajos de intervencion
observados al momento de la visita de verificacion se encontraban permitidos para el
inmueble de meérito, durante la substanciacién del presente procedimiento el ciudadano
I  ofrecid como prueba Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo Digital folio 2077-151VAJA19D, expedido en fecha catorce
de enero de dos mil diecinueve, para el domicilio materia del presente procedimiento
ubicado en calle Querétaro, nimero 121 (ciento veintiuno), Colonia Roma, Cédigo Postal
06700 (seis mil setecientos), Alcaldia Cuauhtémoc, mismo que en términos del articulo
158 fraccion Il parrafo segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal tuvo vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de su
expedicion, esto fue hasta el quince de enero de dos mil veinte, resultando evidente que
dicho Certificado Digital folio 2077-151VAJA19D no se encontraba vigente al momento de
la practica de la visita de verificacion administrativa, sin embargo, acredité haber ejerci
el derecho conferido en el mismo, en términos del articulo 158 fraccién Il parrafo terég
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del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al exhibir original de
Registro de Manifestacion de Construccién tipo B, folio 2120, de fecha trece de diciembre
de dos mil diecinueve, del cual se desprende el registro solicitado a la entonces
Delegacion Cuauhtémoc, respecto de los trabajos de ampliacion y remodelacion a
realizarse en el inmueble ubicado en Eje 2 (dos) Sur Querétaro, nimero 121 (ciento
veintiuno), Colonia Roma Norte, Cédigo Postal 06700 (seis mil setecientos), Delegacién
Cuauhtémoc, respecto de los cuales dicha Alcaldia considerd procedente otorgar el
registro numero 1/06/099/19-RCVB-099-2019, mismo que fue obtenido durante la vigencia
del Certificado de referencia, razén por la cual esta autoridad determina procedente
tomarlo en cuenta para emitir la presente resolucion.

En ese sentido, del Certificado Digital folio 2077-151VAJA19D en estudio se desprende
que al inmueble visitado le aplica la zonificacion HC/6/20/Z (Habitacional con Comercio en
planta baja, 6 (seis) niveles maximos de construccion, 20 % (veinte por ciento) minimo de
area libre y densidad Z: Lo que indique la zonificacién del Programa. Cuando se trate de
vivienda minima, el Programa Delegacional lo definira). Superficie Maxima de
Construccién: 1,022.40 m? (mil veintidés punto cuarenta metros cuadrados), asimismo se
advierte que el inmueble de referencia se ubica en un Area de Conservacion Patrimonial,
por lo que le es aplicable la Norma de Ordenacién nimero 4 (cuatro) referente a las Areas
de Conservacién Patrimonial y se encuentra afecto al patrimonio cultural urbano de valor
artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA), por lo que sefiala lo siguiente: --—

CARACTERISTICA PATRIMONIAL

ACP, INBA Inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de
Bellas Artes dentro de los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial. A todos los inmuebles
ubicados dentro de Area de Conservacién Patrimonial les aplicara la Norma de Ordenacién namero 4
en Area de Actuacién del Programa General de Desarrollo Urbano. Inmueble de valor artistico,
cualquier intervencion requiere el visto bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA). Los
predios denfro de Zona de Monumentos Histéricos deberan contar con la autorizacién del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia (INAH). Para cualquier intervencién se requiere el dictamen u
opinién técnica, segun sea el caso, de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda.

CRITERIOS DE INTERVENCION

Cualquier intervencion debera proporcionar la puesta en valor de las caracteristicas tipoldgicas,
arquitectonicas, fachadas, sistemas constructivos y materiales del inmueble afecto al patrimonio
cultural urbano de valor artistico a través de la composicién y el lenguaje arquitectonico del proyecto.

Modificaciones:

La modificacién del parametro y el alineamiento de las fachadas originales esta prohibida, —----------—--

En caso de modificaciones o incorporaciones de obra nueva, la propuesta debera lograr una
integracion con el inmueble de valor y tendra que hacerse evidente que se trata de elementos nuevos
y reversibles.

Ahora bien y a efecto de determinar si el niUmero de niveles observados al momento de la
visita de verificacion administrativa se encuentran permitidos para el inmueble de mérito,
es de sefnalar que la Persona Especializada en Funciones de Verificaciéon asentd en el
acta de visita de verificacion administrativa, que el inmueble materia del presente
procedimiento al momento de la diligencia se encontraba constituido por 2 (dos) niveles
preexistentes sobre nivel de banqueta, no obstante de conformidad a la zonificacion
aplicable HC/6/20/Z, el inmueble visitado tiene permitidos 6 (seis) niveles maximos de
construccion, resultando evidente que por lo que hace al nimero de niveles observados al
momento de la visita de verificacion administrativa y en razén del avance de la obra, ést

se encuentran dentro de los parametros permitidos por la zonificacion aplicable. ---------i@
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Por otra parte, para determinar si el inmueble visitado cumple con las superficies de area
libre y desplante, cabe sefialar que en la zonificacion aplicable se determina el porcentaje
de area libre en relacién con la superficie del terreno, por lo que como primer paso es
necesario establecer la superficie del predio, la cual de acuerdo a lo asentado por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion, quien se encuentra dotada de fe
plblica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, es de 211.70 m?
(doscientos once punto setenta metros cuadrados), razén por la cual en la zonificacién
HC/6/20/Z los visitados se encuentran obligados a respetar un minimo de area libre
equivalente al 20 % (veinte por ciento) y en consecuencia un desplante del 80% (ochenta
por ciento), es decir, el area libre requerida es de 42.34 m? (cuarenta y dos punto treinta y
cuatro metros cuadrados) y el desplante maximo permitido de 169.36 m?® (ciento sesenta y
nueve punto treinta y seis metros cuadrados), al respecto, la Persona Especializada en
Funciones de Verificacion asento en el acta de visita de verificacién administrativa que el
inmueble objeto del presente procedimiento tenia al momento de la diligencia una
superficie de area libre de 160.90 m? (ciento sesenta punto noventa metros cuadrados) y
de desplante preexistente de 50.84 m? (cincuenta punto ochenta y cuatro metros
cuadrados), resultando evidente que las superficies de area libre y desplante observadas
al momentos de la visita de verificacion administrativa y en razén del avance de la obra,
éstas se encuentran dentro de los pardmetros permitidos en la zonificacién aplicable. ------

En este sentido, para determinar si el inmueble visitado cumple con la superficie maxima
de construccion permitida por la zonificaciéon aplicable, es de sefalar que la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion asenté en el acta de visita de verificacién
administrativa, que el inmueble materia del presente procedimiento al momento de la
diligencia contaba con una superficie construida a partir del nivel de banqueta de 101.7 m?
(ciento uno punto siete metros cuadrados), no obstante de conformidad al Certificado
Digital folio 2077-151VAJA19D, el inmueble visitado tiene permitida una superficie
méaxima de construccion de 1,022.40 m? (mil veintidés punto cuarenta metros cuadrados),
resultando evidente que la superficie construida a partir del nivel de banqueta observada
al momentos de la visita de verificacién administrativa y en razon del avance de la obra,
ésta se encuentra dentro de los pardmetros permitidos en la zonificacion aplicable. -----—-

Por otro lado, en lo concerniente a la aplicacion de la Norma de Ordenacién ntmero 4,
referente a “Areas de Conservacién Patrimonial’, cabe sefialar que del Certificado Digital
folio 2077-151VAJA19D que nos ocupa, se advierte que el inmueble visitado para
cualquier intervencién requiere de dictamen u opinién técnica, segln sea el caso, de la
Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, por lo que a afecto de acreditar el cumplimiento de dicha
obligacion, el ciudadano |GGG co-opictario y apoderado
legal de los demas copropietarios del inmueble materia del presente procedimiento ofrecié
como prueba original de Dictamen Técnico en A.C.P. (Area de Conservacion Patrimonial),
oficio SEDUVI/CGDU/DPCUEP/2677/2019, de fecha veintitrés de septiembre de dos mil
diecinueve, firmado por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de
la Secretaria de desarrollo Urbano de la Ciudad de México, de cuyo contenido se
desprende que dicha Direccién consideré procedente emitir dictamen técnico favorable en
estricta materia de conservacion patrimonial al inmueble materia del presente
procedimiento, para llevar a cabo la demolicion parcial en 17.00 m? (diecisiete metros
cuadrados) en un nivel, la restitucion en una superficie de 42.00 m? (cuarenta y dos
metros cuadrados) en un nivel, la conservacion, adecuacion, asi como la restauracion de
la fachada, en una superficie de 100.00 m? (cien metros cuadrados) en dos niveles y
ampliacion de obra nueva para comercio en planta baja y 15 (quince) viviendas para un
total de 6 (seis) niveles (P.B. +5 Niveles), con alturas de 6.70 m (seis punto setenta
metros lineales) al frente (edificio de valor artistico) y 19.80 m (diecinueve punto ochenta
metros lineales) al nivel de piso terminado de la azotea sobre el nivel de banqueta, en una
superficie total de construccion de 878.52 m? (ochocientos setenta y ocho punto cincue

y dos metros cuadrados) sobre nivel de banqueta, que incluye la construccién existenéjl

— 11/15

41)")‘1!:'1 1532, colopiaR i@ N
T R e Ta e et s CIUDAD INNOVADORA Y DE
| alealdia BenitfJudrez, CP. 03720=Cindad de México £ p
T.55 47377700 DERECHOS / NUESTRA CASA




_ INSTITUTO DE VERIFICACION
GOBIERNO DE LA ADMINISTRATIVA

CIUDAD DE MEXICO

3 .
& MEXICO TENOCHTITLAN
‘ﬁg}g SIETE SIGLOS DE HISTORIA
)
»

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/608/2020

obra nueva; no obstante de lo asentado en el acta de visita de verificacion administrativa
que nos ocupa, se advierte que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion
observo al momento de la diligencia un cuerpo constructivo preexistente deteriorado sin
modificacion de fachada, constituido por dos niveles sobre nivel de banqueta, con una
altura total a partir de nivel de banqueta de 7 m (siete metros lineales) y una superficie
construida a partir del nivel de banqueta de 101.7 m? (ciento uno punto siete metros
cuadrados), en cuyo interior se llevaba a cabo obra nueva con hincado de 17 (diecisiete)
estructuras metalicas (pilote de acero), resultando evidente que los visitados acreditaron
contar con Dictamen Técnico favorable de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, misma que ampara
y autoriza los trabajos de intervencidn observados al momentos de la visita de
verificacion.

En este contexto y toda vez que el inmueble de mérito se encuentra afecto al patrimonio
cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA), resulta
oportuno sefalar que del Certificado Digital folio 2077-151VAJA19D en estudio, se
advierte que el inmueble materia del presente procedimiento para cualquier intervencién
requiere de visto bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA), por lo que a afecto
de acreditar el cumplimiento de dicha obligacion, el ciudadano

, copropietario y apoderado legal de los demas copropietarios del
inmueble materia del presente procedimiento ofrecié como prueba original de oficio 2421-
C/1418, de fecha dieciocho de octubre de dos mil diecinueve, firmado por el encargado de
la Direccion de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble (DACPAI),
del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), de cuyo contenido se
desprende que dicha Direccion considerd procedente otorgar visto bueno al proyecto de
intervencion al inmueble materia del presente procedimiento, que implicaba: la
conservacion, reestructuracion, rehabilitacion, adecuacion y restauracion de los espacios
interiores y exteriores del inmueble con valor artistico, comprendidos entre los ejes (TA-
TB y TI-1), incluyendo la restauracién de la fachada principal; asi como la restitucion y
reinterpretacion de la segunda crujia entre los ejes (TA-TB y 1-2), con la posibilidad de
incorporar de obra nueva entre los ejes (1-T2) y (TA-TB), asi como la ampliacion de obra
nueva en la azotea de la primera crujia del inmueble remetida 3.50 m (tres punto
cincuenta metros) de la fachada principal, lo anterior, conforme a los planos del proyecto
presentado A-01, A-02, A-03, A-04, resultando evidente que los visitados acreditaron
contar con visto bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA).

En virtud de lo anterior y en razén del avance de la obra que se hizo constar la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion en el acta de visita de verificacion
administrativa, esta autoridad determina que los ciudadanos

]

I

copropietarios del inmueble materia del presente procedimiento, observan las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, especificamente
en lo que respecta al numero de niveles, superficies de area libre, desplante y maxima de
construccion, asimismo acreditaron contar con visto bueno del Instituto Nacional de
Bellas Artes (INBA) y Dictamen Técnico favorable de la Direccién del Patrimonio Cultural
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, de
conformidad con la zonificaciéon, normas de ordenacién y criterios de intervencion
derivados de la caracteristica patrimonial aplicables al inmueble visitado, previstos en el
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital folio 2077-151VAJA19D y de
conformidad con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, misn}o
que cita: CJ]’

T
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Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en
aplicacion de esta Ley.

? y
copropietarios del inmueble materia del presente procedimiento, para gue respeten la

zonificacion, normas de ordenacion y criterios de intervencion derivados de la
caracteristica patrimonial aplicables al inmueble visitado, haciéndoles de su conocimiento
que esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a que hace
referencia el articulo 14 y 15 Ultimo parrafo del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal.

Lo anterior, en relacién con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero, 47, 48 y 51
fraccion | y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con el
numeral 68 y 191 primer parrafo de su Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo
Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podran ser modificadas por
determinacién de las autoridades competentes para autorizar madificaciones a los programas y
aquellos actos o programas incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal,

Articulo 47, Las normas de ordenacién establecerin las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad
que para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda,
construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V,
inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccién XV, del Estatuto de Gobiemo del Distrito Federal.-

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”.

Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos del suelo;

l. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento

Articulo 66. Los programas y la reglamentacion de esta Ley, establecerén las medidas apropiadas
para la conservacion, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la
delimitacién de las 4reas de conservacion patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como

las sanciones que aplicardn para aquellas obras que incumplan con lo establecido en estos
ordenamientos.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 68. Las areas de conservacion patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrimonio
cultural urbano y su delimitacion y regulacion serd de conformidad con lo que dispongan los
Programas.

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las &areas de
conservacién patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o
poseedor, el Director Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y
Arquitectonico, deberdn contar con el dictamen técnico emitido por la Direccién del Patrimonj
Cultural Urbano, previo al registro de manifestacion de construccion, aviso y/o h'cencia.-—-———“----fz;,j
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

“Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

-RESUELVE--

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando
PRIMERO de la presente resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion
administrativa practicada por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-----

TERCERO.- En razén del avance de la obra que se hizo constar la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion en el acta de visita de verificacion
administrativa, esta autoridad determina que los ciudadanos

lnmue! e ma!erla !e

copropietarios de| presente procedimiento, observan las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, especificamente
en lo que respecta al nimero de niveles, superficies de area libre, desplante y maxima de
construccion observadas al momento de la diligencia, asimismo acreditaron contar con
visto bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA) y Dictamen Técnico favorable de
la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, dejando a salvo a la facultad dada a esta autoridad
para ordenar y realizar las visitas de verificacién necesarias en el inmueble de mérito; lo
anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente
resolucidon administrativa.---

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento de los interesados que
tienen un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al que surta
sus efectos la notificacion de la presente resolucion, para interponer recurso de
inconformidad ante el superior jerarquico de esta Autoridad o promover juicio de nulidad
ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. -—-

QUINTO.- Notifiquese personalmente la presente resolucién a los ciudadanos [N

_ q
I I corropietarios

inmueble materia del presente procedlmlento a través de su apoderado legal vy

copropietario, el ciudadano o por conducto de los
mudadanos _ S——— F
en el domicilio senalado para oir

recnb[r notlflcamones ubicado en
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SEXTO.- Girese oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, para que realice la notificacion de la presente resolucién, por lo que se solicita
se habiliten dias y horas inhabiles, de conformidad con los articulos 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 83 fraccion | del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal. /,7

/
e 7
SEPTIMO.- CUMPLASE. 7w A
YA /WA 4"
VA

Asi lo resolvié, el Licenciado Carlos H‘aﬂﬁﬁénchez Olvera, Director de Calificacién en
Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, quien firma por duplicado al calce. Conste.

Supervisd

Elaboré K
AdrianaSanta Carbajal Avila
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