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En la Ciudad de México, a veintisiete de enero de dos mil veinte. --

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Osa Menor nimero 214 (doscientos catorce), Colonia Prado Churubusco,
Alcaldia Coyoacan, Cédigo Postal 04230, Ciudad de México, atento a los siguientes: -------

RESULTANDOS

1.- El seis de noviembre de dos mil diecinueve, se emitié la orden de visita de verificacion
administrativa al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/610/2019, misma que fue ejecutada el siete del mismo mes y afio,
por el C. Juan Manuel Rosas Vela, personal especializado en funciones de verificacion,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. --==-=-=-----

2.- En fecha veintiuno de noviembre de dos mil diecinueve se recibit en |a Oficialia de
Partes de este Instituto, escrito signado por el mediante el cual
formulé observaciones y presentd pruebas que consideré pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia del presente asunto, recayendo acuerdo de fecha veintiséis de noviembre de dos
mil diecinueve, por el cual se indicé al promovente que debia presentar documental en
original y/o copia certificada a efecto de acreditar la personalidad con la que comparece,
se fijo fecha y hora para la celebracion de audiencia de ley, misma que se llevé a cabo el
dia trece de enero de dos mil veinte, a las once horas, diligencia en la que se acreditd su

personalidad como apoderado legal de la persona moral
se desahogaron las pruebas presentadas y se formularon alegatos de

manera verbal, turnandose el presente expediente a fase de resolucion.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta autoridad
resuelve en términos de los siguientes: --

e CONSIDERANDO S-—

PRIMERO.- La Licenciada Maira Guadalupe Lépez Olvera, Coordinadora de
Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de Meéxico, es competente para resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y
en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurridos los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo
segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3
fraccion |y XII, 5,11 fraccion Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y
de la Administraciéon Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6
fracciones |, II, Ill, IV, V, VI, VIIl y IX, 7 fracciones I, II, lll, IV, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo
segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, y transitorio
Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce
de junio de dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |,
inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccién
VII, 7, 22 fraccién Il, 23, 25 apartado A BIS, fracciones V y X, del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico
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Descentralizado; 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones Il, lll y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Coyoacan, asi como a las
normas de zonificaciéon y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta
de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos ptblicos que conforme
a los articulos 6, 7, 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con gque se actla, de conformidad
con los articulos §, 32 y 97 de |la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resoluciéon debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos. ---------

1).- Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la
que se desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente:
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De la lectura integra al texto, se aprecia un inmueble donde el aprovechamiento
observado es de excavacion para obra nueva, asi como el abatimiento del nivel freatico,
de igual modo no se observan niveles de edificacion, viviendas ni construccién; elementos
asentados por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion en el acta de visita
de verificacion que resultan insuficientes para calificar el cumplimiento o incumplimiento
en lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como en el Programa General de
Desarrollo Urbano y Programa Delegacion de Desarrollo Urbano de la Alcaldia
Coyoacan. -- -

En relacion a la documentacion requerida a que se refiere en la orden de visita, el
personal especializado en funciones de verificacion, asent6 lo siguiente:
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Documentales que ademas de ser exhibidas al momento de la visita de verificacion,
fueron presentadas durante la substanciacion del presente procedimiento, documentales
de las cuales esta autoridad se pronunciara en parrafos subsecuentes.

2).- En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracién de las documentales que
fueron presentadas al momento de la visita de verificacién, asi como las pruebas
admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, en
relacion con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion; las cuales se hacen
consistir en las que a continuacién se citan.

1. Documental publica, consistente en el Original del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, con nimero de folio 8437-1510CSU19, de fecha de
expedicion veinticinco de febrero de dos mil diecinueve, misma que se valora en
términos de los articulos 327 fraccién 1l y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, indicio cuyo alcance probatorio es aplicado
supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México
conforme a su articulo 4 parrafo segundo, misma de la cual no se procedera a su
estudio toda vez que existe imposibilidad material para continuar con el presente
procedimiento por causas sobrevenidas. -----

2. Documental publica, consistente en el original de la Constancia de Alineamiento
y/o nimero oficial, nimero de folio OB/1980/2018, de fecha veintidés de agosto de
dos mil dieciocho, misma que se valora en términos de los articulos 327 fraccion ||
y 403 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México
conforme a su articulo 4 parrafo segundo, misma que Unicamente detalla el
numero oficial con el que cuenta el inmueble visitado, mas no asi que se cumpla
con el objeto y alcance de la orden de visita.

3. Documental publica, consistente en el original del Aviso de realizacion de obras
que no requieren manifestacion de construccion o licencia de construccion
especial folio A-083/DOUL/62/18, de fecha ocho de noviembre de dos mil
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dieciocho, misma que se valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403
del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México
conforme a su articulo 4 parrafo segundo, emitido por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda Delegacion Coyoacén, documental con la cual se refiere el tipo
de obra que se pretende llevar a cabo. --

4. Documental privada, consistente en la Memoria Descriptiva y Arquitectonica
correspondiente al predio denominado Osa Menor nimero 214, signado por el
Ingeniero Arquitecto Salvador Hernandez Sanchez C.D.U.Y.A. 0620 y por el
Ingeniero Arquitecto Gabriel Abrego Jardén DRO-1954, misma que se valora en
términos de los articulos 327 fraccién | y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo,
misma que detalla el proyecto de obra que se llevara a cabo en el inmueble, mas
no asi que se cumpla con el objeto y alcance de la orden de visita. -

5. Documental privada, consistente en el reporte fotografico del estado actual del
predio denominado Osa Menor numero 214, signado por el Ingeniero Arquitecto
Salvador Hernandez Sanchez C.D.U.Y.A. 0620 y por el Ingeniero Arquitecto
Gabriel Abrego Jardon DRO-1954, misma que se valora en términos de los
articulos 327 fraccién | y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, mismo que detalla el
proyecto de obra que se llevara a cabo en el inmueble, mas no asi que se cumpla
con el objeto y alcance de la orden de visita.

6. Documentales privadas, consistentes en dos planos arquitecténicos denominados
proyecto Osa Menor niimero 214, A-1 Planta baja tipo Arquitecténicas y el A-2
Planta de Azote corte longitudinal, mismas que se valoran en términos de los
articulos 327 fraccion | y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, mismos que detallan
el modo arquitecténico con el que se llevar a cabo la obra, mas no asi que se
cumpla con el objeto y alcance de la orden de visita.

En consecuencia y derivado de los razonamientos antes citados con fundamento en el
articulo 87 fraccion Ill de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México
de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
en términos de su numeral 7, asi como articulo 35 de dicho reglamento, se determina
poner fin al presente procedimiento al existir imposibilidad material de continuarlo por
causas sobrevenidas, toda vez dicho inmueble se encuentra en etapa de excavacion, por
ende, no hay construcciéon dentro del mismo, por lo que se resuelve en los siguientes
términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo.

lll. La imposibilidad material de continuario por causas sobrevenidas...”

Por lo que es de resolverse y se:

RESUELVE
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PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa. -

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificaciéon practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.-----
TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento, por la imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, toda vez que el inmueble visitado se encuentra en
etapa de excavacion, sin observase construccion, dejando a salvo a la facultad dada a
esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacion necesarias en el inmueble,
de conformidad con lo establecido en el articulo 87 fraccion Il de la Ley del Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, lo anterior, en términos de lo previsto en el
Considerando TERCERO de |a presente resolucién administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al que surta sus efectos
la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o bien promueva juicio de
nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de |la Ciudad de México. -

QUINTO.- Notifiguese personalmente la presente determinacién administrativa a la
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SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 83 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal. CUMPLASE. =

Substanciacién de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de Mf'xico, quien firma por duplicado al calce. Conste.

MAZRJ’J?YAFSC
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