Expediente: INVEACDMX/OV/DU/646/2020

En la Ciudad de México, a veintitrés de abril de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién dirigido a la persona
propietaria y/o titular y/o poseedora y/o ocupante y/o dependiente y/o encargada y/o
responsable y/o administradora del inmueble ubicado en Ensenada, nimero 68 (sesenta y
ocho), colonia Hipddromo, Cédigo Postal 06100 (seis mil cien), Alcaldia Cuauhtémoc,
Ciudad de México, remitido mediante oficio INVEACDMX/DG/CVA/DVMAC/912/2020,
signado por el Subdirector de Orden y Verificacion de las Materias del Ambito Central de
este Instituto, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha dos de marzo de dos mil veinte, se emitid orden de visita de verificacion al
inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/646/2020, misma que fue ejecutada el dia tres del mismo mes y
ano, por el servidor publico Luis Cortes Gonzélez, persona especializada en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias, observados.

2.- En fecha dieciocho de marzo de dos mil veinte, se recibid en la Oficialia de Partes de
este Instituto escrito signado por el ciudadano manifestando
ser el propietario del inmueble objeto del presente procedimiento, mediante el cual
formuld observaciones y presentd pruebas que considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién
materia de este asunto.

3.- Derivado del “ACUERDO POR EL QUE SUSPENDEN LOS TERMINOS Y PLAZOS
INHERENTES A LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS Y TRAMITES Y SE
OTORGAN FACILIDADES ADMINISTRATIVAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES FISCALES, PARA PREVENIR LA PROPAGACION DEL VIRUS COVID-
19", publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el veinte de marzo de dos mil
veinte, esta Autoridad en similar fecha emitié acuerdo en el que se determiné que una vez
levantada la suspensién decretada, se sefialaria nueva fecha y hora para la celebracién
de la audiencia de ley.

4.- Mediante acuerdo de fecha diecisiete de marzo de dos mil veintiuno, se tuvieron por
ofrecidas las pruebas exhibidas mediante escrito de fecha dieciocho de marzo de dos mil
veinte, asimismo con fundamento en el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, se habilitaron dias y horas inhabiles a efecto de
que se continuara con el presente procedimiento hasta su resolucion y notificacion;
sefialandose dia y hora para la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacion de alegatos.

5.- Con fecha nueve de abril de dos mil veintiuno, se llevé a cabo la celebracién de la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de aleaatos, misma en la que se hizo
constar la comparecencia del ciudadanc persona autorizada por el
ciudadanc propietario del inmueble objeto del presente
procedimiento, teniéndose por sefialado el domicilio para oir y recibir notificaciones, por
autorizadas a las personas para los mismos efectos, desahogandose las pruebas
admitidas y por formulados alegatos, turnandose el presente expediente a fase de
resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resue/l,vé?
en términos de los siguientes: /LAL[
“
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/646/2020

- CONSIDERANDOS
PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacidon Administrativa del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurridos
los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16
primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo vy
trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XII,
5,11 fraccion Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley Orgéanica del Poder Ejecutivo y de la
Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones
AL T, IV, VL VL y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 75, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis,
105 Quater, apartado A, fracciones I, inciso ¢ y IV, y 133 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14
apartado A, fracciones | inciso c, Il y IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25
y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
Mexico; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccion Ill numeral 1, 6, 15 fraccién I, 16, 17
apartado C, Seccion Primera fracciones |, IV, V y XlI del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones Il, Il yV,
4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97, de |la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ===--==-emmmmmx

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, asi como
a las normas de zonificacion y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 15
y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad con los articulos
5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y
cada una de las constancias, alegatos y demas documentos que integran el expediente
en el que se actua, a efecto de dictar la resolucion que conforme a derecho corresponda
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos
juridicos.

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la
que se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrito a

este Instituto, asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente lo siguiente: /
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IGLOS DE BISTORIA
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ME CONSTITUI EN EL INMUEBLE POR OBJETO CERCIORANDOME DE SER EL CORRECTO AL CCOINCIDIR CON LA NOMENCLATURA
OFICIAL ¥ POR CORROBCORARLC CON EL VISITADC , QUIEN ME ATIENDE EN SU CARACTER DE ENCARGADO, SOLICITANDO EN
PRIMERA INSTANCIA SER ATENDIDO POR EL PROPIETARIO Y/O TITULAR Y/C POSEEDOR Y/U OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O
ENCARGADO Y /O RESPONSABLE Y /O ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE, ANTE QUIEN ME IDENTIFIQUE Y LE HICE SABER EL MOTIVO
OZ MI PRESENCIA Y EL OBJETO Y ALCANCE REQUERIDO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION PERMITIENDOME EL ACCESO AL
LUGAR DONDE REALIZO UNA INSPECCION OCULAR PARA EL DESAHOGO DE LA PRESENTE ACTA EN DONDE AL MOMENTO DE
LLEVARSE ACABO CBSERVO LO SIGUIENTE: SE TRATA DE UN INMUEBLE FACHADA CAFE DE PLANTA BAJA Y DOS NIVEL, ACCESO
PORTON METALICO NEGRO EN EL CUAL SE ADVIERTE VISISLE EL NUMERC 68, OBSERVANDC AL INTERIOR DEL INMUEBLE
PREEXISTENTE, OBSERVO EL APUNTALAMIENTO DE LOSA DE PLANTA BAJA ASI MISMO AL MOMENTO DE LA PRESENTE EXISTE
REFORZAMIENTO DE ELEMENTOS ESTRUCTURALES CON TRABES Y CASTILLOS, OBSERVANDO MATERIAL PRGOPIO DE
CONSTRUCCION, HERRAMIENTA Y TRABAJADORES LABORANDO EN ESTOS TRABAJOS. RESPECTO A LOS NUMERALES
REQUERIDOS EN EL ALCANCE DE LA ORDEN MANIFIESTO LO SIGUIENTE: 1.~ EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL
INMUEBLE AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA SON TRABAJOS DE REFORZAMIENTO DE ELEMENTOS ESTRUCTURALES
CON TRABES Y CASTILLOS AL INTERIOR: 2. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL EXTERIOR NO EXISTE, 3. EL NUMERO DE
NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE EL NIVEL DE BANQUETA ES DE TRES (PLANTA BAJA Y DOS NIVELES), 4. AL MIOMENTO NO SE
OBSERVA EL USO DE VIVIENDA, 5. NO EXiSTEN VIVIENDAS 6. LAS MEDICIONES SIGUIENTES MANIFIESTO: A) SUPERFICIE TOTAL DEL
PREDIO ES DE 176.64 M2 (CIENTO SETENTA Y SEIS PUNTO SESENTA Y CUATRC METROS CUADRADOS) ; 8) SUPERFICIE DE
CONSTRUCCION 272 M2 {DOSCIENTCS SETENTA Y DOS METRCS CUADRADOS) C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE 48.94 M2
(CUARENTA Y NUEVE PUNTO NOVENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS ) D) LA SUPERFICIE DE DESPLANTE 125.8 M2 ( CIENTO
VEINTICINCO PUNTO OCHC METRCS CUADRADOS ) E) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE 8.61
M, {OCHO PUNTC SESENTA Y UND METROS) F) SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA 272 M2 (DOSCIENTOS
SETENTA Y DOS METROS CUADRADOS) 7. EL INMUESLE SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE MEXICALI Y ALFONSO REYES SIENDO LA
MAS CERCANA MEXICAL! A 50 METROS 8. LA DIMENSION DEL FRENTE HACIA LA VIALIDAD ES DE 6.48 M. (SEIS PUNTO CUARENTA Y
OCHOC METROS) 9.TRABAJOS DE REFCRZAMIENTC DE ELEMENTOS ESTRUCTURALES CON TRABES Y CASTILLOS AL INTERIOR. LOS
APARTADOS A.- B. Y € SON DESCRITOS EN EL APARTADO DE DCCUMENTOS DE PRESENTE ACTA. ENTREGO EN PROPIA MANO AL
VISITADC ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, CARTA DE DERECHOS Y CBLIGACIONES Y UN EJEMPLAR DE LA

PRESENTE ACTA. LA DILIGENCIA FUE FILMADA CON VIDEOCAMARA MARCA CANON MODELO FS300, PARA FINES DE
TRANSPARENCIA.. -

De lo anterior, se advierte que la persona especializada en funciones de verificacion al
momento de la visita de verificacién administrativa, observé que se trata de un inmueble
preexistente con fachada color café, constituido de planta baja y dos niveles, en el cual se
llevaba a cabo el apuntalamiento de losa de planta baja, reforzamiento de elementos
estructurales con ftrabes y castillos, advirtiendo material propio de construccion,
herramlenta y trabajadores laborando; lo anterior en las siguientes superficies: predio
176.64 m? (ciento setenta y seis punto sesenta y cuatro metros cuadrados), total de
construccion 272 m? {doscaentos setenta y dos metros cuadrados), construida a partir de
mvel de banqueta 272 m? (doscientos setenta y dos metros cuadrados), area libre 49. 94
m?® (cuarenta y nueve punto noventa y cuatro metros cuadrados), desplante 125.8 m?
(ciento veinticinco punto ocho metros cuadrados), altura del inmueble 8.61 m (ocho punto
sesenta y un metros lineales), las cuales se determinaron empleando Telémetro digital
marca Bosch GLM 150 Profesional, tal y como lo asentd la persona especializada en
funciones de verificacion antes citado.

Asimismo, asenté en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion que
se requirié en la orden de visita en estudio, lo siguiente:

l.- CERTIFICADO UNICC DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO DIGITAL EXPEDICO POR SEDUVI, TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE
EXPECICION OCHC DE NOVIEMERE DEL DOS ML DIECIOCHO, CON VIGENCIA DE NO INDICA, FOLIC 38434-151LALE18D, CON
ZONIFICACION H/15M/20, CADENA DE VERIFICACION Y8JBMCAWTWOUCACSEA//KGa=.
!L.- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y/O NUMERO OFICIAL SXPEDIDO POR DELEGACION CUAURTEMOC, TIPO COPIA SIMPLE, CON
FECHA DE EXPEDICICN QUINCE DE ENERC DEL DOS MIL DIECIOCHO, CON VIGENCIA DE NO INDICA, FOLIO 2141, PARA INMUEBLE
OBJETO DE PRESENTE DILIGENCIA, CON CARACTERISTICA QUE PERTENECE A ZONA PATRIMONIAL. =
lli.- DICTAMEN TECNICO EN AREA DE CONSERVACION PATRIMONIAL EXPEDIDG POR SEDUVL, TIRO COPIA SIMPLE, CON FECHA D

EXPEDICION DIEZ DE OCTUBRE DEL DOS MIL DIECIOCHO, CON VIGENCIA DE UN ANO A PARTIR DEL DIA SIGUIENTE DE SU
EXPEDICION, OFICIO SEDUVICGDAUDPCU/4121/2018.——

Al respecto, se advierte que durante el desarrollo de la visita de verificaciéon en comento
fue exhibida 1) Original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital
expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, folio
39434-151LALE18D, con fecha de expedicion ocho de noviembre de dos mil dieciocho,
con zonificacion H/15M/20 y cadena de verificacién YSJBMCAWTWOUCAQOBA//IKG==; 2)
Copia simple de la Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial, emitido por la
Delegacion Cuauhtémoc, con fecha de expedicién quince de enero de dos mil dieciocho,
folio 2111, a favor del inmueble visitado y; 3) Copia simple del Dictamen Técnico en area
de conservacion patrimonial, oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/4121/2018, emitido por

Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, con fecha
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/646/2020

expedicién diez de octubre de dos mil dieciocho, con una vigencia de un afio contado a
partir del dia siguiente de su expedicion, en ese sentido, dichas documentales también
fueron ofrecidas como pruebas durante la substanciacién del procedimiento, por lo que
esta autoridad procedera a su valoracion y analisis en parrafos posteriores. =-===-----c-eemmm--

Cabe sefialar que los hechos antes sefialados al haber sido asentados por persona
especializada en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra
dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se
presumen validos de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion Ill de la Ley
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas

manifestaciones tienen valor probatorio pleno, argumento que se robustece conforme al
siguiente criterio:

Tesis: 1a. Semanario Judicial de la Federacién y su| 169497 185 de
LI2008  |Gaceta Novena Epoca |,
Primera Sala {Tomo XXVII, Junio de 2008 [Pag. 392 [Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los organos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que
un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actda y a dar certeza juridica.

II.- Citado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto con fecha dieciocho de marzo de dos mil veinte,

firmado por el ciudadanc |GGG - ooictario del inmueble objeto del
presente procedimiento. ---

“...Al respecto, resulta procedente afirmar a esta H. Autoridad que, los trabajos realizados en el
inmueble de mi propiedad (localizado en Area de Conservacién Patrimonial), mismos que fueran
advertidos por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion, se ejecutan en cumplimiento a
lo establecido en el "Programa Parcial de Desarrollo Urbano Colonia Hipédromo, del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Cuauhtémoc”, en acato y correcta
aplicacion de la “Norma de Ordenacién numero 4, Areas de Conservacion Patrimonial”, aplicable en
Areas de Actuacién, consignada en dicho Programa Delegacional...” (SIC)

“...SEPTIMA.- No obstante que ha quedado demostrado que se da cabal cumplimiento a la
normatividad que en materia de desarrollo urbano resulta aplicable al proyecto arquitecténico,
ejecutado en el inmueble que nos ocupa, es de manifestarse que la orden de visita de verificacion
administrativa, con numero de folio OV/CDMX/646/2020 y el acta de visita de verificacion que recayera
a la misma con motivo de su préctica, la primera de fecha 02 de marzo del afio 2020 y la segunda
levantada en fecha 03 del mismo mes y afio, ambas relativas al expediente
INVEACDMX/OV/DU/646/2020, causan agravios al suscrito, toda vez que ambas NO retinen los
requisitos legales necesarios para su validez, en virtud de que la orden de visita no cumple con las
formalidades establecidas en los articulos 14 y 16 de nuestra Maxima Juridica, ni con lo dispuesto por
la Ley del Procedimiento Administrativo y el Reglamento de Verificacion Administrativa, ordenamientos
todos ellos aplicables en esta Ciudad de México, razén suficiente para dejar sin efectos a la orden de
visita de verificacion administrativa multicitada y el acta levantada con molivo de su préctica...” (SIC).--

Manifestaciones que seran analizadas en parrafos posteriores, por lo que, esta autoridad
procede a la valoracion de las pruebas aportadas, en términos del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al
articulo 4 péarrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México en relacion con el articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito federal, las cuales se hacen consistir en las siguientes: P ¢
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Copia certificada de la escritura publica nimero 77,824 (setenta y siete mil
ochocientos veinticuatro), de fecha veintiocho de abril de dos mil diecisiete, pasada
ante la fe del Licenciado fitular de la Notaria Publica,
numero 98 (noventa y ocho) de la Ciudad de México, documental que se valora en
términos de los articulos 327 fraccion | y 403 del Cddigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio
pleno.con el cual se acradita |a compraventa que celebraron por una parte el sefior

parte compradora y por otra el seror | EIEGIING

2. Copia certificada del Registro de Manifestacién de Construcciéon Tipo B, nimero

1/06/57/19-RCUB-57-2019, registrada en la Jefatura de Unidad la Alcaldia
Cuauhtémoc, con fecha de expedicion del doce de septiembre de dos mil
diecinueve, con vigencia al doce de septiembre de dos mil veintiuno, el cual que se
valora en términos de los articulos 327 fraccion | y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le
otorga valor probatorio pleno, con la cual acredita que se dio aviso ante la Alcaldia
Cuauhtémoc de la superficie de ampliacion que se llevé a cabo en el inmueble
materia del presente procedimiento, con la zonificacion H/15m/20.

Copia certificada del Dictamen Técnico en Areas de Conservacion Patrimonial,
contenido en el oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/4121/2018, expedido en fecha diez
de octubre del dos mil dieciocho, signado por la Directora del Patrimonio Cultural
Urbano, de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, el
cual que se valora en términos de los articulos 327 fraccion | y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le
otorga valor probatorio pleno, de la que se desprende la aprobacidén del Dictamen
Técnico favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial para llevar
a cabo el proyecto de ampliacién de construccion, adecuacion de espacios y
reforzamientos estructurales consistentes en: adecuacion de espacios, apertura de
vanos, demoliciones de mochetas y muros divisorios, sustitucion de acabados, pisos
y herreria, asi como reforzamientos estructurales de muros de carga castillos, con
una superficie de ampliacién de 46.00 m2 (en 3er y cuarto nivel), con una altura de
11.76 metros al piso terminado de la azotea de acuerdo con la memoria descriptiva.-

Copia certificada del Acuse de tramite denominado “DICTAMEN TECNICO PARA
INTERVENCIONES SENALADAS PARA OBRAS DE CONSTRUCCION,
MODIFICACIONES, AMPLIACIONES, INSTALACIONES, REPARACIONES,
REGISTRO DE OBRA EJECUTADA Y/O DEMOLICION O SU REVALIDACION EN
PREDIOS O INMUEBLES AFECTOS AL PATRIMONIO CULTURAL URBANO Y/O
LOCALIZADOS EN AREA DE CONSERVACION”, con nimero de folio 7450-
271LALE20, con fecha de ingreso a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de Mexico, de doce de marzo de dos mil veinte, el cual que se valora
en términos de los articulos 327 fraccion | y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor
probatorio pleno, con la cual se acredita la solicitud realizada para la expedicion del
Dictamen Técnico ante la Secretaria de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México. -

Copia certificada de la Impresién del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo Digital, folio 39434-151LALE18D, de fecha de expedicién ocho de noviembre
de dos mil dieciocho, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, el
cual que se valora en téerminos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le
otorga valor probatorio pleno, con la cual se acredita que de conformidad con el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Colonia Hipédromo del Programd )
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, que se rati@
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como parte del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién
Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho, del cual se advierte que al inmueble de
meérito le aplica la zonificacion H/15M/20 (Habitacional, quince metros lineales de
altura y 20% (veinte por ciento minimo de érea libre) y una vivienda minima de
90.00 m2 (noventa metros cuadrados), asimismo sefiala que le es aplicable la
Norma de Ordenacion en Areas de Actuacion nimero 4. de “Areas de Conservacion
Patrimonial”.

8. Impresion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio
14178-151LALE20D, de fecha de expedicion once de marzo de dos mil veinte,
expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, el cual se valora en
términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio
pleno, con la cual se acredita que de conformidad con el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de la Colonia Hipédromo del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, que se ratifica como parte del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho, del cual se advierte que al inmueble de mérito le aplica
la zonificacion H/15M/20 (Habitacional, quince metros lineales de altura y 20%
(veinte por ciento minimo de area libre) y una vivienda minima de 90.00 m2
(noventa metros cuadrados), asimismo sefiala que le es aplicable la Norma de
Ordenacion en Areas de Actuacion ndmero 4. de “Areas de Conservacion
Patrimonial”.

7. Copia certificada de la Solicitud y Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial,
folio 002111, con fecha de expedicién quince enero de dos mil dieciocho, el cual que
se valora en términos de los articulos 327 fraccion | y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le
otorga valor probatorio pleno, en la que se advierte que el inmueble objeto del
presente procedimiento, se encuentra en calle Ensenada, numero oficial asignado
68 (sesenta y ocho), colonia Hipddromo, Delegacién Cuauhtémoc.

8. Copia certificada del Acuse de tramite denominado “DICTAMEN TECNICO PARA
INTERVENCIONES SENALADAS PARA OBRAS DE CONSTRUCCION,
MODIFICACIONES, AMPLIACIONES, INSTALACIONES, REPARACIONES,
REGISTRO DE OBRA EJECUTADA Y/O DEMOLICION O SU REVALIDACION EN
PREDIOS O INMUEBLES AFECTOS AL PATRIMONIO CULTURAL URBANO Y/O
LOCALIZADOS EN AREA DE CONSERVACION”, con nUmero de folio 3377-
271LALE21, con fecha de ingreso a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, de dieciocho de marzo de dos mil veintiuno, el cual que se
valora en términos de los articulos 327 fraccion | y 403 del Coédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le
otorga valor probatorio pleno, con la cual se acredita la solicitud realizada para la
expedicion del Dictamen Técnico ante la Secretaria de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de México.

9. Copia certificada del Dictamen Técnico en Areas de Conservacion Patrimonial,
contenido en el oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/0788/2020, expedido en fecha
diecinueve de marzo de dos mil veinte, signado por el Director de Patrimonio
Cultural Urbano y de Espacio Publico, de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, el cual que se valora en términos de los articulos
327 fraccion | y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno, con la cuaZc/
acredita la aprobacién del Dictamen Técnico favorable en materia estrictament dg?
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conservacion patrimonial para la revalidacién de la vigencia del oficio nimero
SEDUVI/CGDAU/DPCU/4121/2018, de fecha diez de octubre de dos mil dieciocho,
que contiene el dictamen técnico favorable para llevar a cabo el proyecto de
ampliacién de construccion, adecuacién de espacios y reforzamientos estructurales
consistentes en: adecuacién de espacios, apertura de vanos, demoliciones de
mochetas y muros divisorios, sustitucion de acabados, pisos y herreria, asi como
reforzamientos estructurales de muros de carga, castillos, con una superficie de
ampliacién de 46.00 m2, (en 3er y cuarto nivel), con una altura de 11.76 metros al
piso terminado de la azotea, con siete (7) planos aprobados, los cuales contindan
vigentes.

10. Instrumental de actuaciones que obran en el expediente formado con motivo del
presente procedimiento administrativo, la cual se toma en consideracién en términos
de los articulos 327, 402 y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documentales que seran analizadas en parrafos subsecuentes.--------——-—--

11. Presuncional Legal y Humana en lo que favorezca a la promovente, prueba que se
valora en términos de los articulos 379, 380, 402 y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, la cual no constituye una
prueba especial en si misma, sino que es el resultado de la deduccién ldgica de los
hechos acreditados en autos para llegar a la verdad que se debe saber, la cual sera
analizada en parrafos subsecuentes.

lll.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracién de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas y Formulacién de Alegatos de fecha nueve de abril de dos mil
veintiuno, se hizo constar la comnarecencia dal civdadano |GGG persona
autorizada por el ciudadano propietario del inmueble objeto
del presente procedimiento, quien en uso de la voz manifesto los siguientes alegatos:-—----

“...Que en este manifiesto que Ingrese mis alegatos por escrito al cual se le asigno nimero
de folio 02825, en términos del acuerdo de citacién de fecha diecisiete de marzo de dos mil
veintiuno, solicitando se tengan por vertidos y reproducidos, aunado a lo anterior en el
mismo escrito hice el ofrecimiento de dos pruebas supervenientes solicitando se acuerde
como favorable la recepcion de las mismas, siendo todo lo que deseo manifestar...” sic).-—--

“...Que ratifico en todas y cada una de sus partes, el contenido del escrito recibido en fecha
18 del mes de marzo del afio 2020, por la Oficialia de Partes de esta H. Autoridad, al que
recayera el niimero de folio 06083..."(sic).

En ese sentido y toda vez que en via de alegatos la compareciente ratificé en todas y
cada una de sus partes el escrito de observaciones citado en parrafos que anteceden,
esta autoridad continua con el estudio del presente asunto.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis légico juridico de los documentos que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacion con los hechos observados
por la persona especializada en funciones de verificacién mediante el acta de visita de
verificacion administrativa de fecha tres de marzo de dos mil veinte.

En ese sentido, como fue sefalado por la persona especializada en funciones de
verificacion al momento de la visita de verificacion administrativa, observé que se trata de
un inmueble preexistente constituido de planta baja y dos niveles, en el cual se llevaba a
cabo el apuntalamiento de losa de planta baja, reforzamiento de elementos estructurales
con trabes y castillos, advirtiendo material propio de construccion, herramienta y
trabajadores laborando; o anterior en las siguientes superficies: predio 176.64 m? (ciento™)
setenta y seis punto sesenta y cuatro metros cuadrados), total de construcciéon 272 é?
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(dcscuentos setenta y dos metros cuadrados), construida a partir de ruvel de banqueta 272
m? (doscientos setenta y dos metros cuadrados), area libre 49.94 m? (cuarenta y nueve
punto noventa y cuatro metros cuadrados), desplante 125.8 m? (ciento veinticinco punto
ocho metros cuadrados), altura del inmueble 8.61 m (ocho punto sesenta y un metros
lineales). - -

Ahora bien, con la finalidad de acreditar que las superficies y trabajos de construccion
observados al momento de la visita de verificacion, se encontraban permitidos para el
inmueble de mérito, la persona visitada ofrecié como prueba la Impresion del Certificado
Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio 14178-151LALE20D, de fecha de
expedicion once de marzo de dos mil veinte, no obstante, el mismo fue tramitado con
posterioridad a la visita de verificacién realizada el tres de marzo de dos mil veinte.----------

Asimismo, la persona visitada ofreci6 como prueba original del Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio 39434-151LALE18D, de fecha de expedicién
ocho de noviembre de dos mil dieciocho, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México, de cuyo contenido se advierte que tuvo vigencia de un
afio contado a partir del dia siguiente de su expedicién, es decir, hasta el nueve de
noviembre de dos mil diecinueve, resultando evidente que dicho certificado no se
encontraba vigente al momento de la practica de la visita de verificacién, sin embargo,
acreditd haber ejercido el derecho conferido en el mismo, de conformidad con el articulo
158 fraccion Il parrafo segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, al haber obtenido durante la vigencia del Certificado antes citado el
Registro de Manifestacién de Construcciéon Tipo B, nimero 1/06/57/19-RCUB-57-2019,
emitido por la Alcaldia Cuauhtémoc, con fecha doce de septiembre de dos mil diecinueve,
respecto del inmueble de merito, por lo que resulta procedente tomarlo en cuenta para la
emisién de la presente determinacion.

Una vez precisado lo anterior del estudio y analisis del Certificado que nos ocupa, se
advierte que de acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Colonia
Hipédromo del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién
Cuauhtémoc, que se ratifica como parte del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacion Cuauhtemoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal, el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, se advierte que al inmueble de
mérito le aplica la zonificacion H/15M/20 (Habitacional, quince metros lineales de altura y
20% (veinte por ciento minimo de area libre) y una vivienda minima de 90.00 m2 (noventa
metros cuadrados), asimismo sefiala que le es aplicable la Norma de Ordenacién en
Areas de Actuacién nimero 4. de “Areas de Conservacién Patrimonial’.
Al respecto, a efecto de verificar si la altura observada al momento de la visita de
verificacion administrativa se encuentra permitida para el inmueble de mérito, es oportuno
sefialar que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion asenté en el acta de
visita que observé un inmueble con una altura de 8.61 m (ocho punto sesenta y un
metros lineales), lo cual se ajusta a lo establecido en el Certificado Unico de Zonificacion
de Uso del Suelo Digital, folio 39434-151LALE18D, de fecha de expedicién ocho de
noviembre de dos mil dieciocho, resultando evidente que por lo que hace a la altura del
inmueble, éste se encuentra dentro de los parametros permitidos en la zonificacion
H/15M/20 aplicable, prevista en el Certificado Digital de referencia.

Por otra parte, para determinar si el inmueble visitado cumple con las superficies de
desplante y area libre, cabe sefialar que en la zonificacién aplicable se determina el
porcentaje de area libre en relacion con la superficie del terreno, por lo que como primer
paso, es necesario establecer la superficie del predio, misma que de acuerdo a lo
asentado por la persona especializada en funciones de verificacion, quien se encuentra
dotada de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, es

176.64 m? (ciento setenta y seis punto sesenta y cuatro metros cuadrados), razén p /é
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cual en la zonificacién H/15m/20 (Habitacional, quince metros lineales de altura y 20%
(veinte por ciento minimo de area libre), la visitada se encuentra obligada a respetar un
minimo de area libre equivalente al 20% (veinte por ciento) y en consecuencia un
desplante de 80% (ochenta por ciento), es decir, el area libre minima requerida es de
35.328 m? (treinta y cinco punto trescientos veintiocho metros cuadrados) y el desplante
maximo permitido es de 141.312 m? (ciento cuarenta y uno punto trescientos doce metros
cuadrados), en ese sentido y toda vez que la persona especializada en funciones de
verificacion asenté en el acta de visita de verificacion administrativa que el inmueble
objeto del presente procedimiento tenia al momento de la visita una superficie de area
libre de 49.94 m® (cuarenta y nueve punto noventa y cuatro metros cuadrados) y de
desplante de 125.8 m® (ciento veinticinco punto ocho metros cuadrados), resultando
evidente que las superficies de area libre y desplante observadas al momento de la visita
de verificacion administrativa y en razén del avance de la obra, se encuentran dentro de
los parametros permitidos por la zonificacién aplicable.

Por otro lado, en lo concerniente a la aplicacion de la Norma de Ordenacién numero 4,
referente a “Areas de Conservacion Patrimonial”, aplicable al inmueble materia del
presente procedimiento, cabe sefialar que del Certificado que nos ocupa se advierte que
el inmueble visitado cuenta con una caracteristica patrimonial ACP al ser un inmueble
ubicado en area de conservacion patrimonial, por lo que para cualquier intervencion
requiere presentar el Aviso de Intervencion o el Dictamen Técnico segln sea el caso,
emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, al respecto, de las constancias gue obran
agregados a los autos del presente procedimiento se advierte que la persona visitada
ofrecié como prueba la copia certificada del Dictamen Técnico en Areas de Conservacion
Patrimonial, contenido en el oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/4121/2018, expedido en fecha
diez de octubre del dos mil dieciocho, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, por lo que resulta procedente tomarlo en cuenta para la
emisién de la presente determinacion.

En ese sentido, del contenido del Dictamen Técnico en Areas de Conservacion
Patrimonial, contenido en el oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/4121/2018, expedido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México en fecha diez de
octubre del dos mil dieciocho, se advierte la aprobacién del Dictamen Técnico favorable
en materia estrictamente de conservacion patrimonial para llevar a cabo el proyecto de
ampliacion de construccion, adecuacion de espacios y reforzamientos estructurales
consistentes en: adecuacion de espacios, apertura de vanos, demoliciones de mochetas
y muros divisorios, sustitucién de acabados, pisos y herreria, asi como reforzamientos
estructurales de muros de carga castillos, con una superficie de ampliacién de 46.00 m2
(en 3er y cuarto nivel), con una altura de 11.76 metros al piso terminado de la azotea de
acuerdo con la memoria descriptiva, por lo que para determinar si el inmueble visitado se
encuentra dentro de los pardmetros autorizados, es de sefialar que la persona
especializada en funciones de verificacion observé al momento de la visita de
verificacién, que se trata de un inmueble preexistente, constituido de planta baja y dos
niveles, en el cual se llevaba a cabo el apuntalamiento de losa de planta baja,
reforzamiento de elementos estructurales con trabes y castillos, en una altura del
inmueble 8.61 m (ocho punto sesenta y un metros lineales), resultando evidente que al
momento de la visita de verificacién administrativa, el inmueble visitado cumple con los
trabajos establecidos en dicho Dictamen.

Derivado de lo anterior, se concluye que la visitada en lo que respecta a la altura
permitida, superficie de area libre y superficie de desplante observadas por la Personal
Especializada en Funciones de Verificacién, al momento de la visita de verificacion
administrativa que nos ocupa observa las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de Desarrollo Urbano, lo anterior de conformidad con la zonificacion aplicangl
prevista en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio 394
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151LALE18D, de fecha de expedicion ocho de noviembre de dos mil dieciocho, asi como
con los trabajos autorizados en el Dictamen Técnico en Areas de Conservacion
Patrimonial, contenido en el oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/4121/2018, expedido en fecha
diez de octubre del dos mil dieciocho, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, por lo que se da cumplimiento al articulo 43 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en
aplicacion de esta Ley.---

Lo anterior, en relacion con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero, 48 y 51
fraccion |, 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal que para mayor referencia a continuacion
se citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo
Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y sdlo podrdn ser modificadas por
determinacion de las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y
aquellos actos o programas incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal,
los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de
equipamiento urbano”.

Articulo 51. Para la zonificacién del terriforio del Distrito Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos del suelo:

I.- En suelo urbano: Habitacional, Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedira los certificados tnicos de zonificacién de
uso del suelo, Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de
acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderé por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento plblico
en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano.

Se entendera por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que
por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes
de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la
entrada en vigor del Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecera el reglamento.--

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento plblico impreso en hoja de
papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este
documento no crea derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye
permiso, autorizacién o licencia alguna;

Il. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el que se

los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicién se realizard

hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establec:zé//
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medios electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre
ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio contado a partir del dia siguiente al de su
expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados anfes
sefialados, y habiéndolo ejercido con una declaracién de apertura, licencia de
funcionamiento, licencia 0 manifestacién de construccion, no sera necesario obtener un nuevo
Certificado, a menos que se modifique el uso y superficie solicitado del inmueble, o debido a las
modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo
Urbano que entren en vigor;”.

Ili. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico
que tiene por objeto reconocer los derechos de usc del suelo y superficie de uso que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en
vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano que los prohibio.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualgquier momento
podré solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para constatar la
continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de
ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por
causas ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de los
derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han
aprovechado en relacién a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste,
siempre y cuando se encuentre en alguno de los siquientes Supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los
planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion
del afio 1982; o

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan
aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de

la entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho
periodo.”

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México que a la letra se citan, esta
Autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

“Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.™

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por la Personal Especializada en Funciones de Verificacion en funciones de verificacion

adscrito a este Instituto, de conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente
resolucién administrativa.
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TERCERO.- Por lo que hace a la altura, superficie de area libre y superficie de desplante,
observados en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacién administrativa,
asi como por acreditar contar con el Dictamen Técnico en Areas de Conservacion
Patrimonial, esta Autoridad determina que el ciudadano

propietario del inmueble objeto del presente procedimiento, observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, establecidas en el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano de la Colonia Hipédromo del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, que se ratifica como parte del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado
en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el veintinueve de septiembre de dos mil
ocho, (normatividad vigente al momento de practicarse la visita de verificacién), lo anterior
en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa, dejando a salvo a la facultad dada a esta Autoridad para ordenar y realizar
las visitas de verificacién administrativa al inmueble.---

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al que surta sus efectos
la notificacién de la presente resolucion, para interponer recurso de inconformidad ante el
superior jerarquico de esta Autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de México. --n-

QUINTO.- Notifiquese personalmente al ciudadano_

propietario del inmueble objeto del presente procedimiento y/o a los ciudadanos | R
I pcrsonas
autorizadas dentro del presente procedimiento, en el domicilio sefialado para oir y recibir
notificaciones, ubicado en calle

SEXTO.- Girese oficio a la Direccion Ejecutiva dem\/ﬁ:ifjjacién Administrativa de este
Instituto, para que realice la notificacion de la preserite regolucion, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Regl mentO/I% Verificacion Administrativa del
Distrito Federal.

SEPTIMO.- CUMPLASE. 2 [ 17T

o Sia
Asli lo resolvié, el Licenciado Carlos Tcy;\és/sgnchez Olvera, Direccion de Calificacion en
Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, quien firma al calce por duplicado. Conste.

Elaborb Supervish
CRISTINA JAVIER HERNANDEZ MANUEL A| O ZEPEDA RUIZ
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