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En la Ciudad de México, a cuatro de junio de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmuebie
ubicade en Boulevard Adolfo Ruiz Cortines, Nimero 4192 (cuatro mil ciento noventa y
dos}, Colonia Jardines del Pedregal, Codigo Postal 01900 (mil novecientos), Aicaldia
Alvaro Obregén, Ciudad de México, remitido mediante oficio
INVEACDMX/DG/CVA/DVMAC/960/2020, signado por el entonces Subdirector de Orden
y Verificacion de las Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a los siguientes:

RESULTANDOS -

1.- El tres de marzo de dos mil veinte, se emitio orden de visita de verificacion al inmuebie
ctado en el proemio, identificada con e ndmero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/652/2020, misma que fue ejecutada el dia cuatro del mismo mes y
afio, por el servidor publico Aarén Quetzalcéat Nuflez Ramirez, Persona Especializada
en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados.

2.- El dia diecinueve de marzo de dos mil veinte, se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito firmado por el ciudadano ostentandose

como apoderado legal de la persona moral denominaga
#, mediante el cual formuid observaciones y presentd
pruebas que consideré pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares vy

circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia del presente asunto.

3.- Con fecha treinta de abril de dos mil veintiuno, se dicté proveido en el cual se hizo
referencia a diversos acuerdos de suspension de plazos y términos inherentes a los
procedimientos administrativos para prevenir la propagacién del virus COVID-19,
habilitandose dias y horas inhabiles a efecto de continuar con el desahogo del presente
procedimiento, asimismo, se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas,
sefalandose fecha y hora para la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacién de alegatos, solicitando al promovente que el dia de la audiencia exhibiera en
original o copia certificada los instrumentos notariales referidos en dicho acuerdo, a fin de
que se procediera a acordar lo conducente respecto a su personalidad y el interés de su
representada en el presente procedimiento, apercibido de que en caso de no exhibirlos se
tendria por no presentado el escrito de observaciones. -

4.- El veintiuno de mayo de dos mil veintiuno, se Ifevé a cabo audiencia de desahogo de

pruebas y formulacién de alegatos. en la que se hizo constar la comparecencia dei
ciudadanod# a quien se le tuvo por acreditada su personalidad
como apoderado legal de la persona moral denominada*
#, asi como el interés de su representada en el presente
procedimiento, asimismo se tuve por sefialado el domigilio para oir y recibir notificaciones

y por autorizados en términos del articuio 42 de |a Ley de Procedimiento Administrativo
de fa Ciudad de México, a los sefalados en su escrito de observaciones, desahogandose

las pruebas admitidas y por formulados sus alegatos, turnandose el presente expediente
a fase de resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve
en terminos de los siguientes: -

CONSIDERANDOS- (f’;/
Y
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PRIMERO.- Ei Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competenie para
conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion en
las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar
las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de 1a Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion |y XIl, 5,11 fraccién I, 44
fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutive y de la Administracion Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, 11, IlI, IV, V, VI, VIII y X, 7,
8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones
l,inciso ¢, Il'y IV y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
asl como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3
fracciones lli y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones I, inciso ¢, Il y IV,
15 fraccion I, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del
Instifufo de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3
apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccién II, 16, 17 apartado C seccién primera
fracciones |, V, VIl y XII, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha
once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccidon IV, 2, 3 fracciones II, Ill y V, 4, 14
fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.. --

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, Reglamento de la l.ey de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, Programa General de Desarrollo Urbano, Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Alvaro Obregén, asi como a las normas de
ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6y 7 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 de! Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para
su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precisién, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento
en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de
las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la
resolucion que conforme a derecho corresponda debidamente fundada y motivada de
acuerdo con los siguientes razonamientos 6gicos juridicos.

l.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se
desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este

Instituto, asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente lo siguiente:
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ME CONSTITU! PLERAMENTE EN EL DoOWCRIO UBICADO EN BOULEVARD ADOLED RUiz CORTINES, NUMERD 3192, COLONIA
JARDINES DEL PEDREGAL EN LA ALCALDIA ALVARC OBREGON EN LA CIUDAD D& MEXICO, SOY ATENDIDO POR EL QUE SE
ACREDITA COMO REFRESENTANTE LEGAL MEDIANTE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO ¥ NUMERO QFICIAL, QUREN ME ATIENDE ¥
PERMITE EL ACCESO AL INMUEBLE, 5E TRATA DE UNA GBRA NUEVA EN PROCESO DB CONSTRUCCION DONDE SE OBSERVA EL
Dmmemmmmmmmmmmh Sl HOMENTO ESTAN CONSTITUADOS POR SIETE SOTANOS A DESHIVEL
Y UNA PLANTA BAJA SIETE NIVELES SUPERIORES AL MOMENTD, SERALANDO QUE LA PLANTA BAJA ESTA CONSTRUIDA A DOBLE
ALTURA, AL MOMENTO SE ESTA INSTALANDD LA CIMBRA DEL QUTAVO NIVEL ¥ CUENTAN CON TRABAJADORES, MATERIAL Y
MAQUINARIA DE CONSTRUCCION AS COMO INSTALADA UNA GRUA YORRE PARA EL TRANSPORTE DE MATERIALES

INTERIOR ES OBRA NUEVA EN PROCESO AL MOMENTO TRABAJANDO EL LA ESTRUCTURA DEL OCTAVO NIVEL. 2. OBSERVO SIETE
SOYANOS A DESNIVEL BAJD NIVEL DE RANQUETA, 3. AL MOMENTO DBSERVO PLANTA BAJA Y SIETE NIVELES SOBRE NIVEL DE
BANQUETA, SERALANDD GUE PLANTA BAJA SE ADVIERTE A DOBLE ALTURA, 4. AL MOMENTO WO 2STA ESTRUGCTURADA NINGUNA

PARTIR DEL MIVEL DE BANGUETA. 6. CUENTA CON UNA SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANGUETA DE 0428 M2
{NUEVE MIlL CUATROCIENTOS VEINTIGCHO METROS CUADRADOS; H. NG OBSERVO NIVEL MEDIO DE BANQUETA. §, SE UBICA ENTRE
PERIFERICO SUR Y AVENIDA PASEOS DEL PEDREGAL SIENDO £5TA ULTIMA LA MAS CERCANA A UNA DISTANCIA DE 80 METROS
(SESENTA)? EL FRENTE DEL INMUEBLE &5 b 24 (VEINTICUATRO) METROS LINEALES, RESPECTO 4 LOS APARTADOS AY B DE
DOCUMENTOS YA FUERON DESCRITOS EN DICHO APARTADO. CABE SENALAR QUE LA OBRA ESTA EN PROCESO ¥ QUE ADEMAS
SONTOMADAS LAS MEDICIONES DESGE PAROS INTERIORES CON £ EQUIPO ASIGNADG, -

construccion con dos cuerpos constructives, constituidos por 7 sétanos a desnivel bajo
nivel de banqueta, una planta baja construida a doble altura, 7 niveles sobre nivel de
banqueta de 2.8 m (dos punto ocho metros lineales), los cuales no cuentan con
acabados, advirtiendo instalacién de cimbra y estructura del octavo nivel, trabajadores,
material y maquinaria de construccion, y una gria torre para el transporte de los
materiales, indicando que se cuenta con estacionamiento al interior; y con las superficies
siguientes: predio 2,180 m? (dos mil ciento ochenta metros cuadrados); superficie
construida bajo nivel de banqueta 15,582 m? (quince mil quinientos ochenta y dos metros
cuadrados); superficie construida sobre nivel de banqueta 9,428 m? (nueve mil
cuatrocientos veintiocho metros cuadrados); drea libre 900.5 m? (novecientos punto cinco
metros cuadrados); desplante 1,288 m? (mil doscientos ochenta y ocho metros
cuadrados); planta baja con una altura de 4.76 m (cuatro punto setenta y seis metros
lineales); y altura total de 24.26 m (veinticuatro punto veintiséis metros lineales) contada a
partir de nivel de banqueta, las cuales se determinaron utilizando Telémetro Laser digital

marca Bosch GLM 150, tal como Io asento la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion antes citada,

Asimismo, la Persona Especializada en Funciones de Verificacion asenté en el acta de
visita de verificacion antes mencionada, en relacién a la documentacién que se requiere
en la orden de visita en estudio, lo siguiente:
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sz requisrEe AL C I /R CUE EXHIBA LA DOCUMENTACION A QUE SE REFIERE LA ORCEN DE VISITA
DE VERIEICACION ANTES MENCIONADA, POR LO QUE MUESTRA LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:
1.- CERTIFICADC UNICO DE ZONIFICAGION DE US0O DEL SUELO EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA,
TIPO ORIGIMAL, CON FECHA DE EXPEDICION VEITIOOHD DE JURIG DEL 00 WL OIECIHUEVE, COM VIGENCIA BE UK ARG COMTADS
A PARTIR DEL DiA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION, DOCUMENTO FOLIG 249564451GAJ01S PARA EL DOMICILIO QUE KOS OCUPA, CON
UNA ZONIFICACION M7 [1000) APLICANDO LA NORMA DE GROENACION HNAS/20/70, DONDE ESTIPULA EL ACLERDO POR EL
QUE SE APRUEBA EL DICTAMEN PARA LA CONSTITUCION DEL POLIGOND DE ACTUACION MEDIANTE EL SISTEMA DE ACTUACION
PRIVADO EN EL DOMICIO QUE NOS OCUPA, ESPECIFICANDO LAS SUPERFICIES SIGUIENTES: SUPERFICIE DE AREA LIBRE MINIMA
$02,63M2, DESPLANTE 1285.8282, SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUGCION 26184.48M2, CON 29 NMIVELES Y USO HABITACIONAL
MIXTO..
.- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERD OFICIAL EXPEDIDO POR ALCALDIA ALVARO CBREGON, TIPO COPLA CERTIFICADA.
-CON FECHA DE EXPEDICION PRIMERO DE ABRIL DEL DOS MIL DIECINUEVE, CON VIGENGIA DE ND INDICADO, DOCUMENTO FOLIC
.43-013 PARA EL DOMICILIO QUE NoS ocupa, A Favor DEL RepresenTanTe Lecar [N -~~~ -~
RAZON SOCIAL DENOM :

Documentales que también fueron ofrecidas como pruebas durante la substanciacién del
procedimiento, por lo que se procedera a su valoracién y analisis en parrafos posteriores.
Cabe precisar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificaciéon adscrito a este Instituto, quien se encuentra
dotada de fe plblica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se
presumen validos de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion ill de la Ley
de! Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas
manifestaciones tienen valor probatorio pleno, argumento que se robustece conforme al
siguiente criterto:

Registro digital: 169497

Instancia. Primera Sala

Novena Epoca

Materia(s). Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta.
Tomo XXVIi, Junio de 2008, pagina 392

Tipo: Aisfada

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalimente un alributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
eferce a través de los organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios
la reciben mediante la palente respectiva, y aunque conforme al sistema jurldico
mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por
éste. Asl, por medio de la fe plblica el Estado garantiza que son ciertos determinados
hechos que inferesan al derecho, de ahi que deba considerarse como la garantia de
seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
deferminar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con éf es
cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y
a dar certeza jurldica.

Amparo en revision 1070/2007. Gamill Abelardo Arreola Leal. 5 de marzo de 2008.
Cinco votos. Ponente: Olga Sanchez Cordero de Garcia Villegas. Secretaria: Rosalia
Argurnosa Lopez. - -

II.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto, con fecha diecinueve de marzo de
dos mil veinte, firmado por el ciudadano
como apoderado legal de la persona moral denominada
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_, titular del establecimiento materia del presente
procedimiento, del cual se advierte que manifesté medularmente 1o siguiente; —-—e---emeee--

‘[...] Por medio del presente libelo Yy con fundamento en los articulos 29, 30 y 371 del

Reglamento de Verificacidn Administrativa, 42, 44, 74 y 82 ¥ demas apficables de Ia Ley de
Procedimiento Administrativo ambos del Distrito Federal {.. ]

En ese orden de ideas manifiesto, que tal y como acento el verificador, se trata de un
inmueble en obra en elapa de obra nueva en proceso de construccion, destacando que el
inmueble cuenta con 02 cuerpos constructivos constituidos por 07 sétanos a desnive/ ¥
una planta baja a doble altura ¥ 07 niveles supetriores, en ef que se instala la cimbra para
el octavo piso, Trabajos que se encuentran amparados por el certificado tinico de Zonificacién
de uso de suelo niimero 24956-151 GAJO19 (mismo que se exhibe), debido a que lo que se
esld construyendo se encuentra amparado dentro de la superficie méxima de construccion
sobre nivel de banqueta {26,184.48m2), drea maxima de desplante (1,285.82m2), 4rea libre
minima (902.63m2) ), niveles hasta 29 (veintinueve), con zonificacién HM I 65 [ I—

Manifestaciones que seran tomadas en cuenta en parrafos subsecuentes, por lo que se
continua con el estudio del presente asunto.

A efecto de corroborar Ias manifestaciones antes sefaladas, esta autoridad procede a la
valoraciéon de ias pruebas que guardan relacion directa con ei objeto y alcance de la
orden de visita de verificacién en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México en relacion con el articulo 7
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, las cuales se hacen
consistir en las siguientes:

1.- Copia certificada del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo,
nimero de folio 24956-151GAJO19, de fecha veintiuno de junio de dos mil
diecinueve, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de |a
Ciudad de México (SEDUVI), misma que se valora en términos de los
articulos 327 fraccion | y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental pablica a la cual se le otorga valor probatorio
pleno, con la que se acredita que al inmueble ubicado en Calle Boulevard
Adolfo Ruiz Cortines, Niimero 4192 (cuatro mil ciento noventa y dos), Coionia
Jardines del Pedregal, Codigo Postal 01900 (mil novecientos), Alcaldia Alvaro
Obregén, le aplican las zonificaciones: H/2/70/R(100) [Habitacional, 2 (dos)
niveles maximos de construccién ¥ 70 % (setenta por ciento ) minimo de 4rea
libre, Densidad Restringida = Una vivienda por cada 1,000.00 m? (mil metros
cuadrados) de la superficie total del terreno] y HM/15/20/Z [Habitacional Mixto,
15 (quince) niveles maximos de construccion y 20 % (veinte por ciento)
minimo de drea libre, Densidad 7: el nlmero de viviendas factibles, se calcula
dividiendo ia superficie maxima de construccién permitida en la zonificacién,
entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto. En todos los casos
la superficie de a vivienda no podrd ser menor a aqueila que resulte de
aplicar lo establecido en el Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal, sus Normas Técnicas Complementarias y los Programas
Delegacionales de Desarroilo Urbano], asimismo, se advierte gue mediante
dictamen numero SEDUVi/CGDAU/DGDU/D-POL~O36—2018 de fecha
veintitrés de abril de dos mil dieciocho, se aprobd la constitucién de! poligono
de actuacion para el predio citado con anterioridad. -

2.- Copia certificada de la Licencia de Fusién ntmero AO/F/19/2016, de fecha _
veinticuatro de noviembre de dos mil diecisiete, expedida por la Direccig
General de Obras y Desarrollo Urbano de la entonces Delegacion Alvargé
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Obregbn, misma que se valora en términos de los articulos 327, fraccién | y
403, del Coédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la cual se le otorga valor probatorio pleno, con la que se
acredita la fusion de los predios ubicados en Boulevard Adolfo Ruiz Cortines,
numero 4192 (cuatro mil ciento noventa y dos) y Manantial, numero 99
(noventa y nueve), Colonia Jardines del Pedregal, de la ahora Alcaldia Alvaro
Obregén, Ciudad de México.

3.- Original de la Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial, con nimero
de folio 2149/2019, de fecha de expedicién primero de abril de dos mil
diecinueve, emitida por la ahora Alcaldia Alvaro Obregén, misma que se
valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 de! Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental plblica a la cual
se le otorga valor probatorio pleno, con la que se acredita que al inmueble
ubicado en Calle Boulevard Adolfo Ruiz Cortines, Colonia Jardines del
Pedregal, de la ahora Alcaldia Alvaro Obregén, le fue asignado como nimero
oficial el 4192 (cuatro mil ciento noventa y dos).

4.- Instrumental de actuaciones que obran en el expediente formado con
motivo del presente procedimiento administrativo, la cual se toma en
consideracién en términos de los articulos 327, 402 y 403 del Cadigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, en el que obran documentales
que seran analizadas en parrafos subsecuentes.

5.- Presuncional Legal y Humana en lo que favorezca a la promovente,
prueba que se valora en términos de los articulos 379, 380, 402 y 403 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién
supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, la
cual no constituye una prueba especial en si misma, sino que es el resultado
de la deduccion logica de los hechos acreditados en autos para llegar a la
verdad que se debe saber, la cual sera analizada en parrafos subsecuentes. -

lIL.- Asimismo, se advierte que durante la celebracion de la Audiencia de Desahogo de
Pruebas y Formulacién de Alegatos de fecha veintiuno de mayo de dos mil veintiuno, el
j apoderado legal de la persona moral denominada
", titular del establecimiento

materia del presente procedimiento, en uso de la voz manifesté lo siguiente alegatos: -----

“f..] "MANIFIESTO QUE TAL Y COMO SE OBSERVO EN LA VISITA DE VERIFICACION, EN TODO
MOMENTO SE HA RESPALDADO LA NORMATIVIDAD APLICABLE EN MATERIA DE CONSTRUCCION,
USO DE SUELO Y DESARROLLO URBANO TAL Y COMO SE HA COMPROBADO CON LAS
DOCUMENTALES EXHIBIDAS QUE OBRAN EN LOS ARCHIVOS DE CADA UNA DE LAS
AUTORIDADES EMISORAS, ASI COMO TAMBIEN POR LO QUE RESPECTA AL DICTAMEN EMITIDO
POR EL DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA QUE SE EXHIBIO EN ORIGINAL Y QUE OBRA EN
AUTOS, POR LO QUE EN LOGICA CONSECUENCIA SE SOLICITA SE ESTIME TODO LO VERTIDO Y
ACTUADO PARA EMITIR LA RESOLUCION QUE A DERECHO CORRESPONDA SIN QUE MEDIE
SANCION ALGUNA ENCONTRAR DE M REPRESENTADA, RATIFICANDO EL ESCRITO INGRESADO
ANTE ESTA AUTORIDAD EN FECHA DIEGINUEVE DE MARZO DE DOS MIL VEINTE, SIENDO TODO
LO QUE DESEO MANIFESTAR [...]" {sic).

IV.- En consecuencia se procede al analisis logico juridico de todas las constancias que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados
por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Institut}(

mediante el acta de visita de fecha cuatro de marzo de dos mil veintiuno. /
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Al respecto y como fue sefalado por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion antes citada, al momento de la visita de verificacién en el inmueble objeto del
presente procedimiento, observd una obra nueva en proceso de construccion con dos
cuerpos constructivos, constituidos por 7 sétanos a desnivel bajo nivel de banqueta, una
planta baja construida a doble altura, 7 niveles sobre nivel de banqueta de 2.8 m (dos
punto ocho metros lineales), los cuales no cuentan con acabados, advirtiendo instalacion
de cimbra y estructura del octavo nivel, trabajadores, material y maquinaria de
construccion, y una grla torre para el transporte de los materiales, indicando que se
cuenta con estacionamiento al interior; y con las superficies siguientes: predio 2,180 m?
(dos mil clento ochenta metros cuadrados); superficie construida bajo nivel de banqueta
15,582 m? (quince mil quinientos ochenta y dos metros cuadrados); superficie construida
sobre nivel de banqueta 9,428 m? (nueve mil cuatrocientos veintiocho metros cuadrados),
drea libre 900.5 m? (novecientos punto cinco metros cuadrados); desplante 1,288 m? (mil
doscientos ochenta y ocho metros cuadrados); planta baja con una altura de 4.76 m
(cuatro punto setenta y seis metros lineales); y altura total de 24.26 m (veinticuatro punto
veintiseis metros lineales) contada a partir de nivel de banqueta.
Ahora bien, con la finalidad de acreditar si el numero de niveles y superficies observadas
al momento de la visita de verificacién se encuentran permitidas para el inmueble de
mérito, durante la sustanciacion del presente procedimiento fueron presentados diversos

medios de prueba por el ciudadano apoder.
persona moral denominada )
titular del establecimiento materia del presente procedimiento, gentro e 10S cuales se

desprende copia certificada del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio
24956-151GAJO19, de fecha veintiuno de junio de dos mil diecinueve, mismo que de
conformidad con el articulo 158, fraccion |, primer parrafo del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federai, contaba con una vigencia de un afio contado a
partir del dia siguiente de su expedicién, esto fue hasta el veintidés de junio de dos mil
veinte, resultando evidente que dicho certificado se encontraba vigente al momento de la
visita de verificacion de fecha cuatro de marzo de dos mil veinte.

En ese sentido, del anaiisis efectuado al Certificado Unico de Zonificacion aludido en el
parrafo que antecede, se desprende que las zonificaciones aplicables al inmueble objeto
del presente procedimiento son H/2/TO/R (100) Habitacional, 2 niveles méximos de
construccién y 70 % minimo de drea libre, Densidad Restringida = Una vivienda por cada 1,000.00
' de la superficie total del terreno, asi como HM/M5/20/Z Habitacional Mixto, 15 niveles
maximos de construccion y 20 % minimo de drea libre, Densidad Z: el nimero de viviendas
factibles, se calcula dividiendo la superficie méxima de construccién permitida en fa zonificacién,
enire la superficie de fa vivienda definida por el proyecto. En todos los casos Ia Superficie de
vivienda no podré ser menor a aquella que resulte de aplicar lo establecido en ef Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, sus Normas Técnicas Complementarias y los Programas
Delegacionales de Desarroflo Urbano. Asimismo, se sefiala que conforme al "ACUERDO POR
EL QUE SE APRUEBA EL DICTAMEN PARA LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE
ACTUACION, MEDIANTE EL SISTEMA DE ACTUACION PRIVADO, EN EL PREDIO UBICADO
EN LA CALLE BOLUEVARD ADOLFO RUIZ CORTINEZ NUMERO 4192 COLONIA JARDINES
DEL PEDREGAL, DELEGACION ALVARO OBREGON’, de fecha veintitrés de abril de dos mil
dieciocho, inscrito en el Registro de los Planes ¥y Programas, en el Libro V de POLIGONOS DE
ACTUACION, Volumen UNO, Acta 483, con fecha de inscripcién doce de septiembre de dos mif
dieciocho, se acordd APROBAR LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE ACTUACION,
conforme al dictamen ntimero SEDUVI/CGDAU/DGDUW/D-POL-036-2018 de fecha
veintitrés de abril de dos mil dieciocho, tal como se observa a continUACION; —=---e-e=ewaemm-
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De lo anterior, se desprende que mediante dictamen nimero SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-
POL-036-2018, emitido en fecha veintitrés de abril de dos mil dieciocho, por la Secretaria
de Desarrollo Urbanc y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), se aprcbé la
Constitucién del Poligono de Actuacion, bajo el Sistema de Actuacién Privado, para el
predio ubicado en Calie Boulevard Adolfo Ruiz Cortines, nimero 41982 (cuatro mil ciento
noventa y dos), Colonia Jardines de! Pedregal, Alcaldia Alvaro Obregén, conforme a la
siguiente zonificacién: Habitacional Mixto, superficie de predio 2,188.45 m? (dos mil ciento
ochenta y ocho punto cuarenta y cinco metros cuadrados), 29 (veintinueve) niveles, area
libre minima 902.63 m (novecientos dos punto sesenta y tres metros cuadrados),
desplante 1,285.82 m’ (mil doscientos ochenta y cinco punto ochenta y dos metros
cuadrados), construccion sobre nivel de banqueta 26,184.48 m?® (veintiséis mil ciento
ochenta y cuatro punto cuarenta y ocho metros cuadrados) y densidad Z. En ese sentido,
y considerando que del acta de visita de verificacion de fecha cuatro de marzo de dos mi
veinte, se advierte que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion, sefiald
que al momento de la visita de verificacion el inmueble materia del presente
procedimientc contaba con 7 (s:ete) niveles, y una superficie de construcciéon sobre
nivel de banqueta de 9,428 m” (nueve mil cuatrocientos veintiocho metros cuadrados),
de lo que se advierte que el numero de niveles y superficie de construccion, observadas
al momento de la visita de verificacion en el inmueble visitado, se encuentran dentro de
los parametros permitidos por la zonificacion aplicable.

Ahora bien, es imperante para esta Autoridad precisar que para poder determinar si el
inmueble de mérito cumple con las superficies de area libre y desplante de acuerdo con la
zonificacion aplicable al mismo, es necesario tomar en cuenta la superficie total del predio
correspondiente al inmueble visitado, en ese sentido, en la visita de verificacién la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion, hizo constar en el acta levantada
para tal efecto que el inmueble al momento contaba con una superficie de predic de

2.180 m? (dos mil ciento ochenta metros cuadrados), no obstante, como se ha referido,
del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 24956-151GAJO19, de fecha
veintiunc de junio de dos mil diecinueve, se desprende que mediante dictamen numerg
SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL-036-2018, de fecha veintitrés de abril de dos
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dieciocho, se aprobo la Constitucion del Poligono de Actuacion para el inmueble visitado,
con superficie de predio 2,188.45 m? (dos mil ciento ochenta y ocho punto cuarenta y
cinco metros cuadrados), resultando evidente que existe una variacion de 8.45 m®
(ocho punto cuarenta y cinco metros cuadrados, entre ia superficie total del predio
sefialada por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion antes citada vy la
superficie del predio del Poligono de Actuacién, siendo esto un dato impreciso para Ia
correcta y objetiva calificacion del acta de visita de verificacion que nos ocupa; en
consecuencia esta Autoridad no cuenta con elementos que le permitan determinar si el
inmueble verificado cumple o no con lo dispuesto en la Ley de Desarroilo Urbano del
Distrito Federal, Reglamento de la Ley de Desarroilo Urbano del Distrito Federal, asi
como al “Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro
Obregdn del Distrito Federal’, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal, el diez de mayo de dos mil once (vigénte al momento en que se llevé a cabo la
visita de verificacion materia del presente asunto).

No obstante lo anterior, y vista la etapa en que se encuentra la obra, se CONMINA a la
persona moral denominadam
titular del establecimiento materia del presenie procedimienio, para que se de
cumplimiento a la zonificacién y normatividad aplicables; no omitiendo sefalar que esta
autoridad podra iniciar de oficio e! procedimiento de verificacion a que hace referencia la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, la Ley de! Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y el Reglamento de Verificacién

Administrativa del Distrito Federal y sancionar en su caso las posibles |rregu!aridades
detectadas.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de [a Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE -

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacidén, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resolucion administrativa. -

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto de! acta de visita de verificacion practicada
por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de ia presente resolucion administrativa. ----

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa; dejando a salvo la
facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar las V|S|tas de verificacion
necesarias en el inmueble.----

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 108, 108 y 110 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de ia Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito
Federal, asi como 58, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Dist

Federal, se hace del conocimiento del interesado que cuenta con un término de qui )
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dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de
la resolucion, para interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta
autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona
moral denominada * titular

del establecimiento materia de! presente procedimiento, por conducto

de su apoderado
legal el ciudadano y/o a los ciudadanos
en el domicilio sefalado para tales efectos

ubicado en

Ciudad de México.

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de
este Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en
funciones de verificacién para que se proceda a notificar la presente resolucion, o
anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fraccion XXII,
Seccidn Primera, fraccion VI, Seccidn Primera Inciso A, fraccion V!, apartado G, fraccién
iV del Estatuto Organico del instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; y 83, fraccion |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, para cuyos efectos con fundamento en et articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, se habifitaron ﬁ{ES y horas inhabiles, -we-sammmmammuu-

SEPTIMO.- CUMPLASE. 4 -

/ ALE

Asi io resoivig, el Licenciado Carios Tdma chez Olvera, Director de Calificacién en
Materia de Verificacion Administrativa del~Tnstituto de Verificacidon Administrativa de la
Ciudad de México, quien firma por duplicado al calce. Conste.

N
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