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En la Ciudad de México, a cuatro de junio de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver los autos dei procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Calle México Tacuba, NUmero 727 (setecientos veintisiete), Colonia Tacuba,
Caodigo Postal 11410 (once mil Cuatrocientos diez), Aicaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de
México, con denominacion “TIENDAS 3B", remitido mediante oficio
iNVEACDMX/DG/DVMACH076/2020, signado por el entonces Subdirector de Orden y
Verificacion de las Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a los siguientes: --

RESULTANDOS

1.- El cuatro de marzo de dos mil veinte, se emiti6 orden de visita de verificacion al
inmueble citado en e proemio, identificada con el numero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/678/2020, misma que fue ejecutada el dia cinco del mismo mes y
afo, por el servidor plblico Roldan Aguilar Reyes, Persona Especializada en Funciones
de Verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares
y circunstancias observados.
2.- El dia veinte de marzo de dos mil veinte. se recibia an Ia Oficialia de Partes de este
instituto, escrito firmado por {a ciudadana istentandose como
apoderada leaal de Ia persona moral denominada

|mediante el cual formuld observaciones y presentd pruebas que
consideréd pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares vy circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion materia del presente asunto, ——---mm-ceeeee-

3.- Con. fecha treinta de abril de dos mil veintiuno, se dictd proveido en el cual se hizo
referencia a diversos acuerdos de suspension de plazos y términos inherentes a los
procedimientos administrativos para prevenir la propagacién del virus COVID-19,
habiiitindose dias y horas inhabiles a efecto de continuar con el desahogo del presente
procedimiento, asimismo, se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas,
sefialandose fecha y hora para Ia celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacién de alegatos, el dia veintiung de mayo de dos mil veintiuno, a las doce horas. -

4.- En fecha veintiuno de mayo de dos mil veintiuno, se ilevd a cabo audiencia de
desahogo de pruebas y formulacién de alegatos. en la cual se hizo constar |a
comparecencia de la ciudadana a quien se le tuvo por acreditada
sU_personalidad como apoderada legal de la persona moral denominada

Bll|ar de! establecimiento materia del
presente procedimiento, asimismo se tuvo por sefialado el domicilio para oir y recibir
netificaciones y por autorizados en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, a los sefialados en su escrito de observaciones,
desahogandose ias pruebas admitidas y por formulados sus alegatos, turnandose el
presente expediente a fase de resolucion. e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve
en términos de los siguientes: '

— CONSIDERANDOS

PRIMERO.- E| Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del

conocer y resoiver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacié

Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente
A

las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, detern§inad’
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las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de
. conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primerc de la
Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y Xli, 5,11 fraccién Il, 44
fraccion | y 45 de la LLey Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y Vi, 3, 5y 6 fracciones [, 11, IIl, iV, V, VI, VIIl y IX, 7,
8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones
! i, inciso ¢, ii y IV y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
| asi como el transitoric Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3
fracciones il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV,
15 fraccién H, 23 fracciones Vi, VII, y XVIil, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de [a Civdad de México: 1, 2 fraccién VI, 3
apartado B fraccidén lil numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C seccion primera
fracciones |, V, VI y XII, del Estatuto Organico dei Instituto de Verificacién Administrativa
de {a Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha
once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I, Ill y V, 4, 14
fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, Programa General de Desarrollo Urbano, Programa Delegacional de
Desarroilo Urbano para la ahora Alcaldia Miguel Hidalgo, asi como a ias normas de
ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificaciéon
instrumentada en el estabiecimiento en comento, practicada en cumplimiento a Ia orden
materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de
X la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento
? de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios
‘ para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los
principios de simplificacion, precisién, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad
y buena fe con que se actia, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento en cita.

; TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
1 se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
’ Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de
las constancias, alegatos, y demas documentos que integran el expediente en el que se
actla, a efecto de dictar 1a resolucién que conforme a derecho corresponda debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. --------

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto, asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente lo siguiente:
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NA VEZ CONSTITUID0 PLEMAMENTE EN EL DOMICH in nn =0 DE LA PRESENTE POR AS{ CONCIDIR CON LAS PLACAS OFICIALES Y
DARLO POR CORRECTC EL CUAL ME ATIENDE EN CARACTER DE ENCARGADD PROCEDC A

¥ REFRIGERADORES CDN DIFERENTES PRODUCTCS RESPECTO A EL ALCANCE $E PUEDE OBSERVAR LO SIGUIENTE - EL USQ Y
APROVECHAMIENTO QBSERVADO EN EL INMUEBLE ES DE MINISUPER CON VENTA DE CERVEZA Y VINO EN ENVASE CERRADO 2~ L&
ACTIVIDAD OBSERVADA AL INTERIOR DEL INMUEBLE MINISUPER 3.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES A} SUPERFIGIE TOTAL DEL

PREDIO (312) TRESCIENTOS DOCE METROS CUADRADOS B} SUPERFICIE DESTINADA PARA EL USO Y APROVECHAMIENTO EN EtL.

ES DE (12) ODCE METROS LINEALES EN CUANTO A EL INCISO A Y NUMERO CUATRO ROMANO SE DESCRIBEN EN EL APARTADG
CORRESPONDIENTE;

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en
Funciones de Verificacion adscrito este Instituto, al momento de la visita de verificacion en
el inmueble objeto del presente procedimiento, observo un establecimiento denominado
“3B, sefialando que el aprovechamiento es de “Ministper”, con venta de cerveza Yy vino en
envase cerrado, actividad que se desarrolla en una superficie de 312 m? (trescientos doce
metros cuadrados), la cual se determing utilizando Telémetro Laser digital marca Bosch

GLM 150, tal como lo asentd la Persona Especializada en Funciones de Verificacion antes
citada.

Asimismo, la Persona Especializada en Funciones de Verificacidn asent6 en el acta de
visita de verificacién antes mencionada, en relacién a la documentacion que se requiere
en la orden de visita en estudio, lo siguiente: -- -

DE VERIFICACION ANTES MENCIONADA. POR LD QUIE MUESTRA LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:
b CERTIFICADO URICO DE ZONIFICACION DE U0 DEL SUELO EXPEDIDC POR SECRETARIA OE DESARROLLO URBAND Y VIVIENDA,
TIPG COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION DIECISIETE DE MAYO DEL DOS MiL DIECINUEVE, CON VIGENDIA DE UN ANO
CONTADO A PARTIR DEL DIiA SIGUIENTE DE 3U EXPEDICION, FOLIO N 19651-151-ROPATS PARA EL DOBICILIO DBJETO DE LA
FRESENTE, FIRMADO POR P.T.SANDRA RONGUILLO MERCADO CERTIFICADORA DE LA DIREGCIGN DE REGISTRD DE LOS PLANES ¥
PROGRAMAS FIR.
i~ AVISC PARA EL FUNCIONAMIENTO DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRO DE BAJO IMPACTO EXPEDIDO POR
SECREYTARIA DE DESARROLLO ECONOMICO, TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION QUINCE DE DICIEMBRE DEL QOS MIL
DIECISIETE, CON VIGENCIA DE PERMANENTE, FOLIOS MHAVAP201T-12-1500229124 CLAVE DEL ESTABLECIMIENTO MX2017.12-

SAVBAGO228124, PARA EL DOMICILIO OBJETO DE LA PRESENTE EN UNA SUPERFICIE DE 330.22 METROS CUADRADOS PARA EL GIRO
MERCANTIL DE MINI SUPER CDN DENOMINACIGH TIENDAS 3B,

Al respecto, se advierte que las documentales exhibidas durante el desarrollo de ia visita,
tambien fueron ofrecidas como pruebas durante |a substanciacion de! procedimiento, por
lo que se proceders a su valoracion y analisis en parrafos posteriores.

Cabe sefalar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este instituto, quien se encuentra
dotada de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se
presumen validos de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion 1] de la Ley
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas

manifestaciones tienen valor probatorio pleno, argumento que se robustece conforme al
siguiente criterio: -

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aisiada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion Y su Gaceta
XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil
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FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe ptiblica es originalmente un atributo def Estado, en virtud de su imperio, que se ejarce a
fravés de los organos estatales, pues por disposicicn de la ley los fedatarios fa reciben
mediante la patente respectiva, y aungue conforme al sistema juridico mexicano no forman
parite de fa organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe
publfica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de
ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanfo al
Estado coma al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y
que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la franquilidad de la sociedad
en que se actia y a dar certeza juridica”.,

Il.- Se procede al estudio del escrito de ohservaciones ingresado en la Oficialia de Partes
de este Instituto con fecha veinte de marzo de dos mil veinte, firmado parla civdadana
apoderada leaal de la persona moral denominada

titular del establecimiento materia del presente
proceaimiento, del cual se advierte que manifestd medularmente lo siguiente: -=-wmssmmue—--

“f...] En términos de fo establecido por el articulo 29 en relacion al diverso 30 ambos del
Reglamento de Venficacion Administrativa y articulos 5 y 140 de la Ley del Procedimiento
Administrativo, ambas para el Distrito Federal, Hoy Ciudad de México, a nombre de mi
representada respetuosamente acudo ante usted a formular escrito de Qbservaciones y
Pruebas respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el Acta de
Visita de Verificacion Administrativa con niimero de expediente INVEACDMX/OV/DU/678/2020
de fecha cinco de marzo de dos mil veinte, la cual se formulan las siguientes témminos: [..]

Se tengan por presentadas las presentes manifestaciones por medio de las cuales se
demuestra que el establecimiento mercantit de bajo impacto denominado “TIENDAS 3B” el
ubicado en Meéxico Tacuba N° 727, Colonia Tacuba, C.P. 11410, Akcaldia Miguel Hidalgo,
Ciudad de México, CUMPLE CON TODOS Y CADA UNC DE LOS LINEAMIENTOS
APLICABLES, ESTABLECIDOS EN LA LEY DE DESARROLLC URBANO, asi como que se
tenga por acreditada la legalidad de las labores dentro del establecimiento mercantil, mismas
que se realizan sin afectar las condiciones de seguridad, estabilidad, destino, uso, setvicio e
higiene,; asf mismo; el Establecimiento Mercantil de Bajo Impacto, cumple a cabalidad con los
ordenamientos juridicos vigentes para la materia, motivo por ef cual se insta a esa H.
Aultoridad, se concluya el presente asunto {...J” (SIC).

De lo anterior, es de referir que dichas manifestaciones seran tomadas en cuenta en
parrafos subsecuentes, por lo que se continta con el estudio del presente asunto.-—-------
A efecto de corroborar las manifestaciones antes sefialadas, esta autoridad procede a la
valoracion de las pruebas que guardan relacién directa con el objeto y alcance de la
orden de visita de verificacion en términos de! Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México en relacién con el articulo 7
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, las cuales se hacen
consistir en las siguientes: -----—

1.- Original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, numero de
folio 19651-1561R0OPA19, de fecha diecisiete de mayo de dos mil diecinueve,
emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
Meéxice (SEDUVI), mismo que se valora en términos de los articulos 327
fraccion |l y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,

documental publica a la cua! se le otorga valor probatorio pleno, con el se
4/9
Caroling 132, colonia Noche Buena
Alcaldia Benito Judres, CE 03720, Chudad de México CIUDAD INNOVADGRA
T 55 4737 7700 DERECHOS / NUESTRA CASA

/




O

Qﬁo GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION
Y  CIUPAD DE HEXico ADMINISTRATIVA

0

S

NE .
W5 MEXICO TENOCHTITLAN
. SIETE SiGLOS DE HISTORIA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/678/2020

acredita que la zonificacion aplicable al inmueble ubicado en Calle México
Tacuba, Numero 727 (setecientos veintisiete), Colonia Tacuba, Cdédigo Postal
11410 (once mil cuatrocientos diez), de la hoy Alcaldia Miguel Hidalgo, es:
HM/10/30/M [Habitacional Mixto, 10 (diez) niveles maximos de construccion,
Densidad Media : Una vivienda por cada 50.00 m® (cincuenta metros
Cuadrados) de la superficie total del terreno), superficie total del predio 355.44
m? (trescientos cincuenta y cinco punto cuarenta y cuatro metros cuadrados),
30 % (treinta por ciento) de superficie de area libre: 106.63 m? (ciento seis
punio sesenta y tres metros cuadrados), 70 % (setenta por ciento) de
superficie de desplante: 248.81 m? (doscientos cuarenta y ocho punto ochenta
y Uno metros cuadrados), superficie maxima de construccion 2,488.08 m? (dos
mil cuatrocientos ochenta y ocho punto ocho metros cuadrados) y nlmero
maximo de viviendas permitidas: 7 (siete), asi mismo se advierte que el uso
para “Minisipers” esta permitido.

2.- Impresion del Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos
Mercantiles con giro de Bajo Impacto, con nimero de folio MHAVAP2019-11-
1400287061, clave del establecimiento MH2019-11-14AVBA00287061, de
fecha catorce de noviembre de dos mil diecinueve, emitido por la Secretaria
de Desarrollo Econdmico (SEDECO), de la ahora Ciudad de Meéxico, mismo
que se valora en términos de los articulos 327 fraccién 11l y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles bara el Distrito Federal, de la que se desprende que la
ciudadang en Su cardcter de representante ieaal de la

» NIzo ael conocimiento el funciolianieiiw el estaoiecimiento
mercantit con giro de MinisUper, en una superficie de 330.22 m? (trescientos
treinta punto veintidds metros cuadrados), denominado “TIENDAS 3B"
ubicado en Calle México Tacuba, N° 727 (setecientos veintisiete), Colonia
Tacuba, C.P. 11410 (once mil cuatrocientos diez), de la entonces Delegacion
Miguel Hidalgo. -—

3.- Copia simple de! contrato de arrendamiento de fecha veinticuatro de
noviembre de dos mil diecisiete, mismo que se valora en términos del articulo
334 y 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal. del
Que se desprende que fue celebrado entre

representada por el ciudadano I
¢ 1a persona moral denominada|
r por el cludadano

lirepresentada
respecto del inmueble ubicado en Calle México Tacuba, N° 727-
acuba, Codigo Postal 11410, de la entonces Delegacion Miguel

PB, Colonia T
Hidalgo. -

4.- Instrumental de actuaciones que obran en el expediente formado con
motivo del presente procedimiento administrativo, la cual se toma en
consideracion en términos de los articulos 327, 402 y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, en el que obran documentales
que seran analizadas en parrafos subsecuentes.

.- Presuncional Legal y Humana en lo que favorezca a la promovente,
prueba que se valora en términos de fos articulos 379, 380, 402 y 403 del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion
Supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, la
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cual no constituye una prueba especial en si misma, sino que es el resultado
de la deduccién ibgica de los hechos acreditados en autos para liegar a la
verdad que se debe saber, la cual sera analizada en parrafos subsecuentes. -

Hl.- Aunado a o anterior, se advierte que durante la celebracion de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas y Formulacion de Alegatos de fecha veintiuno de mayo de dos mii
veintiuno, ia ciudadana lapoderada legal de la persona morai
denominada titular del

establecimiemu Niaigiia uc MGG G PIVOSUITIGII, Gl UDU WS 1 VUL ndnifesto los
siguientes alegatos: .

‘f...] NO PRESENTE POR ESCRITO MIS ALEGATOS, ES Mi DESEQ FORMULARLOS DE
MANERA VERBAL, POR LO QUE EN ESTE ACTO RATIFICO EN TODAS Y CADA UNA DE
8US PARTES, EL ESCRITO PRESENTADO ANTE ESTA AUTORIDAD EL DIA VEINTE DE
MARZO DE DOS MIL VEINTE, SIENDO TODO LO QUE DESEQ MANIFESTAR [...]" (sic). -

Es de destacarse, que al ratificar en todas y cada una de sus partes el escrito ingresado
en la Oficialia de Partes de este Instituto de fecha veinte de marzo de dos mil veinte, y
dado que dicho escrito ya fue senalado en parrafos que anteceden, es procedente
continuar con el estudic del presente asunto.

V.- Una vez precisado lo anterior, se procede al andlisis légico juridico de todas las
constancias que obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacion con los
hechos observados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a
este Instituto, mediante el acta de visita de fecha cinco de marzo de dos mil veinte. «--a-u-

Al respecto, y como fue sefialado por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion antes citada, al momento de la visita de verificacién en el inmueble objeto del
presente procedimiento, observd un establecimiento denominado "3B, sefialando que el
aprovechamiento es de “Minisuper’, con venta de cerveza y vino en envase cerrado,
actividad que se desarrolla en una superficie de 312 m? (trescientos doce metros
cuadrados).
Cabe precisar, que al momento de la visita de verificacion le fue exhibido al Personal
Especializado en Funciones de Verificacion, copia simple del Aviso para el
funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto, expedido por
la Secretaria de Desarrollo Econémico, con fecha de expedicién quince de diciembre de
dos mil diecisiete, vigencia permanente, folio MHAVAP2017-12-1500229124, clave de
establecimiento  MX2017-12-15AVBA00229124, con una superficie de 330.22 m?
(trescientos treinta punto veintidés metros cuadrados) para el giro de Minisuper con
denominacion Tiendas 3B, no obstante, es imperante para esta Autoridad sefialar que al
ser aportada en copia simple carece por si misma de valor probatorio pleno, toda vez que
dada su naturaleza no es susceptible de producir conviccién plena sobre la veracidad de
su contenido, mas aun que no fueron aportados otros elementos con los cuales se
robustezca su fuerza probatoria, por io que se considera como indicio el cual no acredita
fehacientemente los hechos pretendidos.

Ahpra bien, con la finalidad de acreditar que la actividad observada por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Institutc al momento de la
visita de verificacion se encuentran permitidas por la zonificacion aplicable al inmueble de
estudio, durante la substanciacién del presente orocedimiento fueron presentados
diversos medios de prueba por |a ciudadana bpoderada iegal de la

tituiar del establecimientc materia del presente procedimiento, dentro de las cuales se
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desprende original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, ndmero de
folio 19651-151ROPA19, de fecha diecisiete de mayo de dos mil diecinueve, mismo que
contaba con una vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicion,
esto fue hasta el dieciocho de mayo de dos mil veinte, resultando evidente que dicho
certificado se encontraba vigente al momento de fa visita de verificacion de fecha cinco de
marzo de dos mil veinte, aunado a que acredité haber ejercido el derecho conferido en el
mismo, al haber tramitado el Aviso para el Funcionamiento de Estabiecimientos
Mercantiiles con giro de Bajo Impacto, folio MHAVAP2019-11-1400287061, clave del
establecimiento MH2019-11-14AVBAQ0287061, de fecha catorce de noviembre de dos
mil_diecinueve, durante la vigencia del certificado antes referido, de conformidad con el
articulo 158 fraccion 1, segundo péarrafo del Reglamento de la Ley de Desarroilo Urbano
del Distrito Federal, —-rrsr-smmmme e e
En ese sentido, del analisis del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
referido en el parrafo que antecede, se desprende que la zonificacién aplicable al
inmueble objeto del presente procedimiento es: HM/10/30/M [Habitacional Mixto, 10 (diez)
niveles maximos de construccién, Densidad Media - Una vivienda por cada 50.00 m® (cincuenta
metros cuadrados) de fa superficie total del terreno], superficie total del predio 355.44 m?
(trescientos cincuenta y cinco punto cuarenta y cuatro metros cuadrados), 30 % (treinta por ciento)
de superficie de érea libre: 106.63 m® (ciento seis punto sesenta y tres metros cuadrados), 70 %
{setenta por ciento) de superficie de desplante: 248.81 m* (doscientos cuarenta ¥y ocho punto
ochenta y uno metros cuadrados), superficie méxima de construccion 2,488.08 m*® (dos mif
cuatrocientos ochenta y ocho punte ocho metros cuadrados) y numero méximo de viviendas
permitidas: 7 (sietg), asi mismo se advierte que e/ uso para "Ministipers” esta permitido, por lo
que en ese sentido y toda vez que del acta de visita de verificacion de fecha cinco de
marzo de dos mil veinte, se advierte que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion, sefialé que al momento de la visita de verificacion observd que en el
inmueble de mérito se desarroliaba la actividad de “Minisuper”, luego entonces se pone
de manifiesto que dicha actividad es Ia permitida por la zonificacién aplicable. ~=--reesmmmmx

Al respecto, es importante sefalar que esta Autoridad no se pronuncia respecto a la
superficie utilizada por el uso en el establecimiento para el desarrollo de sus actividades,
la cual fue asentada por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a
este Instituto en el acta de visita de verificacion, toda vez que la presente resolucién
administrativa se emite tomando en consideracién el Certificado Unico de Zonificacién de
Usc del Suelo, folio 19651-151ROPA19, de fecha diecisiete de mayo de dos mil
diecinueve, en el cual no se sefiala la superficie ocupada por el uso autorizado para el
desarrollo de sus actividades, por lo que al no tener elementos que permitan determinar
el cumplimiento o no respecto de dicho punto, esta Autoridad Unicamente califica el
cumplimiento en relacién al uso utilizado en el establecimiento en cita.

En razén de lo anteriormente expuesto, esta autoridad determina aue la ner|sona moral

titutar del
esablecimiento materia del presente procedimiento, al momento de la visita de
verificacidn, observa las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrolio
Urbano, de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo,
numero de folio 19651-151ROPA19, de fecha diecisiete de mayo de dos mil diecinueve,
en relacion con el articuio 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo
que cita:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacién de esta Ley" -
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Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 11, parrafo primero, 48 y 51
fraccion | de la Ley de Desarroilo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a
continuacién se citan:

Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de
Desarrollo Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser
maodificadas por determinacién de las autoridades competentes para auforizar
modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que en el
territorio del Distrito Federal.

Articulo 48. E| ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que
tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del
suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los
habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en
materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento Urbano. ~—-—--—e--—---

Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

1. En suelo urbano: Habitacional; Comercial, De Servicios; Industrial: Espacio Abierto;
Areas Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento.

En consecuencia, de conformidad con o previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resoliver el texto del acta de
visita de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resolucioén administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. ~---

TERCERO.- Por lo gue hace a la actividad observada en el establecimiento visitado, esta
autoridad determina aue

titular dei establecimiento materia del presente
procedimiento, al momento de la visita de verificacion observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano: lo anterior en términos de lo
previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejando
a saivo la facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacién
administrativas al inmueble.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Dis rito-
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Federal, asi como 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, se hace dei conocimiento del interesado que cuenta con un término de quince
dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacion de
la resolucion, para interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta
autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de México. -

QUINTO.' NOtfﬁqueSG Del‘sonalmpnfn Bl rantanida e e oo i i - 3 Dersona
aealar del
e e e LTI JTOUCSANTIENTO, POr CONAUCto de sl annderads lasal

la ciudadana| y/lo a los ciudadanos|

personas autorizadaa Sl Sl piesente brocedimiento; en e uomicino senalado
paid @es efectos ubicado ar

Seccion Primera, fraccién VI, Seccién Primera Inciso A, fraccion VI, apartado G, fraccién
lon Administrativa de la Ciudad de
Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, para cuyos efectos con fundamept6 en el articulo 75 de |a Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, g8 habilitar flias y horas inhabiles, ~«veemmeemene

- or ) / e »
SEPTIMO.- CUMPLASE. 7 [ A7t

Asi lo resolvio, el Licenciado Ca@fﬂ%ggnchez Olvera, Director de Calificacién en
Materia de Verificacidn AdministPativa“del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, quien firma por duplicado al calce. Conste.

r‘ '
ELABORS: REVISG: SUPERVISS:
LiC. LEOPOLBO LUNA CONTA LiC, ANDRES GUTIERREZ CHAVEZ LIC. ARALI4 J A RIVERO CRUZ
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