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En la Ciudad de México, a ocho de junio de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en calle Golfo de Australia, nimero 16 (dieciséis), colonia Tacuba, codigo postal
11410 (once mil cuatrocientos diez), demarcacion territorial Miguel Hidalgo, en la Ciudad
de Meéxico, con denominacion “TIENDAS 3B", remitido mediante el oficio
INVEACDMX/DG/CVAIDVMAC/1077/2020, signado por el entonces Subdirector de Orden
y Verificacién de las Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a los siguientes:-

RESULTANDOS

1.- En fecha cuatro de marzo de dos mil veinte, se emitid orden de visita de verificacion
dirigida al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/680/2020, misma que fue ejecutada el dia cinco del mismo mes y
ano, por la servidora pulblica Lozano Gémez Nohemi, Persona Especializada en
Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- En fecha veinte de marzo de dos mil veinte, se recibié en la Oficialia de Partes de este

Instituto escrito signado por la ciudadana ﬂ
daad

apoderada legal de la persona moral denomin
mediante el

cual Tormulo cbservaciones y presentd pruebas que considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha cuatro de mayo de dos mil
veintiuno, mediante el cual se tuvieron por ofrecidas las pruebas exhibidas; sefialandose
dia y hora para la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de
alegatos.

3.- En atencion a la declaratoria de emergencia sanitaria y con el objeto de prevenir,
controlar, mitigar y evitar la propagacioén (ahora considerada pandemia), del virus SARS-
CoV2 (COVID-19), el Gobierno de esta Entidad Federativa, publicd en la Gaceta Oficial de
la Ciudad de México, diversos acuerdos, entre los que destacan el "ACUERDO POR EL
QUE SE SUSPENDEN LOS TERMINOS Y PLAZOS INHERENTES A LOS
PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS Y TRAMITES Y SE OTORGAN FACILIDADES
ADMINISTRATIVAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES FISCALES,
PARA PREVENIR LA PROPAGACION DEL VIRUS COVID-19" publicado el dia veinte de
marzo de dos mil veinte, asi como los divulgados los dias treinta de marzo, diecisiete de
abril, veintinueve de mayo, siete de agosto, veintinueve de septiembre y cuatro de
diciembre, todos del afio dos mil veinte; asi como los diversos de fecha quince y
veintinueve de enero, doce, diecinueve y veintiséis de febrero, treinta y uno de marzo,
todos del afio dos mil veintiuno, y el “CUARTO AVISO POR EL QUE SE MODIFICA EL
DECIMO TERCER ACUERDO POR EL QUE SE SUSPENDEN LOS TERMINOS Y
PLAZOS INHERENTES A LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS, TRAMITES Y
SERVICIOS DE LA ADMINISTRACION PUBLICA Y ALCALDIAS DE LA CIUDAD DE
MEXICO, PARA PREVENIR Y CONTROLAR LA PROPAGACION DEL COVID- 18, EN
LOS TERMINOS QUE SE SENALAN® publicado el dia treinta de abril de dos mil
veintiuno; a través de los cuales, de manera medular, se determind suspender los
terminos y plazos para la practica de actuaciones y diligencias inherentes a los
procedimientos administrativos, decretando como dias inhabiles los comprendidos a partir
del veintitrés de marzo de dos mil veinte al treinta de mayo de dos mil veintiuno; por lo
que mediante acuerdo de fecha cuatro de mayo de dos mil veintiuno, con fundamento en
el articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, ﬂ
habilitaron dias y horas inhédbiles a efecto de que se continuara con el presehisl
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procedimiento hasta su resolucioén y nofificacién, asimismo se tuvo por presentado el

escrito de observaciones presentado en fecha veinte de marzo de dos mil veinte y se fijé
fecha y hora para la celebracion de la audiencia de ley.

4.- Con fecha veinticinco de mayo de dos mil veintiuno, se llevd a cabo la celebracion de
la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, en la que se hizo constar

la comparecencia de la ciudadanal annderada leaal de Ia nersona
moral denominada

I (riérdose por sefialado el domicil

para oir y recibir hotificaciones, por autorizadas a las personas para los mismos efectos,
desahogandose las pruebas admitidas y por formulados alegatos, turnandose el presente
expedienie a fase de resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- E! Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacion
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurridos
las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo
segundo y 16 primer parrafo, 17 péarrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3
fraccion | y Xll, 5,11 fraccién 11, 44 fraccion | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y
de la Administraciéon Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6
fracciones I, 11, 1lI, 1V, V, VI, VIll y IX, 7, 8, 8, 13, 19 bis, 75, 97 parrafo segundo, 98, 105,
105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, y 133 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de
dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IVy V, 10, 14
apartado A, fracciones | inciso ¢, |l y IV, 15 fraccion |l, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25
y Quinto transitorio de ia Ley del Instituto de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de
México: 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17
apartado G, Seccion Primera fracciones 1, IV, V y Xl de! Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones il, (1 y V,
4, 14 fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ---—---—---

SEGUNDO.- Fl objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a ia Ley
de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrolle Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano para el Distrito
Federal, Programa Delegacional y/o Parcial de Desarrolio Urbano para la Delegacion
Miguel Hidalgo, asi como a las normas de zonificacion y ordenacion en la Ciudad de
México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble
en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, por lo
que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion,
precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que s
actta, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita. -@
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TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTQ DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la
Ley Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de
las constancias, alegatos y demas documentos que integran el expediente en el que se
actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho coiresponda de acuerdo
con los siguientes razonamientos Idgicos juridicos.

.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la
que se desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a
este Instituto, asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente [o siguiente:

l?.ﬁE CONSTITU! PLENAMENTE EN EL DOMICILIO QUE INDICA LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y CERCIORANDOME QUE ES EL
CORRECTO POR COINCIDIR CON PLACA DE NOMENCLATURA OFICIAL Y PREVIA IDENTIFICACION DE LA QUE SUSCRIBE S0Y
ATENDIDA POR LA C. NMISMA QUIEN CONFIRMA QUE EL
DOMICILIO ES CORRECTO, Y BRINDA LAS FACILIDADES PARA REALIZAR LA PRESENTE DILIGENCIA . SE TRATA DE UN INMUEBLE DE
PLANTA BAJA *f UN NIVEL, FACHADA DE COLOR VERDE CON ROJO Y LA LEYENDA TIENDA 3B, EN PLANTA BAJA SE UBICA EL
ESTABLECIMIENTO DE MERITO, AL INTERIOR SE OBSERVA AREA DE CAJAS, AREA DE OFICINA, SE OBSERVA ANAQUELES CON
PRODUCTOS PROPICS DE ABARRCTES, SE ADVIERTE REFRIGERADORES CON LACTEOS, REFRESCOS Y CERVEZAS DE DIFERENTES
MARCAS, SE OBSERVA UN AREA DE BODEGA PARA PRODUCTOS PROPIOS DEL GIRO, AS! COMO UN AREA Y SANITARIO PARA LOS
TRABAJADORES. DE ACUERDO CON EL OBJETO Y ALGANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE DESGLOZA LOS
SIGUIENTES PUNTOS. 1,EL USO Y APROVECHARIENTO OBSERVADO EN EL INMUEBLE ES DE VENTA DE PRODUCTOS DE
ABARRTOTES Y CERVEZA EN ENVASE CERRADO. 2. LA ACTIVIDAD OBSERVADA AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE MINISUPER 3.
LAS SIGUIENTES MEDICIONES A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL FREDIO ES DE 319,00 M2 (TRESCIENTOS DIECINUEVE METROS
CUADRADOS) B) LA SUPERFICIE DESTINADA PARA EL USO Y APROVECHARIENTO OBSERVADO EN EL INTERIOR DEL INMUEBLE ES
DE 319.00 M2 (TRESCIENTOS DIECINUEVE METROS CUADRADOS) 4. INMUESLE NO CUENTA CON AREA LIBRE FRONTAL POR
OHBSERVAR LO TANTO NO SE PUEDE DESGLOSAR LOS INCISOS A} BJY £). § LA DIMENSION DEL FRENTE DEL INMUEELE HACIA LA
VIALIDAD ES DE 11,00 ML (ONCE METROS LINEALES) EN CUANTO AL APARTADO A Y IV LOS DOCUMENTOS SE DESCRIBEN EN EL
APARTADC CORRESPONDIENTE. CONSTE.. -

p—

De lo anterior, se desprende que se trata de un inmueble de planta baja y un nivel con
fachada en color verde con rojo y denominacién "Tienda 3B", en cuya planta baja se
observd en su interior drea de cajas, drea de oficina, anaqueles con abarrotes,
refrigeradores con lacteos , refrescos y cervezas de diferentes marcas, bodega para
productos propios del giro y sanitarios; advirtiendo la actividad de minisUper, en una
superficie destinada para el aprovechamiento observado en el interior del inmueble de
319 m? (trescientos diecinueve metros cuadrados), superficies que determiné empleando
telemetro laser digital marca Bosch GLM150, tal y como lo asenté la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién antes citada.

Asimismo, asentd en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacion que
se requirid en la orden de visita en estudio, lo siguiente:

L.- CERTIFICADO (NICO DE ZONIFICAGIGN DE USO DEL SUELO EXPEDIDO POR $EGRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA,
TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION DIEGISIETE DE MAYO DEL DOS MIL DIECINUEVE, CON VIGENCIA DE ES DE UN ARO
CONTADO A PARTIR DEL DfA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION, FOLIO 18653-151ROPA1S PARA EL DOMICILIO DE GOLFO DE AUSTRALIA
NUMERO 16 COLONIA LEGARIA, MIGUEL HIDALGO, EN UNA SUPERFICIE DE 515.00 M2 GON CLAVE HWH0/3/M DOCUKMENTQ FIRMADO
POR SANERA RONQUILLOBMERCADO, CERTIFICADORA DE LA DIRECCION DE REGISTRO DE LOS PLANES Y PROGRAMAS.
fl- AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTO bE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRO DE BAJO IMPACTO EXPEDICO POR
SECRETARIA DE DESARROLLO ECONGMICG, TIFO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION CATORGE DE NOVIEMERE DEL DOS RIL
DIECINUEVE, CON VIGENCIA DE PERMANENTE, FOLIO MHAVAE2019/11/1400287067 GLAVE DEL ESTABLECIMIENTO MH2019-14-
14AVB.A0028706?’ PARA EL DOMICILIO DE GOLFO DE AUSTRALIA NUMERQ 16 COLONIA LEGARIA, MIGUEL HIDALGO, PARA EL GIRO DE
MINISUPER EN UNA SUPERFICIE DE 343,53 M2, ..

At e st s s A cmam— s

T e e e e e e e e s m R i e e m m e e - m o s e

Al respecto, se advierte que durante el desarrollo de la visita de verificacién en comento
fue exhibida 1) Copia simple de Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
expedido por [a Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda, folio 19653-151ROPA19, de
fecha diecisiete de mayo de dos mil diecinueve, con vigencia de un afio contado a parji
del dia siguiente de su expedicion, para el domicilio ubicado en Golfo de Austré}z
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namero 16 (dieciséis), colonla Legaria, demarcacion territorial Miguel Hidalgo, en una
superficie de 915.00 m?® (novecientos quince metros cuadrados) zonificacién aplicable
HM/10/30/M y 2) Original de Aviso para e! Funcionamiento de Establecimientos
Mercantiles con giro de Bajo Impactoe expedido por la Secretaria de Desarrollo
Econdmico, con fecha catorce de noviembre de dos mil diecinueve, con vigencia
permanente, nimerc de folio MHAVAE2019/11/1400287067, clave de establecimiento
MH2019-11-14AVBAQ0287067, para el domicilio ubicado en Golfo de Australia, nimero
16 (dieciséis), colonia Legaria, demarcamon territorial Miguel Hidalgo, para el giro de
Ministper en una superficie de 343.53 m? (frescientos cuarenta y tres punto cincuenta y
tres metros cuadrados); en este sentido dichas documentales también fueron ofrecidas
como prueba durante la substanciacion del procedimiento, por lo que se procederad a su
valoracion y analisis en parrafos posteriores,

Cabe sefialar que los hechos antes sefialados al haber sido asentados por [a Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra
dotado de fe pliblica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se
presumen validos de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion Il de la Ley
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas
manifestaciones tienen valor probatorio pleno, hecho que se robustece conforme al
siguiente criterio:

Prlmera Sala ]Tomo XXVII Jumo de 2008 Pag. 392 Tesus Auslada(Clwl)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virfud de su imperio, que se ejerce a fravés
de los drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo sf son vigifados por éste. Asi, por medio de la fe pablica el Estado garaniiza que son
gierfos deferminados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Esfado como al particufar, ya que al determinar que
un acto se otorgé conforme a derecho y que lfo relacionado con el es cierfo, contribuye al orden
puiblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica.

Il.- Citado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
Oficialia de Paries de este Instituto. con fecha veinte de marzo de dos mil veinte. firmado
por la ciudadana

titular del establecimiento objeto

el presenie proceaimento.

"En esle orden de ideas, como puede observar esa H. Autoridad verificadora, el establecimiento
mercantil que por esta via se dafiende no incumple con la Ley de Desarroflo Urbano, ya que de las
documentales ofrecidas a través del presente ocurso, mi mandante en su momento procesal oportunc
gjercio el derecho conferido a fravés def Cerlificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo de Folio
19653-151ROPA19 de fecha 17 de mayo de 2018 dentro de los usos pemmitidos se encuentra el de
MINISUPER y se convalido a través del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles
con giro de Bajo Impacio de folio MHAVAP2019-11-1400287067 Clave del Esfablecimiento MH2019-
11-14AVBAQ0287067 de fecha 14 de noviembre de 2019, para el establecimiento mercantil ubicado en
calle Golfo de Australia N°16, Colonia Legaria, C.P. 11410, Alcaldia Migue! Hidalgo, Ciudad de México,
operando de manera continua e indeterminada el establecimiento mercantil de bajo impacto que nos
ocupa sin violenfar ninguna normatividad aplicable a fa materia motivo por el cual no es necesario la
actualizacién del uso de suelo para el establecimiento mercantil objeto del presente procedimiento ya
que al momento de la visita de verificacion mi representada ya habia efercido el derecho conferido en
el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo de Fofio 19653-151R0PA19 de fecha 17 de mayo
de 2019 al haber realizado Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de
Bajo Impacto para el inmueble objeto del presenfe procedimienio y durante la vigencia del citado

Certificado, conforme a lo esfipulado en el arifculo 158 del Reglamento la Ley de Desarrollo Urban
vigente, mi mandante dio cabal cumplimiento a lo estipufado en la misma, por lo cual, se insta a esg’H,
Autoridad concluya ef presenfe asunto sin observaciones y se remita al archivo como un asurnfo &
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definitivamente concluido...” (SIC)

Manifestaciones que seran las analizadas de forma conjunta con el acta de visita de
verificacion.

Por lo que, esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas aportadas, en términos
del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de Mexico en relacion con el articulo 7 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito federal, las cuales se hacen consistir en las siguientes; —--——--

1. Original de Poder General para Pleitos y Cobranzas y Actos de Administracion,
nimero 103,574 (ciento tres mil quinientos setenta y cuatro) de fecha veintiocho de
mayo de dos mil catorce, que otorga la persona moral denominada '
I . Fcpresentada por su administrador Gnico,
el sefior [ EEGEGgGgGgGgGgNgN - -vor de a ciudadana
ante el Notario Publico nlimero 4 (cuatro) del entonces Distrito Federal, el cual se
valora en términos de los articulos 327 fraccion | y, 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental que pUblica a la que se
le otorga valor probatorio pleno y de la que se desprende el poder de [a promovente.

2. Original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 19653-
151ROPA19, de fecha de expedicién diecisiete de mayo de dos mil diecinueve,
expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
el cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y, 403 del Cadigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le
otorga valor probatorio pleno, con el que se acredita que de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Miguel Hidalgo,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distritoc Federal, el dia treinta de
septiembre de dos mil ocho, al inmueble de mérito le aplica la zonificacion:
HM/10/30/M Habitacional Mixto, 10 (diez) niveles méximos de construccion, 30%
{treinta por ciento) minimo de area libre, en la cual los usos de suelo para
MinisCiperes, misceldneas, tiendas de abarrotes entre otros, se encuentran
permitidos.

3. Original de Contrato de Subarrendamiento de fecha veintiocho de febrero de dos mil
dieciocho, celebrado entre la persona moral |

| I = presentada por coma
y la persona moral denominada

representada por el ciudadanc |GGG

| vievinu anclivalaiid, (isma que se valora en términos de ios articuios 334 v
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de cuyo contenido
se advierte el subarrendamiento del inmueble materia del presente procedimiento.---

4. Impresion del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro
de Bajo Impacto, de fecha catorce de noviembre de dos mil diecinueve, folio
MHAVAP2019-11-1400287067, clave del establecimiento MH2019-11-
14AVBA00287067, el cual que se valora en términos de los articulos 327 fraccién 1l
y 403 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
publica a la que se le otorga valor probatorio pleno, con la que se acredita la
manifestacion bajo protesta de decir verdad realizada ante la demarcacion territorial
Miguel Hidalgo, a través del ingreso al Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de
Establecimientos Mercantiles de la Secretaria de Desarrollo Econémico respecto de
las caracteristicas del establecimiento mercantil a operar en el inmueble de mérit
el cual sefiala que la actividad de ministper a realizar se efectuaria una superfigigl

Carolina 132, colonia Noche Buena CIUDAD INNOVADORA

alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciudad de México Y DE DERECHOS
%_ T.47377700 5de 8



CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRATIVA

o S8E
gﬂ% MEXICO TENOCHTITLAN

J@ﬁﬁ GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACIGN

SIETE SIGLOS DE HISTORIA
Ayl gt

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/680/2020

de 343.53 m? (trescientos cuarenta y tres punto cincuenta y tres metros cuadrados).

6. Instrumental de actuaciones que obran en el expediente formado con motivo del
presente procedimiento administrativo, la cual se toma en consideracién en términos
de los articulos 327, 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
-ederal, documentales que seran analizadas en parrafos subsecuentes,------——-n---

7. Presuncional Legal y Humana en lo que favorezca a la promovente, prueba que se
valora en términos de los articulos 379, 380, 402 y 403 del Coddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, la cual no constituye una
prueba especial en si misma, sino que es el resultado de la deduccién légica de los
hechos acreditados en autos para llegar a la verdad que se debe conocer, la cual
sera analizada en parrafos subsecuentes.

lll.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracidon de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas y Formulacidon de Alegatos, de fecha veinticinco de mayo de dos
mil veintiuno, se hizo constar la comparecencia de Ia ciudadana || GG
guien en uso de la voz manifesto los siguientes alegatos:

“No presente por escrito mis alegatos, es mi deseo formularios de manera verbal, porlo que
en este acfo ratifico en fodas y cada una de sus partes, el escrito presentado anfe esta
Autoridad el dfa veinte de marzo de dos mil veinte, siendo fodo lo que deseo manifestar
sic).

En ese sentido y toda vez que en via de alegatos la compareciente ratificd en todas y
cada una de sus partes el escrito de observaciones citado en parrafos gque anteceden,
esta autoridad continta con el estudio del presente asunto.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis logico juridico de los documenios que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacion con los hechos observados
por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion mediante el acta de visita de
verificacion administrativa de fecha cinco de marzo de dos mil veinte.

En ese tenor, como fue sefialado por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion al momente de la visita de verificaciéon administrativa en el inmueble objeto
del presente proced[mtento observo un establecimiento mercantil con aprovechamiento de
ministiper, en una superficie de 319 m? (frescientos diecinueve metros cuadrados),~-——----—

Por lo que, con la finalidad de acreditar si la actividad y la superficie observada, se
encuentran permitidas de conformidad con [a zonificacion aplicable al inmueble de merito,
la persona visitada ofrecié como prueba, criginal del Certificado Unico de Zonificacién de
Uso del Suelo, folio 19653-151ROPA19, de fecha de expedicién diecisiete de mayo de
dos mil diecinueve, del cual se advierte que de conformidad con la zonificacion
HM/10/30/M Habitacional Mixto, 10 (diez) niveles maximos de construccion, 30% (treinta
por ciento) minimo de area libre, asi como que tiene permitida la actividad de Ministper. --

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso en el establecimiento para el desarrollo de sus actividades, asentada
por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto en el
acta de visita de verificacion, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite
tomando en consideracion el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio
19653-151ROPA19, de fecha de expedicion diecisiete de mayo de dos mil diecinueve, en
el cual no sefala la superficie ocupada por el uso autorizado para el desarrollo de s

actividades, por lo que al no tener elementos que permitan determinar el cumplimie
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respecto de dicho punto, esta auteridad Unicamente califica el cumplimiento en relacion al
uso de suelo utilizado en el establecimiento en cita, y no asi de la superficie utilizada para
el desarrollo del mismo, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada
para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia
de uso del suelo, respecto de este punto.

Derivado de lo anterior, esta autoridad determina que

N (1 Co! CSIADIECITIENIO ORieto
del presente procedimiento, al momenic de la visita de verificacion observd las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, de conformidad
con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita: ~----

"Articulo 43.- Las personas flsicas o morales, piiblicas o privadas, estin obligadas a la exacia
observancia de los programas y de las delerminaciones que la Administracién Poblica dicte en
aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en jos numerales 11 parrafo primero 47, 48 y 51
fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a
continuacién se citan:

Articulo 11, Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo
Urbano son obligatorias para autoridades y parficulares y sélo podrdn ser modificadas por
deferminacion de las autoridades competentes para auforizar modificaciones a los programas y
aquellos actos o programas incidan que (sic) en el ferritorio def Distrito Federal., -—-———-mme—cauuv

Articulo 47. Las nommas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en efercicio de la
facultad que para legislar en desarrolla urbano, particufarmente en uso del suelo, asi como en
vivienda, conslrucciones y edificacionss, le confieren los articulos 122, apartado C, Base
Primera, fraccion V, inciso j), de la Conslitucién Federal, y 42, fraccién XIV, del Estatuto de
Gobiemo del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de
ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamienio urbano™

Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se considerardn las siguientes
zonas y usos del suelo;

I En suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Ablerto; Areas
Verdes, y los demds que se establezcan en el reglamento

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, que se cita a continuacion esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

“Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucidn definitiva que se emita.™

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de

visita de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERQ de /&?
presente resolucion administrativa. /
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa,--—-

TERCERO.- Por lo que hace uso observado en el establecimiento al momento de la visita
de verificacidn administrativa, esta autoridad determina aue I

titular del establecimiento objeto
del presente procedimiento, observa las disposiciones legales y reglamentarias aplicables
en materia de Desarrollo Urbano; lo anterior en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad dada a
esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacién necesarias en
establecimiento.

CUARTO.~ Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que cuenta
con un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta
sus efectos la notificacion de la resolucién, para interponer recurso de inconformidad ante
el superior jerérquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de Méxica.

QUINTO.- Notifiguese personalmente la presente resolucién al |
fitular del
establecimiento objeto del presente procedimiento, por conducto de su apoderada leaal la

I /o 2 traves de los ciudadanos

|., personas autorizadas en el presente procedimiento, en el domicilio sefalado
para oir y recibir notificaciones, ubicado en

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de

este Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacion de la presente resolucion; lo

anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |,

XXl y dltimo parrafo del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la

Ciudad de México; y 83, fraccion |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del

Distrito Federal para lo cual en térmirm}sgtcy,arﬁﬁuo 75 de la Ley de Procedimiento
i

Administrativo de la Ciudad de México se ta se jabiliten dias y horas.

ci
- or yanwary
SEPTIMO.- CUMPLASE, : P /% A4

Asi lo resolvi6 y firma al calce por duplicaﬂo/ gl licenciado Carlos Tomas Sanchez Olvera,
Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de
Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México. Conste.
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