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EXPEDIENTE: INVEACDM
En la Ciudad de México, a trece de febrero de daos mil veinte.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble
ubicado en calle Alfonso Reyes, nimero 193 (ciento noventa y tres), colonia Hipédromo,
Alcaldia Cuauhtémoc, codigo postal 06100 (seis mil cien), Ciudad de México, remitido
mediante oficio INVEA/DVMAC/5593/2019, signado por el Subdirector de Orden y
Verificacién de las Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a los siguientes:----

RESULTANDOS

1.- El veinticinco de noviembre de dos mil diecinueve, se emitié orden de visita de
verificacién al inmueble citado en el proemio, identificada con el ndmero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/780/2019, misma que fue ejecutada el veintiséis del mismo mes y
ano, por la servidora pUblica Taryn Ariadna Gutiérrez Lerma, Personal Especializado en
Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados.

2.- Con fecha diez de diciembre de dos mil diecinueve, el ciudadano m
presento a través de Oficialia de Partes de este [nstituto, escrito mediante el cua ormulo
observaciones y presentd pruebas que considaeré pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia de
este asunto; recayéndole acuerdo de fecha trece del mismo mes y ano, mediante el cual

se tuvieron por ofrecidas las pruebas exhibidas, sefialandose fecha y hora para la
celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos.-----——--—--

3.- El dia veintinueve de enero de dos mil vimte, se llevo a cabo la audiencia de
desahogo de g e /e0atos, haciéndose constar la comparecencia
| autorizado en el presente procedimiento por el

W ; pruebas admiticas y por
formulados alegatos, turnandose el presente expediente a fase de resolucion. --=-=--eeemm—-

Una vez substanciado el presente procedimientol| de verificacion, esta Autoridad resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion “A” del Instituto de Verificacian Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de
calificacion de actas de visita de verificacién en las materias competencia de este
Organismo Descentralizado, y en su caso, detérminar las sanciones que deriven del
incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados; de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 pdrrafo tercero, 44 y 122
apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y
33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la
Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XII, 5,11 fraccion Il, 44 fraccién | y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de |a Ciudad de México; 1, 2
fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones I, II, IIl, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones I, II, IIl, IV, 8,
9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 B s, 105 Quater, apartado A, fracciones |,
inciso ¢ y IV, y transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México: 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IVy V, 10, 12,
14 apartado A, fracciones |, inciso c, II ylV, 15 fratfcic')n Il, 23 fracciones VI, VI, y XVIII, 24,
25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
Mexico; 1, 2, 3 fraccidn VII, 7, 22 fraccidn I, Zj, 25 apartado A BIS, seccion primera,
fracciones V y X, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, Organismo Publico Descentraliza do; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones II, IlI y
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\/, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.---=-======nm--—--

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Cuauhtémoc, asi
como a las normas de ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de

visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en "~

cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15
y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad con los articulos
5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar tedos y cada una de las
constancias que integran el expediente en el que se actua, a efecto de dictar la resoluciéon
que conforme a derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con
los siguientes razonamientos légicos juridicos.

l.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente lo siguiente:

En relacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verfficacion, se hacen constar los siguientes
HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
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De lo anterior, se desprende que en el inmueble objeto de la presente determinacion el
Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto observé al
momento de |a visita que se trata de una obra nueva en etapa de acabados consistentes
en aplanados, instalaciones eléctricas e h drosanitarias, constituida por sétano,
semisotano, planta baja y tres niveles, es decir, |4 (cuatro) niveles a partir de nivel medio
de banqueta, con nueve departamentos, con las siguientes superficies: total del predio de
243 m® (doscientos cuarenta y tres metros guadrados), construccién 1,310 m? (mil
trescientos diez metros cuadrados), area libre 34.68 m? (treinta y cuatro punto sesenta y
ocho metros cuadrados), desplante 208.32 m? (doscientos ocho punto treinta y dos metros
cuadrados), altura 11 m (once metros lineales) y construccién contada a partir del nivel de
banqueta 833.28 m* (ochocientos treinta y tres punto veintiocho metros cuadrados), las
cuales se determinaron utilizando telemetro digital marca Bosch modelo GLM 150
profesional, tal y como lo asienta el Personal Especializado en Funciones de Verificacion
antes citado, quien se encuentra dotado de fe |publica en los actos en que interviene
conforme a sus atribuciones, de conformidad con los articulos 46 fraccién Ill de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Meéxico y 3 fraccion XV| del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, manifestaciones que tienen
valor probatorio pleno.

Asimismo, el Personal Especializado en Funciones de Verificacion asentd en el acta de
visita en relacién a la documentacion que refiere la orden en estudio lo siguiente:--—------

ia gocumentacion a que se reflere |2 orden de visita de verificacion antes mencionada, por lo que muestra los

siguientes documentos: _zx\wge (D) Qni\‘» pamole. [Ny O i 4 -
a 9 =
}4.{@ Nowee  ohiced ’ e Leikeg o /oiz/ 100 @&Lmﬁ_elamu_lﬁ
: A A CDI:’?‘\C\ B % a4 [ o, [ﬁ‘mrlm % T &b
jnw-:kt.adm - Oun M S‘ﬂ-u‘\.o S de Coolae o A 'Ccinm.:. Ae 20073

=olis G3x3-1 <4 cnpn Do nassnip Ao ngelis con)e

Por lo anterior, esta autoridad al advertir que las dos documentales exhibidas, también
fueron aportadas como pruebas durante la su?:anciacic'm del presente procedimiento,

procedera a su valoracién y analisis en parrafos posteriores.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la oficialia de partes de est ' diez de diciembre de dos mil

que manitestio medularmente lo

siguiente:

“[...] En relacién con el objeto a la Orden de Visita de Verificacion, se hace la aclaracién
de lo redactado en los HECHOS/OBJETOS/LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
1.-Que indique el uso del suelo observado en el establecimiento al momento de la
practica de la presente visita de verificacion.
Se encuentra en una etapa de construccién nueva ver anexo de Manifestacion de
Construccién tipo B para uso habitacional,
2.-La medicion y éreas reales son las siguientes:
a) Del inmueble visitado:
Superficie del terrenc 284.68 m? (ver anexo de compra venta)
b) De la superficie autorizada a construir:
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Construccién bajo nivel de banqueta = 498.46 m?’ (sotano y semisétano)
Construccién sobre nivel de banqueta = 1,914.23m*
Total de construccién =1,572.05m
(ver anexo de manifestacién de construccién tipo b obra nueva)
Al momento dela verificacién se encuentra en proceso sétano y semisétano)
c) Area Libre sera 65.39 m? que equivale al 31.63% de la superficie del predio.
d) Desplante sera de 219.29nm".
e) la altura del edificio serd de 15.00mts sobre nivel de banqueta.
f) No cuenta con superficie deconstruccién a partir de nivel de banqueta al momento de
la presente [...]” (sic).

A efecto de corroborar las manifestaciones antes sefialadas, esta autoridad procede a la
valoracion de las pruebas aportadas, en términos del Codigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México en relacion con el
articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito federal, las cuales se
hacen consistir en las siguientes:

1) Original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio: 6387-
151CORI17, de fecha de expedicion dos de febrero de dos mil diecisiete, emitido
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, el cual
se valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Codigo de

Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental piblica a la cual se le

IO - < =i, | e
Cuauhtémoc, cuenta predial 327-012-15-000-6, siendo esta: HC/15m (Habitacional

con comercio en planta baja, 15 (quice) metros méximos de altura permitida).------

2) Original del Registro de Manifestacién de Construccion Tipos B o C, folio: 001488,
de fecha treinta y uno de julio de dos mil diecisiete, con sello de recibida por Ia
ventanilla tnica de la entonces Delegacién Cuauhtémoc de fecha treinta de agosto
de dos mil diecisiete, la cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion Il 'y
403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
publica a la cual se le otorga valor probatorio pleno, con el que se acredita el
tramite correspondiente ante la Delegacién Cuauhtémoc, con las caracteristicas de

la entonces Delegacion Cuauhtémoc, cuenta catastra
estas: superficie del predio 284.68 m? (doscientos ochenta y cuatro punto sesenta
y ocho metros cuadrados), superficie de desplante 219.29 m” (doscientos
diecinueve punto veintinueve metros cuadrados), superficie total por construir
1,572.05 m? (mil quinientos setenta y dos punto cero cinco metros cuadrados),
niveles 5 (cinco), numero de viviendas 9 (nueve), area libre 65.39 m? (sesenta y
cinco punto treinta y nueve metros cuadrades), equivalente al 26 %.

3) Original de la Constancia de Alineamiento y/o numero oficial, fecha de expedicion
treinta de marzo de dos mil diecisiete, folio: 414, emitida por la entonces
Delegacién Cuauhtémoc, la cual se valora en términos de los articulos 327
fraccién Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la cual se le otorga valor probatorio pleno, con la que se

acredita el nimero oficial que le corresponde al

4) Original del oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/2163/2017, de fecha catorce de julio de
dos mil diecisiete, signado por la entonces Directora del Patrimonio Cultural
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano (SEDUVI), el cual se valora en
términos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos
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Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la cual se le otorga valor
probatorio pleno, con la que se acredita el Dictamen Técnico favorable en materia
estrictamente de conservacién patrimonial, para el proyecto de obra nueva de
nueve departamentos en cinco niveles (sptanos, semisétanocs + P.B. + 4 niveles),
con una altura de 15 metros a partir del medio nivel por arriba del nivel de
banqueta, una superficie de construccién de obra nueva sobre el nivel medio de
banqueta de 1,073.59 m? y una superfigie bajo el nivel medio de banqueta de
498.46 m’? ' i ' : :

5) Original del oficio GCDMX—SEDEMA-SACMEX-DESU-DVDC-SFS-UDIF-497!2017,
de fecha tres de noviembre de dos mil diecisiete, signado por el entonces
Subdirector de Factibilidad de Servicios, del Sistema de Aguas de la Ciudad de
Meéxico, el cual se valora en términos de los articulos 327 fracciéon Il y 403 del
Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la
cual se le otorga valor probatorio pleno, g

on la que se acredita la aprobacion del

proyecto del sistema alter
implementarse en el inmueble

n 1/072.00 m~ (mil quinientos setenta y dos
punto cero cinco metros cuadrados) de construccién total.

6) Original de la Solicitud de informacion sobre inmuebles con valor artistico o
monumento artistico, con sello del Instituto Nacional de Bellas Artes, Direccion de
Arquitectura de fecha seis de junio de d¢s mil diecisiete, folio: 1183, la cual se

valora en términos de los articulos 327 fraccidn |l y 403 del Cddigo de

Procedimientos Civiles para el Distrito Fe eral, documental publica a la cual se le

con sello
de 1a Ulreccion de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble
(DACPAI) del entonces Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA), no se encuentra
incluido en la relacion del Instituto Nacional de Bellas Artes.

|
7) Original de la Solicitud para efectuar intervenciones mayores en inmuebles con
valor artistico y/o colindante, con sello del Instituto Nacional de Bellas Artes,
Direccion de Arquitectura, de fecha cuatro |de agosto de dos mil diecisiete, la cual
se valora en términos de los articulos 334 y 402 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental de Ia que se desprende el tramite
correspondie : : S i

-

pnte el Instituto Nacional de _Beﬂas Artes.

8) Original del oficio numero 1876-C/1122, dé fecha seis de septiembre de dos mil
diecisiete, signado por la Direccion de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio
Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes, el cual se valora en
términos de los articulos 327 fraccién II 'y 403 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la cual se le otoraa valor

. - | . . n

de la entonces

ellas Artes
construccion

ue si esta incluido en la relacidn del Instituto Nacional de Bellas Artes
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de inmuebles con valor artistico.

9) Original por una sola de sus caras del Dictamen de Factibilidad de Servicios, oficio
SACMEX F-0544/170772DESU/1026418/2017, de fecha tres de mayo de dos mil
diecisiete, el cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del
Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la
cual se le otorga valor probatorio pleno, con la que se acredita la solicitud de

Dictamen de |a factibilidad de servicio, para abastecer agua potable y drenaje al

redio

on una
superficie de construccion de 1,130. m | metros
cuadrados) sobre nivel de baqueta y 568.00 m? (quinientos sesenta y ocho metros
cuadrados) bajo nivel de baqueta, superficie del terreno 284.68 m? (doscientos
ochenta y cuatro punto sesenta y ocho metros cuadrados).

ll.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracién de la Audiencia de

Desahogo de Pruebas y Formulacion de Alegatos de fecha veintinueve de enero de dos mil
veinte, el hrepresentante legal de los ciudadanos [N
copropietarios del inmueble

visitado, en uso de la voz manifesté los siguientes alegatos:

“I...] Ratifico el contenido del escrito de observaciones de fecha diez de diciembre de
dos mil diecinueve [...]" (sic).

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis logico juridico de todas las constancias
que obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacion con los hechos
observados por el Personal verificador, mediante el acta de fecha veintiséis de noviembre
de dos mil diecinueve.

En ese sentido, como fue sefialado por el Personal Especializado en Funciones de
\erificacion adscrito a este Instituto, en el inmueble objeto de la presente determinacion al
momento de la visita observé una obra nueva en etapa de acabados, constituida por
sotano, semisotano, planta baja y tres niveles, es decir, 4 (cuatro) niveles a partir de nivel
medio de banqueta, con nueve departamentos, con las siguientes superficies: total del
predio de 243 m? (doscientos cuarenta y tres metros cuadrados), construccién 1,310 m?
(mil trescientos diez metros cuadrados), superficie de area libre 34.68 m? (treinta y cuatro
punto sesenta y ocho metros cuadrados), desplante 208.32 m? (doscientos ocho punto
treinta y dos metros cuadrados), altura 11 m (once metros lineales) y construccién contada
a partir del nivel de banqueta 833.28 m? (ochocientos treinta y tres punto veintiocho metros
cuadrados).

Ahora bien, el ciudadano_representante legal de los ciudadanos
N Copropietarios del
inmueble visitado, exhibié como prueba original del Certificado Unico de Zonificacién de
Uso del Suelo, folio: 6387-151CORI17, de fecha de expedicion dos de febrero de dos mil
diecisiete, de cuyo contenido se desprende que tiene una vigencia de un afio contado a
partir del dia siguiente de su expedicion, esto fue hasta el tres de febrero de dos mil
dieciocho, resultando evidente que dicho certificado no se encontraba vigente al momento
de la practica de la visita de verificacion; sin embargo, acredité haber ejercido el derecho
conferido en el mismo, en términos del articulo 158 fraccion I parrafo tercero del
Reglamento de la Ley de Desarrcllo Urbano del Distrito Federal, al haber tramitado su
Registro de Manifestacion de Construccién Tipos B o C, folio: 001488, de fecha treinta y
uno de julio de dos mil diecisiete, con sello de recibida por la ventanilla unica de la
entonces Delegacion Cuauhtémoc de fecha treinta de agosto de dos mil diecisiete,
durante la vigencia del Certificado de referencia, mismo que esta autoridad determina
entrar a estudio para los efectos de la presente resolucion.
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En ese sentido, se advierte que al inmueble materia del presente procedimiento le aplica
la zonificacién HC/15m (Habitacional con comerdio en planta baja, 15 metros maximos de
altura permitida), superficie del predio 284.00 m? (doscientos ochenta y cuatro metros
cuadrados), 20 % de area libre 56.80 m? (cincuenta y seis punto ochenta metros
cuadrados), 80 % de desplante 227.20 m? (doscientos veintisiete punto veinte metros
cuadrados), 80 % superficie maxima para comercio en Planta Baja 227.20 m? (doscientos
veintisiete punto veinte metros cuadrados), superficie maxima de construccién 1,136.00
m® (mil ciento treinta y seis metros cuadrados), maxima 12 (doce) viviendas de
construccion y toda vez que en el acta de visita de verificacién materia del presente
asunto, el Personal Especializado en Funciones| de Verificacién sefiald que al momento
de la visita de verificacion observé un inmueble ¢onstituido por cuatro niveles contados a
partir de nivel medio de banqueta, con nueve departamentos, con una altura 11 m (once
metros lineales) y superficie de construccion contada a partir del nivel de banqueta 833.28
m? (ochocientos treinta y tres punto veintiocho metros cuadrados), se desprende que el
numero de viviendas, altura vy la superficie de construccién observados al momento de la
visita de verificacién en el inmueble que nos ocupa, se encuentran dentro de los

parametros permitidos en la zonificacién aplicable prevista en el Certificado de
referencia.

Ahora bien, por lo que respecta a la superficie de
la zonificacién aplicable, es de sefialar que de lo
en Funciones de Verificacién, se establece que|
(doscientos cuarenta y tres metros cuadrados), 1
se desprende que la superficie del predio del inmueble visitado es de 284.00 m?
(doscientos ochenta y cuatro metros cuadrados), por lo que es evidente gue existe una
variacion en la superficie del predio de 50 m? (cincuenta metros cuadrados), siendo este
un dato impreciso para la correcta y objetiva calificacion del acta de visita de verificacién
que nos ocupa, por lo que esta autoridad queda limitada a emitir pronunciamiento alguno
respecto de las superficies de area libre y desplante.

area libre y desplante correspondiente a
asentado por el Personal Especializado
la superficie del predio es de 243 m?
10 obstante del Certificado en comento,

Continuado con el estudio y andlisis del Certifid
Suelo, folio: 6387-151CORI17, de fecha de e
diecisiete, expedido conforme al PROGRAMA PA

ado Unico de Zonificacién de Uso del
xpedicion dos de febrero de dos mil
RCIAL DE DESARROLLO URBANO DE

LA COLONIA HIPODROMO, publicado en la Gaa
el quince de septiembre del afio dos mil (vigente
visita de verificacién materia del presente asunto),
inmueble visitado le aplica una caracteristica

eta Oficial del entonces Distrito Federal
al momento en que se llevd a cabo la
del estudio y andlisis se advierte que al
patrimonial, tal como se advierte a

continuacién:

-_QIEENEFU\LES DE ORDENACGION
.

NORMZ#
N Aplis

AREAS DE ACTUACION
Norma 4. Beleiente a Aman de Gonservacion Patrimonia®.

—
| CARACTERISTICA PATRIMONIAL
GG / ACP. 1 ole

i ar

s ] afecto{s) al patnmonio cwiturall urbano de valor histarico y/a valor arﬁstw:a vf,i?e:alrie

| patnmonial, dentro de los poligonos de Area de Gonsurvacion Patrmonisl, A todos s Inmuebies ubicados dq:wo go Liey

| Conmenvasian Painmmonial les =pficard la Norma de Ordanacian namero 4 on Aroas fe Actvacion del Programa General de Casarr itn cie lan

! Inmilebls colinctante a Inmuebla(s) con valor histdrice wio artisti yia putri ial; Intervancion requiere autorizacidn de |

autoridades compotentes, local o fedaral. Los predios dentro de Zone e Monumentos Histéricos deberdn cantar con la mm_:mzamcnlllde

neritute Nacwnal de Anropologia o Histera (INAH] Para clalguisr inlgrvencion reqgiers sl diclamon tecnico, opinian o avisy de intervencion,
£RQUN 88 e npan, e la Direccion de! Patrimonio Guitural Urbano de 1a Secrotaria de|Desarroilo Urbino y Vivienda.

Informacién que se adminicula directamente con e
Geografica (SIG) de la pagina electrénica de |
Vivienda del Distrito Federal (www.seduvi.cdmx.qga
la informacién de los Programas de Desarrollo
Planes y Programas de la Secretaria de Desa
Federal), especificamente en
http://201.144.81.1 06:8080!seduvilfichasReporte!fic:halnfcrmaoion.jsp?nombreConexion=
cCuauhtemoc&cuentaCatastral=327'&01 2_158&idDenuncia=&ocultar=0&x=99. 17476&y=19
407434582z=0.5, lo anterior, a efecto de conocer los alcances y contenido de dicha
norma, de la cual se desprende lo siguiente:

| contenido del Sistema de Informacion
a Secretaria de Desarrollo Urbano y
b.mx), (el cual es una transcripcion de
Urbano inscritos sobre el registro de
rrollo Urbano y Vivienda del Distrito
la ruta siguiente:

Carolina 132 toche Buena
- alcaldfa Benito Juarez, C.P. 03720, Ciudad de México
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CARACTERISTICAS PATRIMONIALES

Nombre _|[ACP, CC
Dascripcion fnmusble colindante a inmuebla(s) afecto(=) al patrimonio cultural urbane de valor histérico y/o valor artistico y/o valor patrimeonial,
dentro de los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial.

7 todos los inmuebles ubicades dantro de Area de Conservacidn Patrimonial les aplicard la Norma de Ordenacion numere 4 €n Areas
de Actuacion del Programa General de Desarrollo Urbano. Inmueble colindante & inmueble(s) con valor histérico y/o artistico y/o

Catalagade patrimonial; cualguier intervencion requiere autorizacion de las autaridades competentes, local o federal. Los predios dentro de Zona
de Monumentos Histaricos deberdn contar can la autarizacion del Instituto Nacional de Antrepologla e Historia {IMAH). Para cualquier
intarvencién requiere el dictamen téenico, opinidn o aviso da intervencidn, sagln sea &l caso, de la Direccidn del Patrimenio Cultural
Urbanao de la Secretarla de Desarrolle Urbano v Vivienda,

Sitios Patrimoniales

En ese sentido, toda vez que la informacion obtenida de la pagina electronica
(http://www.seduvi.cdmx.gob.mx), cuyo dominio publico pertenece a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, proviene de un medio electronico ubicado en internet el
cual forma parte de un sistema masivo de comunicacion y de obtencién de informacién,
constituyendo en tal razén un hecho notorio por su accesibilidad y notoriedad de su
contenido, aunado a que se encuentra en el Sistema de Informacién Geografica (SIG
SEDUVI) antes citado, el cual es una transcripcién de la informacién de los Programas de
Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y Programas de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, amén que al tratarse de una pagina
de internet cuyo dominio se encuentra a cargo de una dependencia de gobierno, se le
otorga valor probatorio pleno en términos del articulo 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo.—----———---

Argumento que se encuentra sustentado legalmente en la siguiente jurisprudencia emitida
por el maximo Tribunal Constitucional:

Novena Epoca

Nim. de Registro: 174899

Instancia: Pleno Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
Tomo XXIII, Junio de 2006

Materia(s): Comtn

Tesis: P./J. 74/2006

Pégina: 963

HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO.

Conforme al articulo 88 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles los tribunales pueden
invocar hechos nolorios aunque no hayan sido alegados ni probados por las partes. Por
hechos notorios deben entenderse, en general, aquellos que por el conocimiento humano se
consideran cierfos e indiscutibles, ya sea que pertenezcan a la historia, a la ciencia, a la
naturaleza, a las vicisitudes de la vida publica actual o a circunstancias comunmente
conocidas en un determinado lugar, de modo que foda persona de ese medio esté en
condiciones de sabero; y desde el punto de vista juridico, hecho notorio es cualquier
acontecimiento de dominio publico conocido por todos o casi todos los miembros de un
circulo social en el momento en que va a pronunciarse la decisién judicial, respecto del cual
no hay duda ni discusién; de manera que al ser notorio la ley exime de su prueba, por ser
del conocimiento pubiico en el medio social donde ocurmio o donde se framita el
procedimiento.

Lo anterior robusteciéndose con las tesis que a continuacion se citan:

Décima Epoca

Nom. de Registro: 2004949

Instancia; Tribunales Colegiados de Circuito Tesis Aislada
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
Libro XXV!, Noviembre de 2013, Tomo 2

Materia(s): Civil, Comin

Tesis; 1.30.C.35 K (10a.)

P&gina: 1373
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En ese sentido, advirtiéndose de la informacion
presente procedimiento no le aplica el concepto
recabada el apartado de “caracteristicas patrimoniiales".
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53U CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO Y
UNA DECISION JUDICIAL,

dginas situados en redes informaticas constituyen

un hecho notorio por formar parte del gonocimiento publico a través de tales medios al
momento en que se dicta una resolucion judicial, de conformidad con el articulo 88 del
Cddigo Federal de Procedimientos Civiles. El acceso al uso de Intemet para buscar

informacién sobre la existencia de p

ersonas morales, establecimientos mercantiles,

domicilios y en general cualquier dato publicado en redes informéticas, forma parte de Ia

cultura normal de sectores especificos de
de que se trafe. De ahi que, si bien no es
al alcance de todos los sectores de la so¢
por €l tipo de datos un hecho forma parte
pueda ser considerado como notorio por ¢

la sociedad dependiendo del tipo de informacién
posible afirmar que esa informacién se encuentra
viedad, lo cierto es que si es posible determinar si
de la cultura normal de un sector de la sociedad y
! juzgador y, consecuentemente, valorado en una

decision judicial, por tratarse de un dato U opinién comin indiscutible, no por el nimero de

personas que conocen ese hecho, sing

por la notoriedad, accesibilidad, aceptacién e

imparcialidad de este conocimiento. Por tanto, el contenido de una pagina de Intemet que

refleja hechos propios de una de las pa
prueba plena, a menos que haya una
interesado, ya que se le reputaré autor y p

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

ftes en cualquier juicio, puede ser tornado como
en contrario que no fue creada por orden del
odra perjudicarie lo que ofrezca en sus términos.

Registro No. 2017009
Localizacién:
Décima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de
Pagina: 2579

Tesis: .4°A.110 A (10%)
Tesis Aislada

Materia(s). Administrativa

'a Federacion

INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET. SU VALOR PROBATORIO

EN EL JUICIO CONTENCIOSO ADMINIS

De la interpretacion de los articulos 8

TRATIVO FEDERAL.

8, 197, 210-A y 217 del Cédigo Federal de

Procedimientos Civiles, asi como 46 de

la_Ley Federal de Procedimiento Contencioso

Administrativo, se colige que los datos plblicados en documentos o pdaginas situadas en
redes informaticas consfifuyen, presumiblemente ¥, salvo prueba en conirario, un hecho

notorio, por formar parte del conocimien
cumplan las exigencias de dichos precep.
objeciones respecto a aspectos puntua

fo general, y un elemento de prueba, en tanto
os, las cuales deben considerarse cuando haya
fes y como referente para valorar su fuerza

probatoria. Por tanto, la informacién contenida en una pagina de Intemet puede tomarse

como prueba plena, cuando haya sido

frecida en el juicio contencioso administrativo

federal, o bien, invocada como hecho notorio. Amparo directo 200/2017. The Institute of
Electrical and Electronics Engineers, Inc.| 22 de febrero de 2018. Unanimidad de votos.
Ponente: Guillermo Arturo Medel Garcia. Secretario: Luis Alberto Martinez Pérez.———--—-

Jelectrénica que al inmueble materia del

enominado “zona histérica”, informacion

Asimismo, el inmueble visitado es colindante a inﬂnueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural
urbano de valor histérico y/o artfstico y/o valor patrimonial, por lo que cualquier
intervencion al inmueble de trato, requiere la autorizacion de las autoridades competentes,
local o federal, asi como contar con el Dictamen ecnico, opinién o aviso de intervencion,
segin sea el caso, emitido por la Direccién
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de |

constancias que obran agre
advierte que

gadas en los auto

copropietarios
ICio numero 1876-C/1122, de fecha seis

el Patrimonio Cultural Urbano de la
Ciudad de México; al respecto, de las
del expediente en que se actia, se

del inmueble visitado, exhibié original
de septiembre de dos mil diecisiete,

signado por la entonces Directora de Arquitecturaly Conservacion del Patrimonio Artistico
Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes,

informa que el inmueble que nos ocupa no se encuentra incluido en la relacién del

9/12

a favor del inmueble, mediante el cual

CIUDAD IN
Y DE DERECHOS




7

X

0
M GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION
J‘ CIUDAD DE MEXICG ADMINISTRATIVA
0 -

(R LEONAViICARIO
EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/780/2019
Instituto Nacional de Bellas Artes, sin embargo al ser colindante a un inmueble de valor
artistico, unicamente sé recomienda la proteccion del mismo, por lo quese advierte que el
inmueble de mérito no se encuentra dentro del supuesto para contar con visto bueno del
Instituto Nacional de Bellas Artes.

Ahora bien, por lo que respecta al Dictamen Técnico, opinién o aviso de intervencion,
seglin sea el caso, emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, al respecto, de las
constancias que obran agregadas en autos del expediente en que se actla, se advierte
que durante la substanciacion del presente procedimiento, se exhibié original del oficio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/2163/2017, de fecha catorce de julio de dos mil diecisiete,
signado por la entonces Directora de Patrimonio Cultural Urbano, de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, mediante el cual emite opinién
técnica favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial, para el proyecto
de obra nueva de nueve departamentos en cinco niveles (sétanos, semisotanos + P.B.+4
niveles), con una altura de 15 (quince) metros a partir del medio nivel por arriba del nivel
de banqueta, una superficie de construccién de obra nueva sobre el nivel medio de
banqueta de 1,073.59 m? (mil setenta y tres punto cincuenta y nueve metros cuadrados),
y una superficie bajo el nivel medio de banqueta de 498.46 m? (cuatrocientos noventa y
ocho punto cuarenta y seis metros cuadrados), para una capacidad de 23 (veintitrés)
cajones de estacionamiento; derivado de lo anterior se advierte que el inmueble visitado al
momento de la visita de verificacién da cumplimiento a la norma 4 en Areas de Actuacion,
Referente a “Areas de Conservacién Patrimonial’, sefialada en el Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo, folio: 6387-151CORI17, de fecha de expediciéon dos de
febrero de dos mil diecisiete, expedido conforme al PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO DE LA COLONIA HIPODROMO, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el quince de septiembre del afio dos mil (vigente al momento
en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto).-—-----—=-==m=m===

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado hasta el momento de la
visita de verificacién materia del presente procedimiento, observa-las disposiciones -
legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, respecto del numero de

viviendas, altura y la superficie de construccion observados al momento de la visita de

verificacién en el inmueble que nos ocupa, asi como acreditar contar con Dictamen
Técnico en Areas de Conservacion Patrimonial emitido por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, de conformidad con la Norma General de
Ordenacion nimero 4 en areas de actuacion aplicable al inmueble visitado, prevista en el
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio: 6387-151CORI17, de fecha de
expedicién dos de febrero de dos mil diecisiete, expedido conforme al PROGRAMA
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA COLONIA HIPODROMO, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el quince de septiembre del afio dos mil
(vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto), de conformidad en relacion con los articulos 11 primer parrafo, 43, 47, 48 y 51
fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que se citan:-———-

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo
Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y s6lo podran ser modificadas por
determinacién de las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y
aquellos actos o programas incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacién de esta Ley.

Articulo 47, Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la
facultad que para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en
vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base
Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccién X1V, del Estatuto de
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Gobiemo del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento teritorial comprende el conjunto de disposiciones que ﬁene{? por
objeto establecer entre la zonificacion y los|usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas d_e
ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”,

Articulo 51. Para la zonificacion del territorio tle! Distrito Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos del suelo:

. En suelo urbano: Habitacional; Comercial: De Servicios; Industrial; Espacio Abierto: Areas
Verdes, y los demés que se establezcan en e reglamento.,

En consecuencia, de conformidad con lo prevista en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMEROQO de la
presente resolucion administrativa. ‘

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de | presente resolucion administrativa.---

TERCERO.- Por lo que hace al numero de| viviendas, altura vy

construccion, observadas en el inmueble visitadolal mom
esta autoridad de i

la superficie de

ateria del presente
: cltada visita cumplen con las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, |o anterior en términos de lo previsto en
el considerando TERCERO de |a presente resolucién administrativa: dejando a salvo a Ia

facultad dada a esta autoridad para ordenar y realiFar las visitas de verificacion necesarias
en el inmueble. |

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos
la notificacion de la presente resolucion, para interponer el recurso de inconformidad ante
el superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese personalm
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SEXTO.- Girese oficio a la a la Coordinacion de Verificacién Administrativa de este

Instituto, para que se designe y comisione a Perso specializado en Funciones de

Verificacién para que realice la notificacién y ejecucio /e la presente resoluciéon, de
| del

el Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal. - i 1 ;/:/ :////f/
SEPTIMO.- CUMPLASE. i 7 ik

]
Asi lo resolvio, el Licenciado Carlos s Banchez Olvera, Director de Calificacion “A”
del Instituto de Verificacién Administratiy4 de fa Ciudad de México, quien firma al calce por
duplicado. Conste.

1d;
LILIANA AMARANTA ROSALES LEVIZ

.% D>
Elabol Revisé: Supen «‘f
ANDRES ERREZ CHAVEZ, up s i
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