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En la Ciudad de México, a quince de abril de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble ubicado en calle Pestalozzi, nimero 561 (quinientos sesenta y uno), Colonia
Narvarte Poniente, Alcaldia Benito Juarez, Codigo Postal 03020 (tres mil veinte), Ciudad
de México, recibido mediante oficio INVEACDMX/DVMAC/5631/2019, signado por el
Subdirector de Orden y Verificacién de las Materias del Ambito Central de este Instituto,
atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha veintiséis de noviembre de dos mil diecinueve, se emitié orden de visita de
verificacién al inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/857/2019, misma que fue ejecutada el veintisiete del mismo mes y
ano, por la servidora publica Reyna Ibeth Vélez Hernandez, persona especializada en
funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- Con fecha once de diciembre de dos mil diecinueve se recihié en Ia Oficialia da Partes
de este Instituto, escrito firmado por la ciudadana juien
se ostenta como representante del ciudadano propietario del
inmueble materia del presente procedimiento, mediante el cual formulé observaciones y
presentd pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia de este asunto,
recayéndole acuerdo de fecha dos de enero de dos mil veinte, mediante el cual, en
términos del articulo 45 y 49 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, se previno a la promovente, en tal razén a efecto de dar cumplimiento a la
prevencion realizada en fecha cuatro de febrero de dos mil veinte fue presentado escrito
firmado por la ciudadana antes citada , recayéndole acuerdo de fecha siete de febrero del
ano referido, en el que se tuvo por desahogada la prevencion, por ofrecidas y admitidas
las pruebas exhibidas, sefialandose fecha y hora de audiencia de ley.

3.- Derivado del "ACUERDO POR EL QUE SUSPENDEN LOS TERMINOS Y PLAZOS
INHERENTES A LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS Y TRAMITES Y SE
OTORGAN FACILIDADES ADMINISTRATIVAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES FISCALES, PARA PREVENIR LA PROPAGACION DEL VIRUS COVID-
197, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el veinte de marzo de dos mil
veinte, esta Autoridad en similar fecha emitié acuerdo en el que se determiné que una vez
levantada la suspensién decretada, se sefialaria nueva fecha y hora para la celebracién
de la audiencia de ley.-

4.- Mediante acuerdo de fecha doce de marzo de do mil veintiuno, con fundamento en el
articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se
habilitaron dias y horas inhabiles a efecto de que se continuara con el presente
procedimiento hasta su resolucién y notificacién, sefalandose fecha y hora para la
celebracion de la audiencia de ley.

5.- El dia treinta de marzo de dos mil veintiuno se llevé a cabo la audiencia de desahogo
de pruebas y formulacién de alegatos. diliaencia en la cual se hizo constar la

incomparecencia de la ciudadana apoderada legal del
ciudadano propietario del inmueble materia del presente

procedimiento, desanogandose las pruebas admitidas y por formulados alegat}sr

turnandose el presente expediente a fase de resolucién. 7 L’}
o
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Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad resuelve
en términos de los siguientes: !

CONSIDERANDOS

!

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de \)lerificacic'm Administrativa del
Instituto de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurridos
los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16
primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constituciéon
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XII,
5,11 fraccion Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la
Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones
LA IV, V, VL Ly IX, 7, 8,9, 13, 19 bis, 75 y 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis,
105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, y 133 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14
apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion Il, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25
y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fracciéon VI, 3 apartado B fraccién lll numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17
apartado C, Seccién Primera fracciones |, IV, V y XlI del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién 1V, 2, 3 fracciones I, lll y V,
4, 14 fraccion 1V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.--=-=-===s====---

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Benito Juarez, asi como
a las normas de zonificacién y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento, practicada
en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que
conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad
con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en c¢ita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de
las constancias que integran el expediente en que se actla, a efecto de dictar la
resoluciéon que conforme a derecho corresponda debidamente fundada y motivada de
acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.{

|
l.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este
Instituto, asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la pa/rk.r
conducente lo siguiente: { E;

‘ 7k
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De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion
adscrita a este Instituto observo al momento de la visita de verificacién administrativa en
el inmueble objeto del presente procedimiento una edificaciéon de obra nueva constituida
por planta baja y tres niveles en etapa de acabados consistentes en colocacion de
canceleria, ventanas e instalaciones, con las siguientes superficies: superficie total del
predio 189 m? (ciento ochenta y nueve metros cuadrados), superficie construlda 789 m?
(setecientos ochenta y nueve metros cuadrados), superficie de area libre 39 m? (treinta y
nueve metros cuadrados), superficie de desplante 150 m? (ciento cincuenta metros
cuadrados), superficie construida a partir de nivel de banqueta 600 m? (seiscientos metros
cuadrados), las cuales se determinaron utilizando telémetro laser digital marca Bosch
GLM 150, tal y como lo asentd la persona especializada en funciones de verificacién,
quien cuenta con fe pulblica en los actos en que interviene en el ambito de sus
atribuciones, de conformidad con los articulos 46 fraccion Ill de la Ley del Instituto de
Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; por lo que sus manifestaciones cuenta
con valor probatorio pleno. (
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Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacion asentd en el acta antes
mencionada, en relacién a la documentacién que se reqpirié en la orden de visita en
estudio, lo siguiente:

= g DOCUITEIAEWU & e = rviwis 1o WIUEA 08 VISHE de varificacidn antes rpancionada. fOr 10 que mucsue ra o
~ siguientes documentos; Al "Mooneats AG oxtibel ins Ao usnegtihg
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Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto con fecha once de diciembre de dos
mil diecinueve firmado por la ciudadana en su caracter
de apoderada legal del ciudadano propietario del inmueble
materia del presente procedimiento, en el que sefalé lo siguiente:

‘[...] Se sefiala que la edificacién que se realiz6 en el inmueble ubicado en la calle de
Pestalozzi numerc 561, colonia Narvarte Poniente, Alcaldia Benito Juérez, Cédigo Postal
03020 Ciudad de México, cumple plenamente con lo dispuesto en la normatividad aplicable
en materia de Desarrollo Urbano, tal y como se podré constatar de la comparacién que se
realice con las pruebas que se ofrecen y exhiben mediante el presente escrito y las
- : observaciones que advirtié el personal verificador de ese Instituto, siendo importante
aclarar que las medidas asentadas en el acta de visita de verificacion, existe una pequefia
diferencia que se encuentra dentro del margen de error de una construccién, toda vez, que
es un Hecho Conocido, que ninguna obra medirad de forma exacta a la precisada en el
Registro de Manifestacién de Construccion, y més adn si se considera que se desconocen
los puntos a partir de los cuales la verificadora midié la superficie de desplante y el 4rea
libre, lo que trajo como consecuencia una diferencia en la_medida total de superficie, sin
embargo, a pesar de dichas diferencias las cuales no exceden de cinco metros cuadrados,
se puede comprobar que dicha obra cumple plenamente con la normatividad aplicable en
materia de desarrollo urbano. [...]"

"

‘[...] Siendo que en el caso concreto, la superficie de \drea libre correcta es de 41 m2
(Cuarenta y un metros cuadrados) y la del drea de desplante es de 153 m2 (Ciento
cincuenta y tres metros cuadrados), déndonos un total de superficie del predio de 194 m2,
(Ciento noventa y cuatro metros cuadrados), tal y como se advierte del Dictamen Técnico
que se ofrece y exhibe como prueba, precisando ademés que la diferencia que se puede
observar es minima, razén por la cual, se estima que no existe incumplimiento alguno a la
normatividad aplicable|...]" -

‘[...] si consideramos como correctas las medidas que obtuvo la verificadora en la visita de
verificacién se podra advertir al cien por ciento, que dicha obra NO EXCEDE EN MINIMO
lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién
del Distrito Federal en Benito Judrez, ni lo autorizado n el Registro de Manifestacién
de Construccion que se exhibe, toda vez que se puede advertir que si consideramos
como superficie total de construccién la medida de 189 m2, se advierte que el 20% de &rea
libre debe ser minimo de 37.8 m2, siendo que de acuerdo a las medidas que tomé la
verificadora se advierten 39 m2 de area libre, es decir, se cumple plenamente con el 20%
del area libre que debe tener dicho inmueble, asimismo, con el 4rea de desplante, ya que
se puede advertir de la verificacion, que dicho desplante es de 150 m2, lo que implica que
se cumple el 80% de area de desplante. [...]"

-‘[...] Aunado al hecho, de que se advirtié que dicho inmueble cuenta con cuatro niveles
méaximos de construccioén y cuatro viviendas, ya que se precisa que el inmueble se integra
por cuatro departamentos, uno por nivel, siendo que la superficie construida sobre nivel de
banqueta no excede los 600 m2, ni la superficie total de construccién exceden lo
autorizado en el Registro de Manifestacién de Construccién, ya que éste permite una
construccion méaxima de 837.98m2, siendo que en el caso concreto y tal como lo sefialé la
verificadora la superficie construida es de 789m2.[...J"

“[...] Acreditdndose la legalidad de la obra verificada, ya que si bien es cierto, existe na/7
diferencia que no excede de los 5 m2, la misma se encuentra dentro del margen de 7
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que una construccion puede llegar a tener por lo que no se actualiza incumplimiento
alguno a dicha normatividad y, mas atin, _si consideramos como correctas las medidas

que seniald la verificadora, se puede advertir la legalidad de dicha, pues se advierte

niveles correctos de construccién, drea libre y de desplante, ya que se cumple el

20% y 80% respectivamente de dichas medidas, asi como el nimero correcto de

vivienda ya que no se exceden de los cuatro permitidos, ademas que las medidas de
construccién sobre el nivel de banqueta y la superficie construida NO exceden de
forma alquna lo autorizado mediante el Registro de Manifestacion e Construccion
que se ofrece y exhibe mediante el presente escrito.[...]"

“[...JAdvirtiéndose también, que las medidas sefialadas respecto a la altura entre el nivel de
pisos como la del nivel medio de banqueta cumplen plenamente con lo establecido en la
Norma General de Ordenacién, numero 7 [.. ]

‘[..] En de lo antes expuesto, solicito a eta Autoridad emita resolucién debidamente
fundada y motivada, en donde se sefiale que dicho inmueble cumple plenamente con la
normatividad aplicable en materia de Desarrollo Urbano a fin que se ordene el archivo del
presente expediente y se tenga totalmente concluido del mismo.[...]" (Sic).

En ese tenor, esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas ofrecidas y admitidas,
en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México en relacion con el articulo 7 del Reglamento de

Verificacién Administrativa del Distrito Federal, las cuales consisten en:

1

Carolina 132, colonia No
alcalda Benito Tarez, TF

Original del Registro de Manifestacion de Construccién Tipo “B”, con nimero de
folio FBJ-B-0278-18, con sello de registrada por la entonces Delegacion Benito
Juarez de fecha de expedicion catorce de septiembre de dos mil dieciocho, el cual
se valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le
otorga valor probatorio pleno, de la que se desprende las superficies sefialadas a
construir en el inmueble ubicado en calle Pestalozzi, nimero 561 (quinientos
sesenta y uno), Colonia Narvarte, antes Delegacion Benito Juarez, Cédigo Postal
03020 (tres mil veinte), en esta ciudad.

Original de Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo, con ndmero de folio
14189-151-ROJU18, expedido en fecha trece de marzo de dos mil dieciocho, el
cual se valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le
otorga valor probatorio pleno, con la cual se acredita que al inmueble ubicado en
calle Pestalozzi, nimero 561 (quinientos sesenta y uno), Colonia Narvarte, antes
Delegacién Benito Juarez, Codigo Postal 03020 (tres mil veinte), en esta ciudad, le
aplica la zonificacién H/4/20/M (Habitacional 20% de superficie de &rea libre, 41.00
m? (cuarenta y un metros cuadrados), 80% de superficie de desplante 164.00 m=
(ciento sesenta y cuatro metros cuadrados), superficie maxima de construccion de
656.00 m= (seiscientos cincuenta y seis metros cuadrados), 4 niveles maximos de
construccién).

Copia simple de la Constancia de Alineamiento y/o Ntimero Oficial, con nimero de
folio 0071, de fecha de expedicion seis de marzo de dos mil dieciocho, de la que
se advierte que el inmueble verificado se ubica en calle Pestalozzi, nimero 561
(quinientos sesenta y uno), Colonia Narvarte, antes Delegacion Benito Judrez,
Cédigo Postal 03020 (tres mil veinte), en esta ciudad

Original del Dictamen Técnico, de fecha veintinueve de noviembre de dos mil
diecinueve, elaborado por la Ingeniera Dania Ruiz Cavazos, nimero de cédula
8360620, para el inmueble objeto del presente procedimiento, documental que y
valora en términos de los articulos 334 y 402 del Cédigo de Procedimientos Civé;j
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para el Distrito Federal, de la cual se advierten datos del inmueble ubicado en
Pestalozzi, nimero 561 (quinientos sesenta y uno), Colonia Narvarte, antes
Delegacion Benito Juarez, Codigo Postal 03020 (tres mil veinte), en esta ciudad ---

lll.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracién de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas y Formulacién de Alegatos de fecha treinta de marzo de dos mil
veintiuno, se hizo constar la incomparecencia de la ciudadana referida, no obstante el
mismo dia de la diligencia antes sefialada a través de escrito recibido en la Oficialia de
Partes de este Instituto, fueron formulados alegatos por escrito, registrado con numero de
folio 02442. -

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis légico juridico de los documentos que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados
por la persona especializada en funciones de verificacion mediante el acta de visita de
verificacion administrativa de fecha veintisiete de noviembre de dos mil diecinueve.----------

En ese tenor, como fue sefalado por la persona especializada en funciones de
verificacion al momento de la visita de verificacién administrativa en el inmueble objeto del
presente procedimiento observé una edificacion de obra nueva constituida por planta baja
y tres niveles en etapa de acabados consistentes en colocacién de canceleria, ventanas e
instalaciones, con las siguientes superficies: superficie total del predio 189 m? (ciento
ochenta y nueve metros cuadrados), superficie construida 789 m? (setecientos ochenta y
nueve metros cuadrados), superficie de &rea libre 39 m® (treinta y nueve metros
cuadrados), superficie de desplante 150 m? (ciento cincuenta metros cuadrados),
superficie construida a partir de nivel de banqueta 800 m? (seiscientos metros
cuadrados).

Por lo anterior, con la finalidad de verificar si la actividad y superficie observadas, se
encuentran permitidas de conformidad con la zonificacién aplicable al inmueble de meérito,
se procede al andlisis del Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo, con nimero de
folio 14189-151-R0OJU18, expedido para el inmueble visitado en fecha trece de marzo de
dos mil dieciocho, mismo que fue admitido y desahogado durante la substanciacién del
presente procedimiento, de cuyo contenido se advierte que tiene una vigencia de un afo
contado a partir del dia siguiente de su expedicién, esto fue hasta el catorce de marzo de
dos mil diecinueve, resultando evidente que dicho certificado no se encontraba vigente al
momento de la practica de la visita de verificacion; sin embargo, acredita haber ejercido el
derecho conferido en el mismo, en términos del articulo 125 del Reglamento de |la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente al momento de la expedicion del referido
Certificado, al haber tramitado durante su vigencia el Registro de Manifestacion de
Construccion Tipo “B”, con numero de folio FBJ-B-0278-18, con sello de registrada por la
entonces Delegacion Benito Juarez de fecha de expedicién catorce de septiembre de dos
mil dieciocho.--

En ese sentido, del Certificado referido con anterioridad, se desprende que al inmueble
visitado le aplica la zonificacion H/4/20/M (Habitacional, 80% de superficie de desplante,
es decir 164.00 m? (ciento sesenta y cuatro metros cuadrados), superficie maxima de
construccién de 656.00 m? (seiscientos cincuenta y seis metros cuadrados), 4 niveles
maximos de construccion); al respecto, del acta de visita de verificacion se advierte que la
persona especializada en funciones de verificacion asenté que el aprovechamiento
observado en el inmueble de mérito es una edificacién de obra nueva constituida por
planta baja y tres niveles en etapa de acabados, consistentes en colocacion de
canceleria, ventanas e instalaciones, con las siguientes superficies: superficie total del
predio 189 m® (ciento ochenta y nueve metros cuadrados), superficie de desplante 150 2
(ciento cincuenta metros cuadrados), superficie construida a partir de nivel de banqugta
800 m? (seiscientos metros cuadrados), por lo cual se encuentra dentro de los parame
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sefialados en el referido Certificado.

Ahora bien, a efecto de determinar si la superficie de area libre observada al momento de
la visita de verificacion administrativa se encontraba dentro del parametro permitido para
el inmueble de mérito, resulta como primer paso obtener |la superficie del predio, ello en
virtud que la medida que se analiza deriva de un porcentaje de é ste, siendo que para el
caso que nos ocupa la zonificacién aplicable al inmueble objeto del presente
procedimiento es H/4/20/M, la cual solicita un minimo de 20% de area libre, es decir
41.00 m? (cuarenta y un metros cuadrados), no obstante el Personal Especializado en
Funciones de Verificacion asent6 en el acta de visita de verificacion que el inmueble al
momento de la visita que nos ocupa contaba con un area libre de 39 m? (treinta y nueve
metros cuadrados), sin embargo, esta Autoridad de los elementos asentados en el acta
que se analiza, advierte que fue sefialado que al momento de la visita de verificacion la
superficie del predio era de 189 m? (ciento ochenta y nueve metros cuadrados, sin
embargo del Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo, con nimero de folio 14189-
1561-ROJU18, expedido para el inmueble visitado en fecha trece de marzo de dos mil
dieciocho, sefiala una superficie de 205 m? (dos cientos cinco metros cuadrados) datos
que resultan imprecisos, resultando evidente que existe una variacion de 16 m? (dieciséis
metros cuadrados) en dicha superficie, por lo que una vez determinado lo anterior, es de
concluir que esta autoridad queda limitada a emitir pronunciamiento alguno respecto de la
superficie que se analiza, toda vez que al existir tal variacion no se cuenta con elementos
precisos que permitan determinar si la misma cumple con la zonificacion aplicable ----------

Por lo anterior, esta autoridad determina que el ciudadano |GGG

propietario del inmueble materia del presente procedimiento, ubicado en calle Pestalozzi,
numero 561 (quinientos sesenta y uno), Colonia Narvarte, Alcaldia Benito Juarez, Cadigo
Postal 03020 (tres mil veinte), Ciudad de México, al momento de la visita de verificacién
en lo que respecta a la superficie de desplante, niveles y superficie maxima de
construccion, observa las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo
Urbano, ello en relacién con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, mismo que cita:

Articulo 43. Las personas flsicas o morales, publicas o privadas, estén obligadas a la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que fa Administracién Publica dicte en aplicacion de esta Ley" —

Lo anterior, en relacion con lo establecido en los numerales 11 primer parrafo, 47, 48 y 51
fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a
continuacion se citan:

Articulo 11.- Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacion de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para
legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, as/ como en vivienda, construcciones y
edificaciones, le confieren los artfculos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso j), de la
Constitucién Federal, y 42, fraccién XIV, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.

Articulo 48, E| ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.—

Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se considerarén las siguientes zonas y
usos del suelo:

I En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial: Espacio Abierto; Areas Verde%

los demds que se establezcan en el reglamento (/}z
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|
En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

“Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucion definitiva que se emita.”

~RESUELV Eccermeet

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resoluciéon administrativa.-----

TERCERO.- Por lo antes sefialado, esta autoridad determina que el ciudadano |||
propietario del inmueble materia del presente procedimiento, en lo que
respecta a la superficie de desplante, niveles y superficie maxima de construccion
observadas al momento de la visita de verificacion, observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urband lo anterior en términos de lo
previsto en el considerando TERCERO de la presente resoluc;on administrativa, dejando
a salvo a la facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de
verificacion administrativa al inmueble.--—--

CUARTO.-. Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucién, para interponer el recurso de inconformidad ante el
superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion al ciudadano. _
propietario del inmueble materia del presente procedimiento, por conducto de su
apoderada legal la ciudadana

personas autorizadas en el presente procedimiento, en el domicllo

eanalann nara nir v racrihir natifiracinnae  11hicadn an

erificacion Administrativa de este
ion de la presente resolucion, de
| del Reglamento de Verificacion

SEXTO.- Girese oficio a la Direccién Ejecutiva
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la
conformidad con lo dispuesto en el artic
Administrativa del Distrito Federal. n

v LI A4

SEPTIMO.- CUMPLASE. :
Asi lo resolvi, el Licenciado Carl@,amés/génchez Olvera, Director de Calificacion en
Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, quien firma al calce por\duplicado. Conste.
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