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En la Ciudad de México, a veinte de febrero de dos mil veinte.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble,
ubicado en Avenida 3-A, nimero 28 (veintiocho), Colonia Santa Rosa, Alcaldia Gustavo
A. Madero, Cédigo Postal 07620 (siete mil seiscientos veinte) Ciudad de México, recibido
mediante oficio INVEA/DVMAC/6084/2019, signado por el Subdirector de Orden y
Verificacién de las Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a los siguientes: --

RESULTANDOS

1.- Con fecha diez de diciembre de dos mil diecinueve, se emitié orden de visita de
verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el ntimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/1005/2019, misma que fue ejecutada el trece del mismo mes y afio,
por el servidor publico Taryn Ariadna Gutiérrez Lerma, Personal Especializado en
Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- El dia siete de enero de dos mil veinte, se recibié en la Oficiali Partes de este
Instituto, escrito firmado por el ciudadanoﬂ;uien se ostentd

- . y . nentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificaciéon
materia del presente asunto, recayéndole acuerdo de fecha diez del mismo mes y ano,
mediante el cual se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas,
sefalandose dia y hora para la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacién de alegatos.

Tt S WL - -

3.- En fecha seis de febrero de dos mil veinte, se llevé a cabo la audiencia de desahogo
de pruebas y formulacién de alegatos, en la que se hizo con |

o - -y U aloldud ci [
por formulados sus alegatos, turnandose el presente expediente a fase de resolucién de

conformidad con el articulo 35 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de
calificacion de actas de visita de verificacion en las materias competencia de este
Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del
incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados; de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122
apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y
33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de Ia
Ciudad de Meéxico; 1, 3 fraccion | y Xll, 5,11 fraccion Il, 44 fraccién | y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2
fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones I, I, IlI, IV, V, VI, Vil y IX, 7 fracciones |, II, III, IV, 8,
9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |,
inciso ¢ y IV, y transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimiep
Administrativo de la Ciudad de México: 1. 3 fracciones ll'y V, 6 fracciones IV y V, 10,
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14 apartado A, fracciones |, inciso c, Il y IV, 15 fraccion I, 23 fracciones VI, VII, y XVIII,
24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS, seccién
primera, fracciones V y X, del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa Delegacional
y/o Parcial de Desarrollo Urbano para para la ahora Alcaldia Gustavo A. Madero, asi
como a las normas generales de ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto
del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 15
y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos
5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de
las constancias, alegatos y demas documentos que integran que integran el expediente
en el que se actua, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos I6gicos
juridicos.

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrita a este
Instituto asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente lo siguiente:
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De lo anterior, se desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion
adscrita a este Instituto al momento de la visita de verificacion observé en el inmueble
objeto del presente procedimiento que se encontraba vacio sin uso habitacional,
constituido por planta baja y un nivel, es decir 2 (dos) niveles a partir de nivel de
banqueta, ademas de que no se advirtié algin tipo de trabajo constructivo, ni acabados,
asi como tampoco trabajadores o material, con las superficies siguientes: total del predio
1,578 m? (mil quinientos setenta y ocho metros cuadrados), construccion a partir del nivel
de banqueta 1,224 m? (mil dos cientos veinticuatro metros cuadrados), area libre 966 m?
(novecientos sesenta y seis metros cuadrados), desplante 612 m? (seiscientos doce
metros cuadrados), altura entre pisos 5 m (cinco metros lineales), altura del inmueble 10
m (diez metros lineales), las cuales se determinaron utilizando telémetro laser digital
marca Bosch GLM 150, tal y como lo asenté el Personal Especializado en Funciones de
Verificacién adscrita a este Instituto quien se encuentra dotada de fe publica en los actos
en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con los articulos 46
fraccion Ill de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y
3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
manifestaciones que tienen valor probatorio pleno; a lo anterior sirve de apoyo la tesis
aislada que a continuacién se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pégina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo de/ Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce
a fravés de los 6rganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben
mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema Juridico mexicano no forman
parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la
fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al
derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el
fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd
conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden pablico, a |\

tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza Juridica”. 7
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Asimismo, el Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrita a este
Instituto asenté en el acta de visita de verificacién, en relacion a la documentacion
requerida en la orden de visita, lo siguiente:

sigujentes documentos: A& R e et i -
Ol s annmentes  Hin Kisansee ‘”(—(L.n.t Tolic f :
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Por lo anterior, esta autoridad advierte que las dos documentales exhibidas al Personal
Especializado en Funciones de Verificacion al momento de la visita, también fueron
aportadas como pruebas durante la substanciacion del procedimiento, por lo que se
procedera a su valoracion y analisis en parrafos posteriores.

I.- Una vez precisado lo anterior, se procede el estudio del escrito de observaciones
ingresado en la oficialia de partes de este Instituto con fecha siete de enero de dos mil

del inmueble objeto del presente procedimi
medularmente lo siguiente:

“I...] Al llevarse a cabo la visita correspondiente se les dio pleno acceso y atencion a los
verificadores para que realizaran la visita e inspeccién de manera pacifica y sin restricciones
constatando plenamente lo que asentaron en el acta correspondiente. ..

Cabe mencionar que el establecimiento visitado de mi propiedad, cuenta con la documentacion
correspondiente, por lo que solicito a Usted que al momento de emitir la resolucion
correspondiente al presente procedimiento de verificacion administrativa, se absuelva a mi
representada de aplicar sancién administrativa de cualquier indole al haber cumplido con la
documentacion correspondiente [...]" [SIC]

A efecto de corroborar las manifestaciones antes sefialadas, esta autoridad procede a la
valoracién de las pruebas aportadas en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México en relacion con el
articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito federal, las cuales se
hacen consistir en las siguientes:

1.- Impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital,
con numero de folio 38325-151TOMA18D, de fecha veinticinco de octubre de
dos mil dieciocho, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, mismo que se valora de conformidad con los
articulos 327 fraccion |l y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental publica a la que se otorga valor probatorio pleno,
con la que se acredita que al inmueble ubicado en Avenida 3-A nUimero 28
(veintiocha), Colonia Santa Rosa, Alcaldia Gustavo A. Madero, Codigo Postal
07620 Ciudad de México, le aplica la zonificacion HC/3/20/M (Habitacional
con Comercio en Planta Baja, 3 niveles maximos de construccién, 20 %
(veinte por ciento) minimo de area libre y densidad M= Una vivienda por cada
50.0 m? (cincuenta metros cuadrados) de terreno), Superficie Maxima de
Construccion 3,897.60 m?, (tres mil ochocientos noventa y siete punto sesenta
metros cuadrados), nimero de viviendas permitidas 32 (treinta y dos) y
superficie total de predio 1,624.00 m? (mil seiscientos veinticuatro metros
cuadrados).

2.- Original de la Constancia de Alineamiento y Numero Oficial, de fecha siete
de diciembre de dos mil dieciocho, expedida por la Alcaldia Gustavo
Madero, con numero de folio 1830/2018, misma que se valora en término
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los articulos 327 fraccién |l y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental publica a la cual se le otorga valor probatorio
pleno, con el que se acredita que al inmueble visitado ubicado en Avenida 3-
A, Colonia Santa Rosa, Delegacion Gustavo A. Madero, Codigo Postal 07620,
Ciudad de México, le fue asignado como numero oficial 28 (veintiocho), --------

3.- Original del Aviso de Terminacion de la Manifestacién de construccion tipo
“B”, Autorizacion de Uso y Ocupaciéon SLIU/007/A-B-C/003/2019/07, nimero
de folio ATOB-021/2018 de fecha seis de marzo de dos mil diecinueve, mismo
que se valora de conformidad con los articulos 327 fraccion Il y 403 del
Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica
a la que se le otorga valor probatorio pleno, con el que se acredita que la
Alcaldia Gustavo A. Madero, autorizd el uso y ocupacién del inmueble
ubicado en Avenida 3-A Numero 28 (veintiocho), Colonia Santa Rosa,
Alcaldia Gustavo A. Madero, Cédigo Postal 07620 (siete mil seiscientos
veinte), Ciudad de México.

4.- Instrumental de actuaciones que obran en el expediente formado con
motivo del presente procedimiento administrativo, la cual se toma en
consideracién en terminos de los articulos 327, 402 y 403 del Céodigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, en el que obran documentales
que seran analizadas en parrafos subsecuentes.

5.- Presuncional Legal y Humana en lo que favorezca a la promovente,
prueba que se valora en términos de los articulos 379, 380, 402 y 403 del
Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion
supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, la
cual no constituye una prueba especial en si misma, sino que es el resultado
de la deduccién légica de los hechos acreditados en autos para llegar a la
verdad que se debe saber, la cual sera analizada en parrafos subsecuentes. -

lll.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracién de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas y Formulacién de Alegatos de fecha seis de febrero de dos mil

‘[...] “Nada’, siendo todo lo que deseo manifestar. [...J' (sic)

IV.- Se procede al analisis I6gico juridico de todas las constancias que obran en autos
respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por el Personal
Especializado en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, mediante el acta de
visita de fecha trece de diciembre de dos mil diecinueve. --

En ese sentido, como fue sefialado por el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto, al momento de la Visita de Verificacion en el
inmueble objeto del presente procedimiento que se encontraba vacio sin uso habitacional,
constituido por planta baja y un nivel, es decir 2 (dos) niveles a partir de nivel de
banqueta, ademas de que no se advirtié algln tipo de trabajo constructivo, ni acabados,
asi como tampoco trabajadores o material de construccion, con las superficies siguientes:
total del predio 1,578 m* (mil quinientos setenta y ocho metros cuadrados), construccién a
partir del nivel de banqueta 1,224 m? (mil dos cientos veinticuatro metros cuadrados),
area libre 966 m? (novecientos sesenta y seis metros cuadrados), desplante 612 m?
(seiscientos doce metros cuadrados), altura entre pisos 5 m (cinco metros lineales), altura

del inmueble 10 m (diez metros lineales). (fﬁ
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Asimismo, no debe perderse de vista que el objeto y alcance de la visita de verificacion,
es que el inmueble de mérito cumpla con lo establecido en el “Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano en Gustavo A. Madero”, respecto a la zonificacién, aprovechamiento,
destinos y normatividad concreta en materia de Desarrollo Urbano, asi como comprobar
las superficies con las que cuenta, sin embargo, es importante destacar que al momento
de la visita de verificacion el Personal Especializado en Funciones de Verificacién
adscrita a este Instituto observo que el inmueble de mérito se encontraba vacio, sin
advertir algin tipo de construccion o intervencion alguna, asi como tampoco el
desarrollo de alguna actividad u obra en proceso; motivo por el cual esta autoridad no
cuenta con los elementos suficientes que le permitan determinar que el inmueble
verificado cumple o no con lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como en
el Programa General de Desarrollo Urbano y “Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién en Gustavo A. Madero”, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal, el doce de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que
se llevd a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto).

e Uepbie ODIell del plescellile plocel ‘..--.l‘ll""."l ClilV da Id
zonificacion y normatividad aplicables al inmueble de mérito, haciendo de su
conocimiento que esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacion
administrativa, a que hace referencia la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y el
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y sancionar en su caso las
posibles irregularidades detectadas.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México

Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo

I. La resolucién definitiva que se emita;...”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de

visita de verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la.

presente resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada
por Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de |a presente resolucion administrativa. ----

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resoluciéon administrativa; dejando a salvo la
facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacion
necesarias en el inmueble.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que cuenta
con un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus

inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nul
ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

efectos la notificacion de la presente resolucion para interponer el recurso @
ida

A
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QUINTO.- Notifiquese personalmente la presente determinacion administrativa al

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se realice la notificacién de la presente resolucién, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del ReglaW}e grificacion Administrativa del

Distrito Federal.

// /7/
SEPTIMO.- CUMPLASE.
TAW e ) Y
ALl S L
/
Asli lo resolvio, el Licenciado Carlo 37 Sanchez Olvera, Director de Calificacién “A”

del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, quien firma por
duplicado al calce. Conste

)

ELABORO: REVISO: (
LIC. ANDRES GUTIERREZ CHAVEZ LIC. MANUEEWLPR PEDA RUIZ,

G
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