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En la Ciudad de México, a seis de febrero de dos mil veinte.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en calle Pennsylvania, nimero 32 (treinta y dos), Colonia Napoles, Alcaldia
Benito Juarez, Cédigo Postal 03810 (tres mil ochocientos diez), Ciudad de México,
remitido mediante oficio INVEA/DVMAC/5395/2019, signado por el Subdirector de Orden
y Verificacién de las Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a los siguientes:-

RESULTANDOS

1.- El siete de noviembre de dos mil diecinueve, se emitié orden de visita de verificacion
al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/648/2019, misma que fue ejecutada el dia once del mismo mes y
afno, por el servidor publico Celso Jonathan Sanchez Montero, Personal Especializado en
Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- El dia veintiséis de noviembre de dos mil diecinueve, se recibié en la Oficialia de
Partes de este Instituto, escrito signado por el ciudadano
mediante el cual formulé observaciones y presentdé pruebas que considero pertinentes
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita
de verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha veintinueve del
mismo mes y afio, mediante el cual se reconocié la personalidad del promovente en
caracter de jetari : ildad=

asi p das dia y hora para que
tuviera verificativo la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos.-------—-

3.- El dia veintidés de enero de dos mil diecinueve, se llevé a cabo la audiencia de
desahogo de pruebas v formulacion de alegatos, haciéndose constar la comparecencia
del cfudadano“g persona autorizada dentro del presente
procedimiento, teniéndose por desahogadas las pruebas admitidas y por formulados
alegatos, turnandose el presente expediente a fase de resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion “A” del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de Mexico, es competente para conocer y resolver los procedimientos de
calificacion de actas de visita de verificacién en las materias competencia de este
Qrganismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del
incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados: de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122
apartado A fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos: 1 y
33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la
Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XII, 5,11 fraccion I, 44 fraccién | y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México: 1, 2
fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, Ill, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones |, II, lII, IV, 8,
9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones l,
inciso ¢ y IV, y transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV yV, 10, 12,
14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion Il, 23 fracciones VI, VII, y XVIII,
24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la 3
Ciudad de Mexico; 1, 2, 3 fraccion VI, 7, 22 fraccion II, 23, 25 apartado A BIS, seccio
primera, fr ciones V y X, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacions
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Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, lll y V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a [a Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Benito Juarez, asi
como a las normas de zonificacién y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del
texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos
que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
ge realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de
las constancias, alegatos, y demas documentos que integran el expediente en el que se
actlia, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridico.----------

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente lo siguiente:

En relacién con el objelo y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, ae'hacan-_mnstair g;_a;me;;
HEGHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: e

e - % —— ra ‘. - i
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De lo anterior, se desprende que en el inmueble objeto de la presente determinacion el
Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto observé al
momento de la visita que se trata de un departamento muestra y oficina de venta de
departamentos, constituida por un (1) nivel contado a partir del nivel de banqueta, con las
superficies siguientes: total del predio 439.76 m? (cuatrocientos treinta y nueve punto
setenta y seis metros cuadrados), construccion 95.33 m? (noventa y cinco punto treinta y
tres metros cuadrados), area libre 344.43 m? (trescientos cuarenta y cuatro punto
cuarenta y tres metros cuadrados), desplante 95.33 m? (noventa y cinco punto treinta y
tres metros cuadrados), altura del inmueble 2.7 m (dos punto siete metros lineales) y
construcciéon contada a partir del nivel de banqueta 95.33 m? (noventa y cinco punto
treinta y tres metros cuadrados), superficies que se determinaron utilizando telemetro
laser Bosch GLM 150, tal y como |o asent6 el Personal Especializado en Funciones de
Verificacién adscrito a este Instituto, en el acta de visita de verificacién materia del
presente procedimiento, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con los articulos 46 fraccion Il de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de Ia Ciudad de México y 3 fraccion XVI
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, manifestaciones que
tienen pleno valor probatorio.

Asimismo, asenté en relacion a la documentacion que se requiere en la orden de visita, lo

siguiente:
la documentacion a que se fefiere la Grden de visita de verificagién antes menclonada, por lo que mugslra [0
siguientes documentos: _ : . RS

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de, ; Shlias de noviembre de dos mil
diecinueve, firmado por el del cual se advierte que
manifesté medularmente lo siguiente:

“[...] Que por medio del presente ocurso y dentro del plazo previsto en lo dispuesto
por el articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
vengo a dar contestacion y ofrecer pruebas respecto de:

a) La orden de visita de verificacaién en Administrativa (ons)

3.- Mis representados en fecha 13 de Noviembre de 2017 registro ante las
autoridaddes delgacionales ahora la Alcaldia en Benito Judrez el Rigistro de
Manifestacion de Construccion con numero de folio RBJB-338-17, para la
construccifion de 23 viviendas la cual, se adjunta a la presente copia certificada (%)
En la acta de visita de verificacién de fecha 11 de Noviembre de 2019, el verificador
administrativo indico lo siguiente: “El aprovechamiento al interior del inmueble es de
departamento muestra y oficina de venta de departamentos.” AL RESPECTO SE
MANIFIESTA QUE: Es correcto lo asentado por el verificador. (...) No obstante,
lo anterior debe recordarse a esa autoridad verificadora que mis representados
en su oportunidad ejercié los derechos conferidos en el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo de fecha 23 de Agosto de 2017 con nidmero de
folio 57722-151STVI17 (...)

SEGUNDO.- Se tengan por ofrecidas Yy en su oportunidad admitidas todas y cada una
de las pruebas ofrecidas por mi representada por estar ajustadas a derecho y no ser
contrarias a la moral y a las buenas constumbres, a efecto de que se desahoguen po,
Su propia y especial naturaleza, y de esa forma tener por solventado el objeto deg
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Orden de Visita de fceha 07 de Noviembre de 2019 y por desvirtuados los hechos
consignados en el Acta de Verificacaién (...)

QUINTO. - Se emita la resolucién que legalmente corresponda,en sentido favorable a
mi representada, al acreditar que secumple a cablidad con el Objeto de la orden de
Vsiita de verificacaion que se contesta [...]” (Sic).

A efecto de acreditar las manifestaciones antes sefaladas, esta autoridad procede a la
valoracién de las pruebas aportadas, en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente en términos del articulo 4 parrafo
segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México en relacién
con el articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, las
cuales se hacen consistir en las siguientes:

1.- Copia certificada del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio
57722-151STVI17, de fecha veintitrés de agosto de dos mil diecisiete, para el
inmueble objeto del presente procedimiento, expedido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, el cual se valora en términos de los articulos
327 fraccién | y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito

Federal, documental publica a la que se le concede pleno valor probatorio,

con el que se acredita que la zonificacion aplicable al inmueble ubicado en

abitacional con
exclusivamente en planta baja, 6 niveles max&mos de construcciéon, 25 %
minimo de area libre, ec; uivalente a 115.88 m?), 75 % superficie de desplante,
equivalente a 347.64 m* (trescientos cuarenta y siete punto sesenta y cuatro
metros cuadrados), superficie maxima de construccién 2,085.84 m? (dos mil
ochenta y cinco punto ochenta y cuatro metros cuadrados).

2.- Copia certificada de la Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial, folio
0596, de fecha veintiuno de abril de dos mil diecisiete, expedida por la
entonces Delegacién Benito Judrez, la cual se valora en términos de los
articulos 327 fraccion | y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental publica a la que se le concede pleno valor

‘ . ‘ ‘ H ‘ . |. . ‘ ‘ | |

3.- Copia certificada del Registro de Manifestacion de Construccién Tipo B o C,
folio RBJB-338-17, con sello de registro por la ventanilla tnica de la entonces
Delegacion Benito Juarez de fecha de registro trece de noviembre de dos mil
diecisiete, a favor del inmueble visitado, la cual se valora en términos de los

articulos 327 fraccion | y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el

Distrito Federal, documental publica a la que se le concede pleno valor

probatorio, con el que se acredita que se dio aviso y se regisiré ante la

entonces Delegacién Benito Juarez, la obra a realizar en el inmueble

sefalandose en la misma los
niveles y superficies a construir en dicho inmueble.

4.- Presuncional Legal y Humana en lo que favorezca a la promovente, prueba
que se valora en términos de los articulos 379, 380, 402 y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, la cual no
constituye una prueba especial en si misma, sino que es el resultado de la
deduccién légica de los hechos acreditados en autos para llegar a la verdad .
que se debe saber, la cual sera analizada en el presente procedimiento. {'/j/

ia Noche Buena CIUDAD INNOVADORA
Enit@’Juakez, C. P. 03720, Ciudad de México ¥ DE DERECHOS

4/7

Alcaldf
= T.554737




ﬁ GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION
CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRATIVA

2020

LEO!'IA VICAR!O

EXPEDIENTE: INVEACDMXIOV!DUJ'648!2019

5.- Instrumental de actuaciones que obran en el expediente formado con motivo
del presente procedimiento administrativo, la cual se toma en consideracién
en términos de los articulos 327, 402 y 403 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, en el que obran documentales que seran
analizadas en el presente procedimiento.

lll.- Aunado a lo anterior, se adwerte que durante la celebracién de la Audiencia de

Desahogo os de fecha veintidés de enero de dos mil
veinte, el autorizado en el presente procedimiento,
en uso de la voz manitesto lo siguiente:

‘[...] Ratifico el contenido del escrito de fecha veintieseis de noviembre de dos
mil diecinueve. Asimismo, solicito la devolucion de los documentos que en
copia certificada presenté con mi escrito de observaciones, devolucién que ya
esta autorizada [...]" (sic).

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis Iégico juridico de los documentos que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados
por el Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto,
mediante el acta de visita de fecha once de noviembre de dos mil diecinueve,=---==-=s==ee-

En ese sentido, como fue sefialado por el Personal Especializado en Funciones de
Verificacién en el inmueble objeto de Ia presente determinacién al momento de la visita se
observé un departamento muestra y oficina de venta de departamentos, constituida por
un (1) nivel contado a partir del nivel de banqueta, con las superficies siguientes: total del
predio 439.76 m? (cuatromentos treinta y nueve punto setenta y seis metros cuadrados)
cons!ruccmn 95.33 m? (noventa y cinco punto treinta y tres metros cuadrados), area libre
344.43 m? (tresmentos cuarenta y cuatro punto cuarenta y tres metros cuadrados),
desplante 95.33 m? (noventa y cinco punto treinta y tres metros cuadrados), altura 2.7 m
(dos punto siete metros lineales) y construccion contada a partir del nivel de banqueta
95.33 m? (noventa y cinco punto treinta y tres metros cuadrados).

Por lo anterior, a efecto de verificar si las medidas y/o superficies antes citadas se
encuentran p n la zonificacion aplicable al inmueble de mérito
el czludadancaem0 presentd como prueba copia certificada del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 57722-151STVI17, de fecha de
expedicion veintitrés de agosto de dos mil diecisiete, con una vigencia de un afio contado
a partir del dia siguiente de su expedicién, esto fue hasta el veinticuatro de agosto de dos
mil dieciocho, resultando evidente que el mismo no se encontraba vigente al momento de
la practica de la visita de verificacion; sin embargo, acredité haber ejercido el derecho
conferido en el mismo, en términos del articulo 158 fraccion Il Gltimo parrafo del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al haber obtenido el
Registro de Manifestacion de Construccién Tipo B o C, folio RBJB-338-17, con sello de
registro por la ventanilla Gnica de la entonces Delegacion Benito Juarez de fecha trece de
noviembre de dos mil diecisiete, durante la vigencia del Certificado de referencia,------------

En ese sentido, se advierte que al inmueble materia del presente procedimiento le aplica
la zonificacion HC/6/25 (Habitacional con Comercio exclusivamente en planta baja, 6
niveles maximos de construcmon 25 % minimo de area libre, 75 % superficie de
desplante 347.64 m? (trescientos cuarenta y siete punto sesenta y cuatro metros
cuadrados), superficie maxima de construccién 2,085.84 m? (dos mil ochenta y cinco
punto ochenta y cuatro metros cuadrados), y en el acta de visita de verificacién materia
del presente asunto, el Personal Especializado en Funciones de Verificacion sefialdé que
al momento de la visita de verificacion observé un inmueble constituido por un (1) nivel
contado a partir del nivel de banqueta, con las superficies siguientes: construccién 95.33
m? (noventa y cinco punto treinta y tres metros cuadrados), area libre 344.43 m?
(trescientos cuarenta y cuatro punto cuarenta y tres metros cuadrados), desplante 95.33
m?* (noventa y cinco punto treinta y tres metros cuadrados), y construccion contada a
% partir del nl el de banqueta 95.33 m? (noventa y cinco punto treinta y tres metr%
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cuadrados); de lo que se desprende que el numero de niveles, area libre, desplante y la
superficie maxima de construccién, observados al momento de la visita de verificacion en
el inmueble que nos ocupa, se encuentran dentro de los parametros establecidos en la
zonificacion aplicable prevista en el Certificado de referencia.

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el ciudadano

opropietarios del inmueble objeto del presente proce
momento de la visita de verificacién materia de la presente determinacion, cumplen con
las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, toda vez que
el nimero de niveles y las superficies de 4rea libre, desplante y maxima de construccién,
observados en el inmueble visitado se encuentran dentro de los parametros establecidos
por la zonificacién aplicable, prevista en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo, folio 57722-151STVI17, en relacion con los articulos 11 primer parrafo, 43, 48 y 51
fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que se citan:---------

Ley de Desarrollo Urbanoc del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo
Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y sblo podran ser modificadas por
determinacion de las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y
aguellos actos o programas incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en
aplicacion de esta Ley.

Articulo 48. El ordenamiento temtorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las nommas de
ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbana”,

Articulo 51. Para la zonificacion del territoric del Distrito Federal se considerarén las siguientes
zonas y usos del suelo:

I. En suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los
giguientes términos.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.-----

TERCERO.- Por lo que hace a los niveles, y las superficies de area libre, desplante y
maxima de construccion, observados en el inmueble visitado al momento de la visita de
verificacion, esta autoridad determina que los mismos se encuentran dentro de los
parametros establecidos en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio
57722-151STVI17; lo anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO
de la presente resolucion administrativa, dejando a salvo a la facultad dada a esta
autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificaciéon necesarias en el inmueble

meérito.
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CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
termino de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus
efectos la notificacién de la presente resolucién, para interponer el recurso de
inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad
ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese
ciudadanos

personalmente el contenido de

personas autorizadas dentro del
domicilio sefialado para tales efecto

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verjficacion Administrativa de este Instituto,
para que realice la notificacion de la presente so!ugi , fle conformidad con lo dispuesto
en el articulo 83 fraccién | del Reglamepfo de Véfifigacion Administrativa del Distrito

Federal. s /- /// ///‘
SEPTIMO.- CUMPLASE. // ./W/"*v{”"’”/ ¢

Asi lo resolvid, el Licenciado Carlo%"I{ @s Sanchez Olvera, Director de Calificacion “A”
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, quien firma al calce
por duplicado, Conste.

19 .‘ epeda Ruiz.

~arolina 132, colonia Noche Buena CIUDAD INNOVADORA
Alcaldia Benito Judrez, C, P, 03720, Cindad de México I DR
s Y DE DERECHOS

Liliana Amaranta Rosales Leviz, Andrés G

/)

Eiabo% Raviso: Su
érrez Chavez.
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