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En la Ciudad de México, a diecinueve de febrero de dos mil veinte.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Calle Hipdlito Taine nimero 324 (trescientos veinticuatro), Colonia Polanco
V Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo, Codigo Postal 11570 (once mil quinientos setenta),
en esta Ciudad, remitido mediante oficio INVEACDMX/DVMAC/5414/2019, signado por
el Subdirector de Orden y Verificacion de las Materias del Ambito Central de este
Instituto; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El doce de noviembre de dos mil diecinueve, se emitié orden de visita de verificacion
al inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/665/2019, misma que fue ejecutada el dia trece del mismo mes y
afo, por la servidora publica Celia Paola Duran Gutiérrez, Personal Especializado en
Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- Con fecha veintiocho de noviembre de d
Partes de este Instituto, escrito firmado p
ostentd como apod

propietaria del inmueble objeto del
resente procedimiento, mediante el cual formulé observaciones y presento las pruebas
que considero pertinentes respecto a los hechos, objetos y lugares y circunstancias
contenidas en el acta de visita de verificacién materia de este asunto, recayéndole
acuerdo de fecha tres de diciembre de dos mi diecinueve, en el que se previno para que
exhibiera el o los documentos que acreditaran la personalidad con la que se ostenta en
el presente procedimiento.

- i nero de dos mil veinte, se recibié escrito firmado por el -
con el que desahogd la prevencion citada, en el parrafo que
antecede recayéndole acuerdo de fecha catorce del mismo mes y ano, mediante el cual

se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, sefialandose fecha y hora
para la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos.

4.- Con fecha cinco de febrero de dos mil veinte, se llevé a cabo la audiencia de
desahogo de prueba ormulacion de alagatee op cual se hizo constar la
h autorizada dentro
quien se le tuvo
denominada
ropietaria del
procedimiento, desahogandose las pruebas admitidas y

jeto del presente
por formulados sus alegatos.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- E| Director de Calificacién A” Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de
calificacion de actas de visita de verificacion en las materias competencia de es
Organismo Descentralizado, Yy €n su caso, determinar las sanciones que deriven
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incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados; de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44
y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos: 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XlI, 5,11 fraccion I, 44
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de
la Ciudad de México: 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, II, Ill, IV, V, VI, Vil y IX,
7 fracciones I, I, IIl, IV, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105
Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, y transitorio Quinto del decreto publicado
en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexico; 19
fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Iy
IV, 15 fraccién II, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccién VII, 7, 22
fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones V vy X, del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, Organismo
Publico Descentralizado: 1 fraccién 1V, 2, 3 fracciones I, lll y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48,
49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal;, 96 y 97 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Miguel Hidalgo, asi
como a las normas de zonificacion y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del
texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos
publicos que conforme a los articulos 6y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actta, de conformidad
con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE
VERIFICACION, se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y
cada una de las constancias que integran el expediente en el que se actua, a efecto de
dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos.

|- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrita a este
Instituto, asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente lo siguiente:

i
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De lo anterior, se desprende que en el inmueble objeto del presente procedimiento, al
momento de la visita de verificacion el Personal Especializado en Funciones de
Verificacién adscrita a este Instituto observé una obra nueva en etapa de acabados,
constituida por un semisétano, planta baja y tres niveles, es decir, cuatro niveles sobre
nivel medio de banqueta, con seis departamentos, con las superficies siguientes: total
del predio 478.00 m? (cuatrocientos setenta y ocho metros cuadrados), construccion
1,740.00 m* (mil setecientos cuarenta metros cuadrados), area libre 148.00 m? (ciento
cuarenta y ocho metros cuadrados), desplante 330.00 m? (trescientos treinta metros
cuadrados), altura 14.20 m (catorce punto veinte metros lineales) y construccion a partir
del nivel medio de banqueta 1,262.00 m? (mil doscientos sesenta y dos metres
cuadrados), las cuales se determinaron utilizando telémetro laser digital marca Bosch
GLM150, tal como lo asenté el Personal Especializado en Funciones de Verificacién,
quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus
atribuciones, de conformidad con los articulos 46 fraccién [l de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal; manifestaciones que tienen valor
probatorio pleno.

Asimismo, asentd en el acta de visita de verificacién, en relacién a la documentacion
que se requiere en la orden de visita, lo siguiente:
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En ese sentido, se advierte que durante el desarrollo de la visita de verificacion en
comento la visitada exhibié: 1) copia simple de Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo, con nimero de folio 61788-151GEJO17, de fecha ocho de septiembre de dos
mil diecisiete; 2) copia simple de Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial, de
facha ocho de agosto de dos mil diecisiete; 3) copia simple de Dictamen Técnico en
Area de Conservacion Patrimonial, de fecha doce de diciembre de dos mil diecisiete,
hechos que al ser asentados por el Personal Especializado en Funciones de
Verificacién adscrita a este Instituto en el acta de visita materia del presente
procedimiento, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que interviene
conforme a sus atribuciones, se presumen validos, de conformidad con los articulos 48
fraccion Ill de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y
3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo
que dichas manifestaciones tienen valor probatorio pleno para esta autoridad, en
términos del articulo 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal
aplicado supletoriamente en términos del articulo 4 parrafo segundo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México en relacién con el articulo 7 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

I.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Parte inat| intiocho de noviembre de
dos mil diecinueve, firmado | apoderado legal de la

nominada
propietaria del inmueble visitado del cual se advierte que manifesto
medularmente lo siguiente:

“(...) 1.- En cuanto al Objeto de la Orden de Visita de Verificacion, Sobre el particular, y
tratdndose de la observacién de la C. Verificadora respecto del inmueble, comresponde
sefalar o siguiente: ... SIENDO UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y TRES NIVELES CON
SEMISOTANO, CON TAPIAL EN PLANTA BAJA Y FACHADA EN COMENTO, AL INTERIOR
SE APRECIA UNA OBRA NUEVA EN ETAPA DE ACABADOS..." En respuesta a lo
redactado en el Acta de Verificacién por la C. Celia Paola Durén Gutiérrez, nos permitimos
respetuosamente hacer de su conocimiento que nuestra obra se encuentra en proceso de
construccién amparada con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo, expedido
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda con fecha del 08 de Septiembre del 2017,
bajo el folio nimero 61788-151GEJO17, asi como también con el Registro de Manifestacion
de Construccién Tipo B para Obra Nueva, registrado ante la Delegacién hoy Alcaldia de .,
Miguel Hidalgo con fecha del 12 de Julio del 2018, bajo el folio nimero FMH-B-086/18 ¥ |
Re 0 niimero RMH B 086 18, para el predio de mérito, e iguaimente amparado con/ell.!
orhia toNe E CIUDAD IHKOYADORA

NG3 724 \Ciudad de Mexico ¥ OE DERECHOS
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Dictamen Técnico en Area de Conservacion Patrimonial, expedido por la Secrefaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda con fecha del 05 de Julio de 2018, bajo el de oficio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/2674/2018, para el predio de mérito, mismos que se anexan en copia
y se presentan en original para su debido cotejo,

2, En cuanto al Alcance de la orden de visita de verificacién, para este punto, lo observado y
anotado por le verificador siendo lo siguiente: "..5. 6. LAS MEDICIONES SON LAS
SIGUIENTES: A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE 478 M (CUATROCIENTOS
SETENTA Y OCHO METROS CUADRADQS) B) LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION ES
DE 1,740 M’ (MIL SETECIENTOS CUARENTA METROS CUADRADOQS). C) LA
SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE 148 M® (CIENTO CUARENTA Y OCHO METROS
CUADRADQS). D) LA SUPERFICIE DE DESPLANTE ES DE 330 M’ (TRESCIENTOS
TREINTA METROS CUADRADOS). E) LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE CATORCE
PUNTO VEINTE (14.20 METROS LINEALES). F) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR
DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE 1,262 M° (MIL DOSCIENTOS SESENTA Y DOS
METROS CUADRADOS)...." Asi mismo en respuesta a las mediciones hechas por la C. Celia
Paola Durén Gutiérrez tomadas con un telémetro laser presentan mediciones erréneas, ahora
bien y dado que por las formas irregulares que se encuentran en el proyecto es que se realizé
de manera imprecisa el calculo por el personal especializado en verificacion, ya que nuestras
superficies son las siguientes: A. Superficie del predio es de 479.94 m’ (cuatrocientos setenta
y nueve punto noventa y cuatro metros cuadrados) B. La superficie de construccion total
incluida superficie bajo y sobre nivel de banqueta es de 1,680.69 m? (mil seiscientos ochenta
punto sesenta y nueve melros cuadrados) C. La superficie de 4rea libre es de 144.85 m
(ciento cuarenta y cuatro punto ochenta y cinco metros cuadrados) D. De desplante es de
328.20 m (trescientos veintiocho punto veinte metros cuadrados metros) E. La altura del
inmueble es de 14.05 m® (catorce punto cero cinco metros lineales) F. La superficie
construida a partir del nivel de banqueta es de 1,282.20 m* (mil doscientos ochenta y dos
punto veinte metros cuadrados), asimismo hacemos de su conocimiento que la superficie de
construida bajo nevel de banqueta es de 398.49 (trescientos noventa y ocho punto cuarenta y
nueve metros cuadrados), por lo anterior se estad en total cumplimiento la Zonificacion
aplicable, lo cual se encuantra amparado con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda con fecha del 08 de
Septiembre del 2017, bajo el folio niimero 61788-151GEJO1 7, asi como también con el
Registro de Manifestacion de Construccién Tipo B para Obra Nueva, registrado ante la
Delegacion hoy Alcaldia de Miguel Hidalgo con fecha del 12 de Julio del 2018, bajo el folio
namero FMH-B-086/18 y Registro nimerc RMH B 086 18, para el predio de meérito, e
igualmente amparado con el Dictamen Técnico en Area de Conservacion Patrimonial,
expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda con fecha del 05 de Julio de
2018, bajo el niimero de offcio SEDUVI/CGDAU/DPCU/2674/2018, para el predio de mérito,
mismos que se anexan en copia y se presentan en original para su debido cotejo, asimismo
para un mejor prever nos pemitimos anexar un Dictamen de Areas y Superficies, expedido
por el Director Responsable de Obra, el Ing. José Luis Navarro Estrada, en el cual se da fe de
las dreas y superficies existentes en el inmueble de mérito.. .(sic)".

A efecto de corroborar las manifestaciones antes sefialadas, esta autoridad procede a la
valoracién de las pruebas aportadas, en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México en relacién con el
articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, las cuales
se hacen consistir en las siguientes:

1.- Original del Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo, con
numero de folio 61788-151GEJO17, de fecha ocho de septiembre de dos mil
diecisiete, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, el cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion
Il'y 403 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la que se le otorga pDrobatorio pleno _con o o

3 ponde la zoniticacion H/4/30/150 (Habitacional, 4 niveles maximos
de construccion, 30% minimo de area libre, superficie minimo de vivienda/
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igual o mayor a 150.00 m?, sin contar indivisos); la cual sefiala los siguientes
parametros de superficies: total del predio 479.94 m? (cuatrocientos setenta
y nueve punto noventa y cuatro metros cuadrados), 30% (treinta por ciento)
area libre equivalente a 143.982 m? (ciento cuarenta y tres punto
novecientos ochenta y dos metros cuadrados), 70% (setenta por ciento) de
desplante equivalente a 335.958 m? (trescientos treinta y cinco punto
novecientos cincuenta y ocho metros cuadrados), superficie maxima de
construccién 1,343.832 m? (mil trescientos cuarenta y tres punto ochocientos
treinta y dos metros cuadrados); asimismo se advierte que se encuentra
dentro de una 4rea de Actuacién Norma 4 Referente a “Areas de
Conservacion Patrimonial”.

2.- Original de la Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial, con
ntimero de folio 911/2017, de fecha cuatro de octubre de dos mil diecisiete,
expedida por la Direccion Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la
entonces Delegacion Miguel Hidalgo, Ciudad de México, la cual se valora en
términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga

valor probatorio pleno, con la que se acredita gue al inmueble ubicado en
* le fue

3.- Copia certificada del Registro de Manifestacién de Construccion Tipo B o
C, con numero de folio FMA-B-086/18, registro RMH B 086 18, de fecha
doce de julio de dos mil dieciocho, registrada ante la Ventanilla Unica de Ia
entonces Delegacion Miguel Hidalgo, el cual se valora en términos de los
articulos 327 fraccién | y 403 del Cadigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental plblica a la que se le otorga valor probatorlo
ue se acredita que se dio aviso ante la enton
ara realizar una obra en el inmueble ubicad

con las caracteristicas y superficies siguientes:
del predio 479.94 m? (cuatrocientos setenta y nueve punto noventa y cuatro
metros cuadrados), desplante 328.20 m? (trescientos veintiocho punto vemte
metros cuadrados), 4 (cuatro) niveles, estacionamiento cubierto 398.49 m?

(trescientos noventa y ocho punto cuarenta y nueve metros cuadrados) 13
(trece) cajones de estacionamiento, uso habitacional 1,282.20 m? (mil
doscientos ochenta y dos punto veinte metros cuadrados), total por construir
1,680.69 m? (mil seiscientos ochenta punto sesenta y nueve), area libre
144.85 m? (ciento cuarenta y cuatro punto ochenta y cinco metros
cuadrados), 6 (seis) viviendas, altura méxima sobre nivel de banqueta 14.05
m (catorce punto cero cinco metros), construccion total bajo nivel de
banqueta 398.49 m? (trescientos noventa y ocho punto cuarenta y nueve
metros cuadrados), y construccién total sobre nivel de banqueta 1,282.20 m?

(mil doscientos ochenta y dos punto veinte metros cuadrados). -----------------

4.- Original del Dictamen Técnico en Areas de Conservacién Patrimonial,
oficic SEDUVI/CGDAU/DPCU/2674/2018, de fecha cinco de julio de dos mil
dieciocho, emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, el cual
se valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que’?
e le otorga valor probatorio pleno, con el que se acredita que se emjtioLt
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Dictamen Técnico favorable en materia estrictamente de conservacion
patrimonial para llevar a cabo el proyecto de obra nueva de 6 (seis)
departamentos en 4 (cuatro) niveles (Semisétano + P. B. (planta baja) +
(mas) 3 (tres) niveles), con una altura de 14.05 (catorce punto cero cinco)
metros al piso terminado de la azotea, una superficie de construccion de
obra nueva sobre el nivel medio de banqueta de 1,282.20 m? (mil doscientos
ochenta y dos punto veinte metros cuadrados), y una superficie bajo el nivel
medio de banqueta de 398.49 m2 (trescientos noventa y ocho punto
cuarenta y nueve), para cuartos de basura, maquinas y transformador,
proporciona 13 (trece) cajones de estacionamiento, de acu
memori ipti ;

5.- Instrumental de Actuaciones que obran en el expediente formado con
motivo del presente procedimiento administrativo, la cual se toma en
consideracion en términos de los articulos 327, 402 y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, en el que obran
documentales que seran analizadas en |a presente determinacion. ------------

6.- Presuncional en su doble aspecto en lo que favorezca al promovente,
prueba que se valora en términos de los articulos 379, 380, 402 y 403 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion
supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
la cual no constituye una prueba especial en si misma, sino que es el
resultado de la deduccién légica de los hechos acreditados en autos para
llegar a la verdad que se debe saber, la cual sera analizada en la presente
determinacién.

lll.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracién de Audiencia de
Desahogo de fa

denominada
propietaria d

vOZ maniresto los siguientes alegatos: ----

“...En este acto ratifico escrito y documentales presentadas con fecha veintiocho de
noviembre de dos mil diecinueve y nueve de enero de dos mil veinte, asi como también sean
en tomados en consideracién nuestros alegatos presentados por escrito ante la oficialia de
partes respecto de la documental denominada ‘Dictamen técnico, presentada con fecha
veintiocho de noviembre de dos mil diecinueve.” (sic).

De lo anterior, es menester sefalar que mediante Acuerdo de Citacion de Audiencia de
Ley de fecha catorce de enero de dos mil veinte, de manera clara y precisa se indic: -

Técnico de fech ince de noviembre de dos mil diecinueve, suscrito por el

, Se tiene por ofrecido mas no por admitido, toda vez que no se relaciona
con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, aunado a que carece de
metodologia por la cual fue realizado, ya que para esta autoridad no basta que las
conclusiones propuestas por el especialista hayan sido simplemente sefialadas, sin que las
mismas se encuentren recargadas en la metodologia y herramientas que para tal efecto le
sirvieron de apoyo; méxime que o que pretende comprobar, ya fue constatado por el
Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, quien cuenta

P
con fe publica, en términos del articulo 46, fraccién lil, de la Ley del Instituto de Verfﬁcacféf? /
Administrativa de la Ciudad de México...” (sic). Lk

"...Cabe sefialar que por lo que hace a la documental consistente en el orfgr’nW
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De lo anterior, se advierte que el Dictamen de Obra, emitido _
I

o fue admitido como prueba en el presente asunto, ya que no
guardaba relacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, lo cual
se le hizo del conocimiento al me manera clara y
precisa mediante Acuerdo de Citacion de Audiencia de Ley de fecha catorce de enero
de dos mil veinte, mismo que fue notificado tal como consta en autos.
IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis logico juridico de todas las
constancias que obran en autos respecto su alcance probatorio, en relacion con los
hechos observados por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion,

mediante el Acta de Visita de Verificacion de fecha trece de noviembre de dos mil
diecinueve.

En ese sentido, como fue sefialado por el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto, observé una obra nueva en etapa de acabados,
constituida por un semisétano, planta baja y tres niveles, es decir, cuatro niveles sobre
nivel medio de bangueta, con seis departamentos, con las superficies siguientes: total
del predio 478.00 m? (cuatrocientos setenta y ocho metros cuadrados), construccién
1,740.00 m? (mil setecientos cuarenta metros cuadrados), area libre 148.00 m? (ciento
cuarenta y ocho metros cuadrados), desplante 330.00 m? (trescientos treinta metros
cuadrados), altura 14.20 m (catorce punto veinte metros lineales) y construccién a partir
del nivel medio de banqueta 1,262.00 m® (mil doscientos sesenta y dos metros
cuadrados).

Ahora bien, con la finalidad de verificar si las medidas v su erficies antes citadas se
encuentran permitidas para el in 2rito
iiiﬁerado leia! de la iersona

propietaria del inmueble objeto del presente
procedimiento exhibié como prueba original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso
cel Suelo, con nimero de folio 61788-151GEJO17, de fecha ocho de septiembre de dos
mil diecisiete, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México, mismo que tenia vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de su
expedicion, es decir, hasta el nueve de septiembre de dos mil dieciocho, por lo que
tomando en cuenta que la visita de verificacion fue practicada con fecha trece de
noviembre de dos mil diecinueve, resulta evidente que el citado Certificado no se
encontraba vigente al momento de la practica de la visita de verificacion; sin embargo,
acredita haber ejercido el derecho conferido en el mismo, en términos del articulo 158
fraccion |l del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al haber
obtenido su Registro de Manifestacién de Construccion Tipo B o C, Folio FMA-B-086/18
registro RMH B 086 18, de fecha doce de julio de dos mil dieciocho, ante la entonces
Delegacién Miguel Hidalgo, respecto del inmueble de mérito, durante la vigencia del
Certificado antes descrito.

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis del original del Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo folio 681788-151GEJO17, de fecha ocho de septiembre de
dos mil diecisiete, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, se desprende que al inmueble objeto del presente procedimiento le
es aplicable la zonificacién H/4/30/150 (Habitacional, 4 niveles maximos de
construccion, 30% minimo de area libre, superficie minimo de vivienda igual o mayor a
150.00 m?2. sin contar indivisos); predio 479.94 m? (cuatrocientos setenta y nueve punto
noventa y cuatro metros cuadrados), 30% (treinta por ciento) area libre es decir, _
143,982 m? (ciento cuarenta y tres punto novecientos ochenta y dos metros cuadrados),” /
70% (setenta por ciento) de desplante equivalente a 335.958 m? (trescientos trelnt@/
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cinco punto novecientos cincuenta y ocho metros cuadrados) y superficie maxima de
construccion 1,343.832 m? (mil trescientos cuarenta y tres punto ochocientos treinta y
dos metros cuadrados); en ese sentido, mediante el acta de visita de verificacion el
Personal Especializado en Funciones de Verificacion, sefialé que el inmueble de mérito
Se encontraba constituido por un semisétano, planta baja y tres niveles, es decir, cuatro
niveles sobre nivel medio de banqueta, con una superficie de desplante de 330.00 m?
(trescientos treinta metros cuadrados) y construida a partir de! nivel medio de banqueta
de 1,262.00 m? (mil doscientos sesenta y dos metros cuadrados); con lo que hace
evidente que por lo que respecta al ntimero de niveles, superficie de desplante y
superficie maxima de construccion, observadas al momento de la visita de verificacién
en el inmueble que nos ocupa, estos se encuentran dentro de los parametros permitidos
en la zonificacién aplicable sefialada en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo en estudio.

Ahora bien, por lo que hace al area libre de conformidad con la zonificacion aplicable al
inmueble visitado, establece que la superficie destinada al area libre que debe respetar
es de 143.982 m? (ciento cuarenta y tres punto novecientos ochenta y dos metros
cuadrados), siendo que de lo plasmado por el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion en el acta de visita de verificacion se desprende lo siguiente: “.../a superficie
del drea libre es de 148 (ciento cuarenta ¥y ocho) metros cuadrados...” (sic), razén por la cual
se advierte que el area libre observada al momento de la visita de verificacion se
encuentra dentro del pardmetro permitido en la zonificacién aplicable prevista en el
Certificado en estudio.

Continuando con el estudio del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
citado, se desprende que el inmueble visitado al encontrarse dentro de un area de
conservacion patrimonial, le aplica la Norma de Ordenacién No. 4 en areas de
actuacion, tal y como se advierte a continuacion:

{ W ASNANG LA LA T e e — = "

| AREAS DE ACTUACION g

i Normmgi® 4 efeente @ las “Arsas de Consarvacion Petnonial”.

z‘.’ ™ —h.m'-.

 CARACTERISTICA PATRIMONIAL Vi
 ACP. Inmuebis en Area de Conservacion Petrimanial, Cualguier inte
~J8enico sepin ses ol caso. emitido o la Dineeeidn sl Patrimdnio G&ﬁlmﬂ :

En ese sentido, de la informacién antes indicada se desprende que el inmueble se
encuentra ubicado dentro de Area de Conservacién Patrimonial, por lo anterior, le es
aplicable la Norma de Ordenacién nimero 4 que aplica en Areas de Actuacién del
Programa General de Desarrollo Urbano, misma que establece que para cualquier
intervencién se requiere el aviso de intervencion o dictamen técnico, segun sea el caso,
de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda; al respecto, de las constancias que obran agregadas en los autos del presente
procedimiento se advierte que durante [a substanciacion del procedimiento, el
Ciudadano Hugo Barrios Cruz, apoderado legal de la persona moral ‘Powermate,
Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable®, propietaria del inmueble
objeto del presente procedimiento, exhibié Original del Dictamen Técnico en Areas de
Conservacion Patrimonial, oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/2674/2018, de fecha cinco de
julio de dos mil dieciocho, derivado de lo anterior, se hace evidente que el inmueble
visitado acredité contar con el Dictamen Técnico emitido por la Direccién del Patrimonio
Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, dando asi cumplimiento a dicha obligacion y con ello la observancia a la nor

)
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4 “area de conservacion patrimonial”, de conformidad con la zonificacién y normatividad
aplicables sefialadas en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio
61788-151GEJO17, con fecha de expedicion ocho de septiembre de dos mil diecisiete,
de conformidad con la zonificacién aplicable, en relacion con los articulos 3 fraccion Il,
11 primer pérrafo, 43, 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, mismos que se citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 3. Para los efectos de esia ley, se entiende por:
Il. Areas de Conservacién Patrimonial: Las que por sus caracteristicas forman parte del
patrimonio cultural urbano, asi como las que cuenten con declaratoria federal de zona de
monumentos histéricos, arqueolégicos o artisticos, asi como las que sin estar formalmente
clasificadas como tales, presenten caracteristicas de unidad formal, que requieren atencién
especial para mantener y potenciar sus valores patrimoniales y que seran definidas en los
programas.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de
Desanollo Urbano son obligatorias para Auforidades y particulares y sblo podran ser
modificadas por determinacion de las Autoridades competentes para autorizar modificaciones
a los programas y aquellos actos o programas incidan que en el territorio del Distrito Federal.-

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estén obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las deferminaciones que la Administracion Publica dicte
en aplicacion de esta Ley.

Articulo 47. Las nommas de ordenacién estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicitn corresponde a la Asamblea en ejercicio de la
facultad que para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en
vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base
Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccién X1V, del Estatuto de
Gobiemo del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento temitorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de
ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano.

Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se considerarédn las
siguientes zonas y usos del suelo:

|. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los deméds que se establezcan en el reglamento.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexico, esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos:

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo.

I La resolucién definitiva que se emita;...”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de éz
presente resolucion administrativa.

zF
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién
practicada por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, de conformidad con el considerando SEGUNDO, de la presente resolucion
administrativa.

TERCERO.- Por lo que hace a los niveles y las superficies de desplante, construccién, y
area libre, asi como acreditar contar con Dictamen Técnico en Areas de Conservacion
Patrimonial, en el inmueble visj sl eace
Autoridad determina

p Isposiciones legales y reglamentadas en
materia de Desarrollo Urbano, lo anterior de conformidad con lo previsto en el
Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa; dejando a salvo la
facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacion
necesarias en el inmueble visitado.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus
efectos la notificacién de Ia presente resolucion, podra interponer el recurso de
inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad
ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiguese

procedimiento, por
y/o a los ciudadanos

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verific
para que realice la notificacion de la pres

rsﬁ Admyjinistrativa de este Instituto,
e re on, de conformidad con el

articulo 83 fraccion | del Reglamento de Verifi€acion L7 iistrativa del Distrito Federal -
SEPTIMO.- CUMPLASE. Bl L
Fa Lo

Asi lo resolvio, el Licenciado Carlos 'Eemf;}/zﬂchez Olvera, Director de Calificacién “A”
de la

del Instituto de Verificacion Administrativ Ciudad de México, quien firma al calce
por duplicado. Conste.

ELABORC: LIC. ANDRES GUTIERREZ CHAVEZ REVISO: LIC. MANUELATFREDC 2EPEDA RUIZ.
= —
\
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