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En la Ciudad de México, a diecinueve de febrero de dos mil veinte.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en calle Centenario, nimero 22 (veintidés), colonia San Simén Ticumac, Alcaldia
Benito Juarez, Codigo Postal 03660 (tres mil seiscientos sesenta), Ciudad de México,
recibido mediante oficio INVEACDMX/DVMAC/5641/2019, signado por el Subdirector de
Orden y Verificaciéon de las Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a los
siguientes:

RESULTANDOS

1.- El veintiséis de noviembre de dos mil diecinueve, se emiti6 orden de visita de
verificacion administrativa al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de
expediente INVEACDMX/OV/DU/861/2019, misma que fue gjecutada el veintiocho del
mismo mes y afio, por el servidor publico Isidro Rangel Martinez, Personal Especializado
en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- En fecha once de diciembre de dos mil diecinueve, se recibié en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito firmado por [ it <
cual formuld observaciones y presenté las pruebas que consideré pertinentes respecto de
los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha dos de enero de dos
mil veinte, por medio del cual se le previno para que exhibiera el documento o los
documentos que acrediten el interés juridico y legitimo con el que comparece en el
presente procedimiento, apercibiéndolo que en caso de no desahogar en tiempo y forma
la prevencion, se tendra por no presentado su escrito de cuenta y por perdido el derecho
que debié ejercitar.

3.- El dia treinta y uno de enero de dos mil vei lelle icialia de Partes de
este Instituto, escrito firmado por el Mpor medio del cual
pretendio desahogar la prevencién anteriormente sefialada, recayéndole acuerdo de

fecha seis de febrero de dos mil veinte, mediante el cual se tuvo por desahogada la
prevencion en tiempo mas no en forma, haciéndose efectivo el apercibimiento y
teniéndose por no presentado el escrito ingresado por Oficialia de Partes de este Instituto
en fecha once de diciembre de dos mil diecinueve.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion “A” del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de
calificacién de actas de visita de verificacion en las materias competencia de este
Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del
incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados; de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122
apartado A fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y
33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de |a
Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XII, 5,11 fraccion I, 44 fraccién |y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2
fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones AL T IV, V, VI Ly IX, 7 fracciones I, 1L 11V, 8,
9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |,
inciso c y IV, y transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones lI y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12,
14 apartado A, fracciones I, inciso c, Il y IV, 15 fraccion |l, 23 fracciones VI, VII, y XVII,
24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccion VI, 7, 22 fraccidn I, 23, 25 apartado A BIS, seccid
primera, fracciones .-y X, del Estatuto Organico del Instituto de Verificac@
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Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones 11, 1ll y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Benito Juarez, asi
como a las normas de ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de
visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México;
15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se acttia, de conformidad con los articulos
5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de
\erificacion Administrativa de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de
las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la
resolucién que conforme a derecho corresponda debidamente fundada y motivada de
acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

l.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente lo siguiente:

En relacion con el ohjeto y alcance de la Orden ;‘{e Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes
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De lo anterior, se desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion
adscrito a este Instituto, al momento de la visita de verificacion observé que en el
inmueble objeto del presente procedimiento se encontraba una obra nueva en etapa de
aplanados y acabados, con trabajadores, material y herramienta para realizar dichos
trabajos, constituida por cuatro cuerpos constructivos con 50 (cincuenta) viviendas, un
semisétano y cuatro (4) niveles contados a partir del nivel medio de banqueta, con las
superficies siguientes: total del predio 1,550 m? (mil quinientos cincuenta metros
cuadrados), construccién a partir de nivel medio de banqueta 3,920 m? (tres mil
novecientos veinte metros cuadrados_‘), area libre 569 m? (quinientos sesenta Yy nueve
metros cuadrados), desplante 981 m* (novecientos ochenta y un metros cuadrados) y
altura 14 m (catorce metros lineales), las cuales se determinaron utilizando telémetro
Bosch GLM150, tal y como lo asenté el Personal Especializado en Funciones de
Verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos
en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con los articulos 46
fraccion 11l de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y
3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
manifestaciones que tienen valor probatorio pleno.

Asimismo, asentd en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacion que
se requiere en la orden de visita, lo siguiente:

T

la documentacion a que se refiece Ia ord de visita E;er erificacion antes,.men 'onada‘.por lo aue muestra I;;
siguientes documentos: = \igt T S (\v‘u(\\].\ ’h‘{.rg( d‘I{g’" nf&, AL e —
:\—:'-\rh(‘:m A’{ \bO(&(\ 411\1_‘(\. %T)\I‘A <q "7—- IQ\Q(\X‘lq il(

W % Txheeio & 70U ;{J{;_; P P PN rel s b nfiis .

Lea 7003 i:—'i cacren B (Y '-")lq v, o r——— 4
\ TS vaw\)«.ir:r\ \ A\Cmcmm)n- (i [ L‘{)i\:'»{/o E\Fﬁoj_
o ML e o\ Ao cllis de wads it Uon bt Ac
Als N e BT, Bt bes Xowr o CoW 8 N/ e
/ : Vz 3 e

En ese sentido, se advierte que durante el desarrollo de la visita de verificacion en
comento fue exhibido original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio
5412-151ROXI19, de fecha ocho de febrero de dos mil diecinueve, expedido para el
domicilio de mérito, con una zonificacién H/4/35, asimismo original de Constancia de
Alineamiento y/o Nimero Oficial folio 1241, para el domicilio de mérito, con sello de la
Alcaldia Benito Juarez de fecha catorce de julio de dos mil diecisiete, hechos que al ser
asentados por el Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto en el acta de visita materia del presente procedimiento, quien se encuentra
dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se
presumen validos, de conformidad con los articulos 46 fraccion 11l de la Ley del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Mexico y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen
valor probatorio pleno para esta Autoridad, en términos del articulo 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal aplicado supletoriamente en términos del
articulo 4 parrafo segundo de Ia Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México en relacién con el articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal.

Il.- Mediante escrito ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto, en fecha oncel(g}
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diciembre de dos mil diecinueve, firmado por el ciudadzano [ NG
formuld observaciones y presentd las pruebas que consideré pertinentes, recayéndole

acuerdo de fecha dos de enero de dos mil veinte, en el cual se le previno para que
exhibiera el documento o los documentos que acreditaran el interés juridico y legitimo con
el que comparece en el presente procedimiento, apercibiéndolo que en caso de no
desahogar en tiempo y forma la prevencion, se tendria por no presentado su escrito de
cuenta y por perdido el derecho que debio ejercitar; por lo que el treinta y uno de enero
de dos mil veinte, se recibi6 en la Oficialia de Partes de este Instituto, escrito firmado por
o I - cdio del cual pretendié desahogar la
prevencién anteriormente sefialada, recayéndole acuerdo de fecha seis de febrero de dos
mil veinte, mediante el cual se tuvo por desahogada la prevencion en tiempo mas no en
forma, haciéndose efectivo el apercibimiento y teniéndose por no presentado el escrito
ingresado por Oficialia de Partes de este Instituto en fecha once de diciembre de dos mil
diecinueve.

1.E:ONA VICARIO

Ill.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis l6gico juridico de todas las constancias
que obran en autos, respecto a su alcance probatorio en relacion con los hechos
observados por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, mediante el acta de visita de fecha veintiocho de noviembre de dos mil
diecinueve.
En ese sentido, como fue sefalado por el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion en el inmueble objeto de la presente determinacion al momento de la visita
observé una obra nueva en etapa de aplanados y acabados, con trabajadores, material y
herramienta para realizar dichos trabajos, constituida por cuatro cuerpos constructivos
con 50 (cincuenta) viviendas, un semisétano y cuatro (4) niveles contados a partir del
nivel medio de banqueta, con las superficies siguientes: total del predio 1,550 m? (mil
quinientos cincuenta metros cuadrados), construccién a partir de nivel medio de banqueta
3,920 m? (tres mil novecientos veinte metros cuadrados), area libre 569 m? (quinientos
sesenta y nueve metros cuadrados), desplante 981 m? (novecientos ochenta y un metros
cuadrados) y altura 14 m (catorce metros lineales).

Ahora bien, como se sefiala en el alcance de la propia orden de la visita de verificacion, el
visitado debia exhibir un Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo conforme al
articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en ese
sentido y de acuerdo a lo sefialado por el Personal Especializado en Funciones de
Verificacién, durante la visita de verificacion objeto del presente procedimiento exhibid
original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 5412-151ROXI19, de
fecha ocho de febrero de dos mil diecinueve, mismo que al ser consultado en la pagina
electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
(http://www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de “Consulta Certificado”, coincide
plenamente con la imagen digital almacenada en dicha pagina; certificado del cual se
desprende que tiene una vigencia de un afo contado a partir del dia siguiente de su
expedicion, esto es hasta el nueve de febrero de dos mil veinte, resultando evidente que
dicho certificado se encontraba vigente al momento de la practica de la visita de
verificacion y del que se advierte que al inmueble visitado le corresponde la zonificacion
H/4/35 (Habitacional, 4 niveles maximos de construccion, 35% minimo de area libre
equivalente a 543.15 m?), 65 % de superficie de desplante igual a 1,008.72 m? (mil ocho
punto setenta y dos metros cuadrados), superficie maxima de construccion 4,034.88 m?
(cuatro mil treinta y cuatro punto ochenta y ocho metros cuadrados), en ese sentido, y
toda vez que del acta de visita de verificacion materia del presente asunto, se advierte
que el inmueble visitado se encontraba constituido por cuatro cuerpos constructivos de
cuatro (4) niveles contados a partir del nivel medio de banclueta. con una superficie de
construccién a partir de nivel medio de banqueta de 3,920 m* (tres mil novecientos veinte
metros cuadrados), se hace evidente que los niveles y la superficie maxima de
construccion observados al momento de la visita de verificacion por el Personal
Especializado en Funciones de Verificacién en el inmueble visitado, se encuentran dentro
de los parametros establecidos en la zonificacion aplicable prevista en el Certificado de
referencia.

Continuando con el estudio del Certificado antes sefialado, por lo que hace a la superfé;r?
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de area libre, es necesario establecer la superficie total del predio, lo anterior en virtud
que el porcentaje que debe ser respetado se determina con base en dicha medida, en ese
sentido, es de sefialar que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién asenté
que el inmueble cuenta con una superficie del predio de 1,550 m? (mil quinientos
cincuenta metros cuadrados), y de acuerdo a la zonificacion aplicable al inmueble
visitado, se desprende que el porcentaje de area libre que debe respetar es del 35%,
siendo que de la operacién aritmética efectuada respecto de la superficie del predio da
como resultado la cantidad de 542.5 m? (quinientos cuarenta y dos punto cinco metros
cuadrados), y toda vez que del acta de visita de verificacion se advierte un area libre de
569 m® (quinientos sesenta y nueve metros cuadrados), se hace evidente que la superficie
de area libre observada al momento de la visita de verificacién se encuentra dentro de los
parametros permitidos en la zonificacion aplicable prevista en el Certificado en estudio.----

Finalmente por lo que respecta a la superficie de desplante, el Certificado en estudio se
establece una superficie de 65% de desplante, siendo que de la operacion aritmética
efectuada respecto de la superficie del predio da como resultado la cantidad de 1,007.5
m?® (mil siete punto cinco metros cuadrados), y toda vez que del acta de visita de
verificacion se advierte un desplante de 981 m? (novecientos ochenta y un metros
cuadrados), se hace evidente que la superficie de desplante observada al momento de la
visita de verificacion se encuentra dentro de los pardametros permitidos en la zonificacion
aplicable prevista en el Certificado en estudio.

En virtud de lo anterior, esta Autoridad determina que la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, respecto de los niveles,
superficie maxima de construccion, area libre minima requerida y superficie de desplante,
observados en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacién por el Personal
Especializado en Funciones de Verificacién, de conformidad con la zonificacién aplicable
prevista en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 5412-151R0OXI119,
de fecha ocho de febrero de dos mil diecinueve, emitido por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en relacién con lo establecido en los articulos
11 primer parrafo, 43, 48 y 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, ordenamientos legales que para mayor referencia se citan a continuacién:-—----- -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes ¥ Programas de Desarrollo
Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y sdlo podran ser modificadas por
determinacion de las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y
aquellos actos o programas incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estén obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Pdblica dicte en
aplicacion de esta Ley.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de
ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano.

Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se considerardn las siguientes
zonas y usos del suelo;

l.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial: De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento.

No obstante lo anterior y considerando la etapa en que se encontraban los trabajos de
construccion que se desarrollan en el inmueble que nos ocupa, se CONMINA a la
persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del presente
procedimiento, para que observe y cumpla hasta su conclusidn con los niveles, el nimero
de viviendas y las superficies permitidas de conformidad con la Zonificacién aplicable al
mismo; no omitiendo sefialar que esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento
de verificacién a que hace referencia la Ley del Instituto de Verificacidn Administrativa

la Ciudad de México, asi como el Reglamento de Verificacidn Administrativa del Dis
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Federal y sancionar en su caso las posibles irregularidades detectadas.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada
nor Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.-----

TERCERO.- Por lo que hace a los niveles, la superficie maxima de construccion, el area
libre minima requerida y la superficie de desplante, observados en el inmueble visitado al
momento de la visita de verificacion, esta autoridad determina que los mismos se
encuentran dentro de los parametros establecidos en la zonificacién aplicable prevista en
el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 5412-151ROXI19, de fecha
ocho de febrero de dos mil diecinueve, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, lo anterior en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa; dejando a salvo a la facultad dada a
esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacién necesarias en el inmueble
de meérito.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos
la notificacion de la presente resolucién, para interponer el recurso de inconformidad ante
el superior jerérquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Girese atento oficio a la Coordinacién de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones
de Verificacién para que se proceda a notificar la presente resolucién, de conformidad
con el articulo 83 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.

SEXTO.- Notifiquese personalmente la presente resolucién a la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, en el domicilio
la visita de verificacion

SEPTIMO.- CUMPLASE. //
Asi lo resolvid, el Licenciado Carlos ToM hez Olvera, Director de Calificacion “A”
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, quien firma al calce
por duplicado. Conste.
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Liliana’Amaranta Rosales Leviz. Andrés Gutl&rrez Chavez. Man fredp Zepeda Ruiz.
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