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En la Ciudad de México, a doce de febrero de dos mil veinte.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble
ubicado en Calle Lluvia, Numero 253 (doscientos cincuenta y tres), Colonia Jardines del
Pedregal, Alcaldia Alvaro Obregén, Cédigo Postal 01900 (mil novecientos), Ciudad de
Mexico, remitido mediante oficio INVEA/DVMAC/5886/2019, signado por el Subdirector
de Orden y Verificacién de las Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a los .
siguientes:

RESULTANDOS

1.- El cinco de diciembre de dos mil diecinueve, se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble citado en el proemio, identificada con el nUmero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/962/2019, misma que fue ejecutada el seis del mismo mes y afo,
por el servidor publico Arturo |Gil Medina, Personal Especializado en Funciones de
Verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias, observados.

2.- En fecha dos de enero de daos mil veinte. se recibid iciali de este
institto, escrito fimado por Ia (AR . - -

ﬁple aria !e| mmue!le maierla !e‘ presente procedimiento mediante el cual formuld

observaciones y presentdé pruebas que considerdé pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia de
este asunto; recayéndole acuerdo de fecha siete del mismo mes y afio, mediante el cual
se tuvieron por ofrecidas las pruebas exhibidas, sefialandose dia y hora para la
celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, =-=--------

3.- El veintiocho de enero de dos mil veinte, se llevd a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia de la
reconociéndole personalidad como

materia del presente procedimiento, teniendose por desahogadas las pruebas
§ admitidas y por formulados sus alegatos.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Director de Calificacion “A” del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de Meéxico, es competente para conocer y resolver los procedimientos de
calificacion de actas de visita de verificacién en las materias competencia de este
Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del
incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados; de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122
apartado A fraccién V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos: 1 y
33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la
Ciudad de México; 1, 3 fraccién ||y XIl, 5,11 fraccién Il, 44 fraccién | y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2
fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones I, II, lll, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones I, I I, IV, 8,
9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |,
inciso ¢ y IV, y transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimiento -
Administrativo de la Ciudad de Mexico; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones [V y V, 10, 1

14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién II, 23 fracciones VI, VI, y XV@
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24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS, seccion
primera, fracciones V y X, del Estatuto Orgéanico del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, Organismo Ptiblico Descentralizado; 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones Il, 1l y V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la ahora Alcaldia
Alvaro Obregén, asi como a las normas de ordenacién en la Ciudad de México, derivado :
del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, .
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos =
que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad .
de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
- contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacioén, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de
las constancias, alegatos, y demas documentos que integran el expediente en el que se
actla, a efecto de dictar la resolucion que conforme a derecho corresponda debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. -------—

RN s g oy

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificaciéon adscrito a este
Instituto, asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente lo siguiente:

En relacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién, se hacen constar los siguientes &
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De lo anterior, se desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion
al momento de la visita de verificacién en el inmueble objeto del presente procedimiento
observo una obra nueva en etapa de acabados, constituida por dos (2) niveles contados a
partir de nivel de banqueta y un sétano, con las superficies siguientes: total del predio
2,606 m? (dos mil seiscientos seis metros cuadrados), construccion contada a partir del
nivel de banqueta 983 m? (novecientos ochenta y tres metros cuadrados), area libre 1,881
m? (mil ochocientos ochenta y/ uno metros cuadrados), desplante 725 m? (setecientos
veinticinco metros cuadrados) y altura 6.46 m (seis punto cuarenta y seis metros lineales),
las cuales se determinaron utilizando telemetro laser digital marca Bosch, tal y como lo
asentd el Personal Especializado en Funciones de Verificacién antes citado, quien se
encuentra dotade de fe publica en los actos en que interviene en el dmbito de sus
atribuciones, de conformidad con los articulos 46 fraccién Il de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal: manifestaciones que cuentan con valor
probatorio pleno.

Asimismo, el Personal Especializado en Funciones de Verificacion asenté en el acta de
visita en relacién a la documentacién que se requiere en la orden de visita en estudio lo
siguiente: .

atdhlge ot EEEEeRARTR e L WL e NGRS
_5e reqguiers Para gue exhiba
‘s documen lonada, por lo que muestra los
siguientes documentos: ——

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto con fecha das de enero de dos mil
quien se ostentd

propietaria ael inmueble materia del presente procedimiento, del cual se advierte que
manifestaron medularmente lo siguiente:

1. =

En términos del articulo 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, que a la letra
sefiala, entre otros "Ejercido el derecho conferido en los certificados mencionados, no serd
necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique el uso y superficie por
uso solicitado del inmueble
documentales publicas que para tal efecto se acompanian...”

[.]

Que previo los tramites de ley, declarar que la actividad verificada cumple con las disposiciones
legales y reglamentarias en la matenia y se proceda a decretar la NULIDAD del presente
procedimiento administrativo de verificaicon, consecuentemente ordenar su archivo de forma
definitiva...”

[.]

En efecto, conforme al objeto de la orden se comprobé que la realizacién de los trabajos de
obra se apegan en base el Reglamento de Construcciones con la Manifestacion de
Construccions cumplen con las disposiciones legales y reglamentarias en materia de
construcciones para la Ciudad de México. ., [...]" [Sic]

A efecto de corroborar las manifestaciones antes sefialadas, esta autoridad procede a |
valoracion de lag, pruebas aportadas, en términos del Cédigo de Procedimientos Civi
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para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México en relacion con el
articulo 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito federal, las cuales se
hacen consistir en las siguientes:

1. Original de Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio
nimero 12677-151SAGA19D, de fecha ocho de marzo de dos mil diecinueve,
emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
el cual se valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de

Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le

otorga valor probatorio pleno, con el que se acredita que la zonificacion que le

corresponde al inmueble

Habitacional, dos (2) niveles maximos
de construccién, 70% (setenta por ciento), minimo de area libre, superficie
maxima de construccion 1,531.12 m? (mil quinientos treinta y uno punto doce
metros cuadrados).

2. Original de Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio nimero
12849-151SAGA18, de fecha ocho de marzo de dos mil dieciocho, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, el cual se
valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del Cdbdigo de

Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le

otorga valor probatorlo p!eno con el que se acredita que la zonificacion que le

(Habitacional, dos (2) niveles maximos
de construccion, 70% (setenta por ciento) minimo de drea libre, superficie maxima
de construccion 1,531.12 m? (mil quinientos treinta y uno punto doce metros
cuadrados).

de
fecha ocho de mayo de dos mil diecisiete, emitido por la entonces Delegaciéon
Alvaro Obregén, la cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y 403
del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica

a la que se le otorga valor probatorio Eleno, con la que se acredita el niumero

oficial que le fue asignado al

4, Original del Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B, folio
AORCB/2148/19, de fecha veinticinco de marzo de dos mil diecinueve, el cual se
valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de cuyo contenido se advierte que
se dio aviso a la entonces Delegacién Alvaro Obregén, las caracteristicas de la

obra nueva a e'lecutarse en el [N

superficies siguientes: predio 2,606.00 m* (dos mil seiscientos seis metros
cuadrados), desplante 725.05 m? (setecientos veinticinco punto cero cinco metros
cuadrados), niveles 2 (dos), sétanos 1 (uno), superficie total por construir 1,364.50
m? (mil tresmentos sesenta y cuatro punto cincuenta metros cuadrados), area
libre1,880.95 m? (mil ochocientos ochenta punto noventa y cinco metros
cuadrados), superficie de construccién total sobre nivel de banqueta 983.45 m?
(novecientos ochenta y tres punto cuarenta y cinco metros cuadrados). --------------

5. Presuncional Legal y Humana en lo que favorezca a la promovente, prueba que
se valora en términos de los articulos 379, 380, 402 y 403 del Cddigo de/
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley g
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Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, la cual no constituye una
prueba especial en si misma, sino que es el resultado de la deduccion l6gica de
los hechos acreditados en autos para llegar a la verdad que se debe saber, la cual
sera analizada en parrafos subsecuentes,

6. Instrumental de actuaciones que obran en el expediente formado con motivo del
presente procedimiento administrativo, la cual se valora de conformidad con los
articulos 327, 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documentales que seran analizadas en parrafos subsecuentes. --—--eemmm--

lll.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracién de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas y Formulacion de Alegatos de fecha veintiocho de enero de dos
il vei autorizado por la

propietaria de
manifesté los siguientes

ueble materia del presente procedimiento, en uso de la voz
alegatos: i

°[...] En base a la visita de verificacién cumplimos con lo sefialado por |la autoridad, asi mismo
solicitamos la conclusién del presente procedimiento administrativo y nos notifiqguen la
resolucién positiva [...J" [sic].

IV.- Derivado de lo anterior, se pr'ocede al analisis logico juridico de todas las constancias
que obran en autos, respecto de hechos observados por el Personal Especializado en
Funciones de Verificacién mediante el acta de visita de fecha seis de diciembre de dos
mil diecinueve. :

|
En ese sentido, se desprende que en el inmueble objeto de la presente determinacion el
Personal Especializado en Funciones de Verificacién observé una obra nueva en etapa
de acabados, constituida por dos (2) niveles contados a partir de nivel de banqueta, con
las superficies siguientes: total del predio 2,606 m?2 (dos mil seiscientos seis metros
cuadrados), construccién contada a partir del nivel medio de banqueta 983 m?
(novecientos ochenta y tres metros cuadrados), area libre 1,881 m? (mil ochocientos
ochenta y uno metros cuadrados), desplante 725 m? (setecientos veinticinco metros
cuadrados) y altura 6.46 m (seis punto cuarenta y seis metros lineales).

J

Ahora bien, con la finalidad de aoﬁeditar que las medidas y/o superficies antes citadas se

encuentran permitidas por la_zonificacién aplicable al inmueble de mérito N
#ofrecié como prueba original del Certificado Unico de
oniticacion de Uso del Suelo Digital, folio 12677-151SAGA19D, de fecha ocho de marzo

de dos mil diecinueve, expedido de conformidad con el DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE ALVARO OBREGON,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el diez de mayo de dos mil
once (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del
presente asunto); mismo que al ser consultado en la pagina electrénica de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda, coincide plenamente con la imagen digital almacenada
en la misma, el cual tiene vigencia de un afio contada a partir del dia siguiente de su
expedicion, es decir hasta el ocho de marzo de dos mil veinte, en consecuencia,
tomando en cuenta que la visita de verificacion fue practicada con fecha seis de
diciembre de dos mil diecinueve, resulta evidente que dicho Certificado se encontraba
vigente al momento de la practica de la visita de verificacion; del que se desprende que al
inmueble visitado le es aplicable la zonificacién H/2/70 [Habitacional, dos (2) niveles
maximos de construccion, 70 % (setenta por ciento) minimo de area libre y una superficie
maxima de construccion de 1,531.12 m? (mil quinientos treinta y uno punto doce metros
cuadrados)], por lo que toda vez que del acta de visita de verificacién materia del
presente asunto, se advierte que el inmueble de referencia contaba con dos (2) niveles
contados a partir del nivel de banqueta y una superficie de construccién contada a paptir
del nivel de banqueta de 983 m? (novecientos ochenta y tres metros cuadrados), se hace
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evidente que los niveles y la superficie maxima de construccion observados al momento
de la visita de verificaciébn en el inmueble visitado, se encuentran dentro de los
parametros permitidos por la zonificacién aplicable prevista en el aludido Certificado. ------

Una vez precisado lo anterior, de la zonificacion aplicable al inmueble visitado, se
desprende que el porcentag’e de area libre que debe respetar es del 70%, esto es
equivalente a 1,786.309 m* (mil setecientos ochenta y seis punto trescientos nueve
metros cuadrados) y toda vez que del acta de visita de verificacién se advierte lo
siguiente: “...4rea libre: 1881 m2..." (sic), se pone de manifiesto que dicha area se
encuentra dentro de los parametros establecidos en la zonificacion aplicable prevista en
el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital antes referido. -----------=------

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado hasta el momento de la
visita de verificacién materia del presente procedimiento, observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, respecto de los niveles,
superficie maxima de construccién y superficie de area libre, observados en el inmueble
visitado al momento de la visita de verificacion por el Personal Especializado en
Funciones de Verificacién de conformidad con la zonificacion aplicable, prevista en el
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, con nimero de folio 12677-
151SAGA19D, de fecha de expedicion ocho de marzo de dos mil diecinueve, expedido
de conformidad con el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO DE ALVARO OBREGON, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once (vigente al momento en
que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en relacion con
los articulos 11 primer parrafo 43, 48 y 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, mismos que se citan.

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacion de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacion de esta Ley.-—

Articuio 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrifo Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano. —--—

Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se considerardn las siguientes zonas y
usos del suelo:

I. En suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes, y los
demds que se establezcan en el reglamento.

No obstante lo anterior la

visto el estado de la obra, se CONMINA a

propietaria del inmueble materia del presente procedimiento, para que observe y de
cumplimiento a la zonificacion y normatividad aplicables al inmueble de mérito; no
omitiendo sefalar que esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de
verificacién a que hace referencia la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y el
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y sancionar en su caso las
posibles irregularidades detectadas.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los

siguientes términos. Q
ey de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México C >
Carolin, colonia Hoche Buena CIUDAD INNOVADORA
- alcald Judrez, C.R %‘2D,Ciudad de México Y CE DERECHOS
- = T. 435877
/ |
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i\ LEONA VICARIO

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/962/2019

Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo

l. La resolucién definitiva que se emita;...”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificaciéon, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en| funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de |a presente resolucion administrativa, ----

TERCERO.- Por lo que hace a los niveles, superficie maxima de construccion y superficie
de area libre, observados en el inmueble visi isi ificacic
i esta autoridad determina que la

€ materia del presente procedimiento de verificacion, cumple con
las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, lo anterior,
en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucién
administrativa; dejando a salvo la facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar
las visitas de verificacion necesarias en el inmueble de mérito.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento de los interesados que
cuentan con un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que
surta sus efectos la notificacién de la presente resolucion, para interponer el recurso de
inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad
ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenida de la presante rocc
moral denominada

propietaria_del inmueble materia de
presente procedimiento. por cond de sy apnderada leaa

personas autorizadas en el
en el domicilio senalado para oir ibi SR

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especjali funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente res onformidad con lo dispuesto
en el articulo 83 fraccion | del Reglamento Verifigacign Administrativa del Distrito

Federal. vy Y
SEPTIMO.- CUMPLASE. {iaet

Asi lo resolvid, el Licenciado Carlos Tom%slg/s/affchez Olvera, Director de Calificacién “A”
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, quien firma al calce
por duplicado. Conste.

AR

REVISO: LIC. ANDRES 1ERREZ GHAVEZ, PERSOMAL SUPERWISO] LIC. MANU O ZEPEDA RUIZ,
c

Carolina 132, colonia Noche Buena CIUDAD INNOVADORA
alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciudad de México Y DE DERECHOS
T.4T3TTT00
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