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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2063/2018

En la Ciudad de México, a siete de junio de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble
denominado Migliano Hnos S.A., ubicado en Calle Reptblica de Uruguay, numero ciento
dieciséis (116), Colonia Centro, Demarcaciéon Territorial Cuauhtémoc, en esta Ciudad;
atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha nueve de julio de dos mil dieciocho, se emiti6 la orden de visita de
verificacion al establecimiento citado en el proemio, identificada con el nimero de
expediente INVEADF/OV/DUYUS/2063/2018, misma que fue ejecutada el diez del mismo
mes y afno, por el servidor publico Ramos Diaz Fernando, personal especializado en
funciones de verificacién, adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- Los dias siete y veintiocho de agosto de dos mil dieciocho, se recibié en la Oficialia de
Partes de este Instituto, escritos signados por el ciudadano
mediante los cuales formulé observaciones y presenté pruebas que considerd
pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacion materia de este asunto, recayéndoles acuerdo de fecha
treinta y uno de agosto de dos mil dieciocho, mediante el cual_se la reconacié Ia
personalidad como apoderado legal de la persona moral denominadz
arrendataria del inmueble materia del presente procedimiento, se

tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas y se sefial6 dia y hora para que
tuviera verificativo la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, misma
que se desarrollé a las once horas con cuarenta y cinco minutos del dia veintiuno de
septiembre de dos mil dieciocho, haciéndose constar la comparecencia del promovente,
teniéndose por desahogadas las pruebas admitidas y formulados alegatos de forma
verbal.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Coordinadora de Substanciacién de Procedimientos del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver el presente
asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y Xll, 5, 11 fraccion Il, 44
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, I, Ill, IV, V, VI, Vlll y IX, 7
fracciones |, II, Ill, IV, 8, 9, 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Mexico; 1, 2 fracciones lll y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A fracciones | inciso d),llylV, 8
fraccion 1, 18, 19 fraccién IV y Decimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VIl, 7, 22 fraccion 1l, 23, 25
apartado A Bis fracciones I, IV, V y Xl del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccion 1V, 2, 3

fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc y Normas
de Ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los articulos 15 y
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20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se actta, de conformidad con los articulos
5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO. - LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucién de acuerdo
con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

Asimismo, el personal especializado en funciones de verificaciéon, asenté en el acta de
visita de verificacién, en relacién a la documentacion a que se refiere la orden de visita, lo
siguiente:

NO EXHISE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion ejecutada, en
cumplimiento a la orden de visita de verificacion materia del presente asunto, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asentd los siguientes hechos, objetos, lugares y circunstancias:

En relacién con el objeto y alcance de a Orden de Visita de Verificacién, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS
/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: : .
CONSTITUIDO PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO EN ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, POR
ASI CORROBORARLO CON MOMENCLATURA OFICIAL Y CON EL C. VISITADO A QUIEN $E LE EXPLICA EL MOTIVO
DE NUESTRA PRESENCIA Y SE LE HAGE ENTREGA DE LA DOCUMENTACION CORRESPONDIENTE, ACTO SEGUIDO
NOS BRINDA LAS FACILIDADES PARA EL DESARROLLO DE LA DILIGENCIA, PERMITIENDONOS EL ACCESO EN
DONDE CBSERVO UN INMUEBLE DE CUATRO NIVELES CON FACHADA FORRADA EN CANTERA COLOR GRIS EN
CUYA PLANTA BAJA Y MEZZANINE, SE ADVIERTE UN LOCAL COMERCIAL CON DENOMINACION EN FACHADA
MIGLIANO HNOS. S.A. Y EN GUYO INTERIOR SE OBSERVA UN MOSTRADOR DE ATENCION A CLIENTES DE MADERA
CON VITRINA PARA EXHIBICION, UNA SERIE DE MOSTRADORES EN'LOS QUE SE EXHIBEN PIELES, HEBILLAS,
HERRAJES Y PRODUCTOS DE FIEL EN GENERAL. AL INTERIOR DEL LOCAL COMERCIAL SE ADVIERTEN PIELES Y
PRODUCTOS ALMACENADOS EN DIVERSOS ESTANTES. SE ADVIERTE UN SANITARIO, UN AREA DE CAJA, LO
ANTERUOR EN LA PLANTA BAJA. EN EL MEZZANINE SE ADVIERTE MAS ANAQUELES FON PIELES ALMACENADAS,
MESAS DE TRABAJO Y UN AREA UTULIZADA COMO OFICINA DEL PROPIO ESTABLECIMIENTO. NO OMITO
MENCIONAR QUE DESDE EL MEZZANINE ARRANCA UNA ESCALERA A UN SIGUIENTE NIVEL, AL QUE NO SE TIENE
ACCESO. EN CUANTO A LOS PUNTOS INDICADOS EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION HAGO CONSTAR LO
SIGUIENTE. 1._ EL USO DE SUELO OBSERVADO AL MOMENTO ES DE ALMAQEN Y VENTA DE PELETERIA. 2._LA
MEDIDA DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES A) TRESCIENTOS NOVENTA Y CINCO PUNTO TREINTA Y DOS METROS
CUADRADOS, B) TRESCIENTOS NOVENTA Y CINCO PUNTO TREINTA Y DOS METROS GUADRADOS, C)
TRESCIENTOS NOVENTA Y CINCO PUNTO TREINTA Y DOS METROS CUADRADOS, D) SEIS PUNTO CUARENTA' Y
TRES METROS Y E) NO CUENTA CON AREA LIBRE. EN CUANTO A LAS LITERALES A Y B, NO SE EXHIBEN
DOCUMENTOS.

De lo anterior, se desprende que se trata de un inmueble en donde se llevan a cabo las
actividades de almacén y venta de peleteria, en planta baja en una superficie ocupada
por uso de 395.32 m2 (irescientos noventa y cinco punto treinta y dos metros cuadrados),
superficie que se determiné empleando telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, tal
y como lo asenté el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, en el acta de visita de verificacién materia del presente procedimiento, quien
cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de
conformidad con los articulos 29 fraccién Il de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

En consecuencia esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, en
términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexico
conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacién con el objeto y alcance de la Orden
de Visita de Verificacion; las cuales se hacen consistir en las que a continuacion se citan:

1.- Instrumento Notarial nimero 31,785 (treinta y un mil setecientos ochenta y
cinco), pasado ante la fe del Notario Publico nimero 159 (ciento cincuenta y
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nueve) del Distrito Federal, del que se desprende el la protocolizacién del acta
de asamblea neneral ardinaria  Ada  arrinnictac  Aa la persona moral
denominada a cual se valora en
terminos de los articulos 327 fraccion |y 402 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal.

2.- Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, de fecha de
expedicién de cinco de agosto de dos mil dieciocho, folio 26705-151MILU18D,
para el domicilio que nos ocupa, el cual se valora en términos de los articulos
327 fraccion |1, 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, de cuyo
contenido se advierte que le aplica la zonificacién Habitacional Mixto, en
donde la actividad de confeccion de prendas de vestir; confeccion de otros
articulos textiles a partir de telas, cuero y piel, venta de articulos
manufacturados, aparece como permitida, por lo que, es procedente tomar en
cuenta dicho certificado para los efectos de la presente determinacion, por lo
que, se entrara a su estudio el lineas posteriores.

3.- Contrato de arrendamiento de fecha quince de junio de mil novecientos
ochenta v_seis _celebrada_por una parte como arrendadora la ciudadana
y por otra parte como arrendataria, la persona
moral denominad respecto al inmueble objeto del
presente procedimiento, la cual se valora en términos del articulo 334 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

En ese sentido, del estudio de la documental marcada con el numeral 2, relativa al
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, de fecha de expedicién de
cinco de agosto de dos mil dieciocho, folio 26705-151MILU18D, del cual se desprende
que tiene una zonificacion de HM/*/20 (Habitacional Mixto., * niveles maximo de
construccion, 20% minimo de area libre), por lo que tiene diversos usos permitidos, entre
ellos, los que se observaron al momento de la visita de verificacion, tales como, el uso de
confeccién de prendas de vestir; confeccién de otros articulos textiles a partir de telas,
cuero y piel, asi como la venta de articulos manufacturados, en consecuencia se hace
evidente que las actividades observadas al momento de la visita de verificacién en el
inmueble verificado, son las permitidas para el mismo, de conformidad con el certificado
antes mencionado.
En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de Uso de Suelo, de conformidad con el Certificado
Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, de fecha de expedicion de cinco de agosto
de dos mil dieciocho, folio 26705-151MILU18D, en relacién con los articulos 43, 47,48y
51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que se citan a
continuacién para mayor referencia.

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estén obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en
aplicacion de esta Ley”,

“Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerén las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta ley y
su reglamento”.

“Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de
ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51, Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

—
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1.~ En suelo urbano: Habitacional; Comercial: De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

Por lo que es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificaciéon, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.-—-

TERCERO.- Por lo que hace a las actividades desarrolladas en el establecimiento
visitado, observadas al momento de la visita de verificacién. se determina que la persona
moral denominada |GG - rcndataria del inmueble
materia del presente procedimiento, observa las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables en materia de Uso de Suelo, lo anterior en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Girese atento oficio a la Coordinacion de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacién para que se proceda a notificar la presente resolucion, de conformidad con el
articulo 83 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.----

SEXTO.- Natifinuese bnersonalmente la bpresente resolucién, a la persona moral
denominada arrendataria del inmueble objeto del
presente procedimiento. por conducto de su apoderado legal, el ciudadano [N
persona
autorizada dentra del nresente procedimiento. en el domicilio sefialado para tales efectos,
1thinradn an

SEPTIMO.- CUMPLASE.

Asi lo resolvié la ﬁaémdaiupe Lopez Olvera, Coordinadora de
Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, quien firma al calce por duplicado. Conste.
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