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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2273/2018

En la Ciudad de México, a siete de junio de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble
ubicado en Carlos Echanove, Niimero ciento treinta y seis (136), Colonia Lomas de Vista
Hermosa, Demarcacién Territorial Cuajimalpa de Morelos, en la Ciudad de México; atento
a los siguientes;

RESULTANDOS

1.- El veintitrés de julio de dos mil dieciocho, se emiti6 la orden de visita de verificacion al
inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2273/2018, la cual fue ejecutada el dia veinticuatro del mismo mes
y afio, por el servidora puablico Ramos Diaz Fernando, personal especializado en
funciones de verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados.

2.- El dia siete de agosto de dos mil dieciocho. se recibié en Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito signado por el ciudadano en el que formulé
observaciones y presentd pruebas respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia de este asunto,
recayendole acuerdo de fecha diez de agosto de dos mil dieciocho, mediante el cual se
previno al promovente, a efecto de que subsanara las faltas en su escrito, apercibido que
en caso de no desahogar en tiempo y forma la prevencién, se tendria por no presentado
el escrito de cuenta; apercibimiento que se hizo efectivo mediante proveido de cinco de
noviembre de dos mil dieciocho, toda vez que no presentd escrito de desahogo de
prevencion, por lo que se ordend turnar el presente procedimiento a fase de
resoluciones.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Coordinadora de Substanciacién de Procedimientos del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver el presente
asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo, 17 parrafo
tercero y 122 apartado A fraccién V de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1 y 33 numeral 1 y transitorios trigésimo y ftrigésimo primero de Ia
Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion |y XII, 5,11 fraccién |1, 44
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la
Ciudad de México: 1, 2 fracciones || y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, Il, Ill, IV, V, VI, VI, IX, 7
fracciones |, II, 111, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Mexico; 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A fracciones | inciso d), Il y IV, 8
fraccion Il, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VII, 7, 22 fraccién |1, 23, 25
apartado A BIS, fracciones |, IV, V y XI del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccion
IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuajimalpa de Morelos
y Normas de Ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
order\materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y

1/4
Carolina 132, colonia Noche Buena CIUDAD INNOVADORA
alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciudad de Mésico Y DE DERECHOS
T. 47377700

o, T L T ey - T At R T i A G S I I L T T




(o]
Mo GOBIERNO DE LA INSTITUTO DEVE!RIFICAC[(‘JN
K

CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRATI\I}.\

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2273/2018

7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los
articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo/que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actta, de conformidad
con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en ci}a.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA Dé VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resoluciéon de acuerdo
con los siguientes razonamientos légico juridicos.

Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende
que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentd en la parte conducente |o siguiente:

En relacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS
[ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: :
CONSTITUIDO PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO EN ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, POR
AS| CORRGBORARLO CON NOMENCLATURA OFICIAL Y CON EL C. VISITADO A QUIEN SE LE EXPLICA EL MOTIVO
DE NUESTRA PRESENCIA Y SELE HACE'WREGA DE LA DOCUMENTACION CORRESPONDIENTE, ACTO SEGUIDO

NOS BRINDA LAS FACILIDADES PARA EL DESARROLLO DE LA DILIGENCIA, PERMITIENDONOS EL ACCESO EN
poNDE 0B8SERVO UNCONJUNTO HABITAGIONAL, Con £L NomsRE [ cuYo INTERIOR
SE ADVIERTEN TRES TORRES DE DEPARTAMENTOS, CONSTITUIDAS POR DOS SOTANGS DE ESTACIONAMIENTO,
PLANTA BAJA CON RECEPCION, CATORCE NIVELES DE DEPARTAMENTOS Y DOS NIVELES DE PENTHOUSE,
TODAS CON BLOQUE DE CIRCULACIONES VERTICALES COMO ESCALERAS ¥ ELEVADORES. LA PRIMER TORRE,

DENOMINADA EASE, CUENTA CON NOVENTA Y TRES DEPARTAMENTOS }SEIS PENTHOUSE, LA SEGUNDA,

DENOMINADA MILD, CUENTA CON SESENTA DEPARTAMENTOS Y CUATRO PENTHOUSE Y LA TERCERA,
DENOMINADO SOFT CUENTA CON CINCUENTA Y CINCO DEPARTAMENTOS Y CUATRO PENTHOUSE PARA UN
TOTAL DE DOSCIENTAS OCHO VIVIENDAS EN TODO EL CONJUNTO. CABE MENCIONAR QUE SOLO SE TIENE
ACCESO A LAS AREAS COMUNES DEL CONJUNTO (TODA VEZ QUE LOS DEPARTAMENTOS SE ENCUENTRAN
HABH:ADOS), EN DONDE SE OBSERVAN UNA SERIE DE AMENIDADES, TALE;S COMO, SALON DE EVENTOS, CON
JARDIN Y ESTACIONAMIENTO, SALA DE JUNTAS, GIMNASIO, SPA, VAPOR, SAUNA, ALBERCA TECHADA, CARRIL
DE NADO AL AIRE LIBRE, SALA DE JUEGOS CON MESA DE BILLAR, LUDOTECA INFANTIL, CANCHA DE SQUASH Y
EN LOS EXTERIORES, CANCHA DE TENIS, SENDEROS PARA CAMINATA O CORRER, AREAS JARDINADAS, Y AREAS
DE JUEGOS INFANTILES. Y OFICINA ADMINISTRATIVA. EN CUANTO A LOS PUNTOS INDICADOS EN LA ORDEN DE
VISITA DE VERIFICACION, HAGO CONSTAR LO SIGUIENTE. 1._ EL INmUEBLﬁ CUENTACON DIECISIETE NIVELES,
CONTADOS A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA. 2._ EL USO DEL SUELO DEL CONJUNTO AL MOMENTO ES
DE HABITACIONAL . 3._ LA MEDICIONES SIGUIENTES. A) TREINTA Y DOS *]L DOSCIENTOS OCHENTA Y OCHO
METROS CUADRADOS, B)CIENTO UN MIL SETESIENTOS SESENTA Y NUEVE PUNTO OCHENTA Y DOS METROS
CUADRADOS. C) SESENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS DIECISEIS PUNTO SESENTA Y NUEVE METROS GUADRADOS,
D) OCHENTA Y SEIS PUNTO TREINTA METROS Y E) VEINTISIETE MIL CJENTO SETENTA Y OCHO METROS
CUADRADOS. EN CUANTO A LAS LITERALES A, BY C, NO SE EXHIBEN DOCUMENTOS
!

|
De la descripcion anterior, se advierte que se trata de un inmueble con uso habitacional
constituido por tres (3) torres, cada una conformada por digcisiete (17) niveles contados a
partir de nivel medio de banqueta, con una superficie del predio de 32,288 m2 (treinta y
dos mil doscientos ochenta y ocho metros cuadrados), una superficie de construccién a
partir de nivel medio de banqueta 66,916.69 m2 (sesenta y seis mil novecientos dieciséis
punto sesenta y nueve metros cuadrados), una superficie de area libre de 27,178 m2
(veintisiete mil ciento setenta y ocho metros cuadrados) y una altura de 86.30 ml (ochenta
y seis punto ftreinta metros lineales), superficies que‘ se determinaron empleando
telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo asent6 el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este !nstituto, en el acta de visita de
verificacion materia del presente procedimiento, quien se encuentra dotado de fe publica
en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo
previsto en los articulos 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de‘VerificaGién Administrativa del
Dis}rito Federal. : :

| |
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Asimismo asento en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacién a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

SIS, W AN R T WS SR TR S e m s e - R

NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA.

Ahora bien, de las documentales que se encuentran agregados al expediente en que se
actua, obra el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo Especifico y
Factibilidades, Folio MUEF1688407, con fecha de expedicion del veintiocho de mayo de
dos mil siete, mediante el cual se determina que con base a la resolucion definitiva para
resolver la constitucién de un poligono de actuacion mediante el Sistema de Actuacién
Privado Inscrita en este Registro de los Planes y Programas en el libro /2016 Poligonos
de Actuacion, volumen uno, acta 23 el 18 de diciembre de 2006, se resuelve que se
autoriza la constitucién de un poligono de actuacién, bajo el sistema de actuacion privado,
para el predio ubicado en Carlos Echanove nimero 136, Colonia Lomas de Vista
Hermosa, Delegaciéon Cuajimalpa de Morelos, con una superficie de terreno de 31,064.16
m2 (treinta y un mil sesenta y cuatro punto dieciséis metros cuadrados), para desarrollar 3
torres (tres) de 16 niveles, (pb + 15), sobre nivel medio de banqueta, que alojara 180
viviendas, con una superficie total de desplante de 3,517 m2 (tres mil punto quinientos
diecisiete metros cuadrados), equivalente al 11% de la superficie de terreno, con una
superficie total de construccion de 34,515.00 m2 y un area libre de 27,547.16 que
corresponde al 89% de la superficie del terreno y la donacién de manera pura, simple y
gratuita de 3,286 m2 a lo largo del frente del predio para la terminacién de la ampliacién
de la vialidad Carlos Echanove, por lo que también obra la documental consistente en el
Registro de Manifestacion de Construccién Tipo C, No. de Folio V1-M/052/07, con fecha
de recepcion del diecinueve de julio de dos mil siete y fecha de vencimiento diecinueve de
julio de dos mil diez, la cual refiere una superficie de 31,064.16 m2 (treinta y un mil
sesenta y cuatro punto dieciséis metros cuadrados), nimero de niveles PB +15 niveles,
con una superficie de desplante de 8,994.12 m2, (ocho mil novecientos noventa y cuatro
punto doce metros cuadrados),180 viviendas, area libre 32.070.04 m2 (treinta y dos mil
setenta punto cero cuatro metros cuadrados), dos sétanos con estacionamiento cubierto
de 14,757.92 m2 (catorce mil setecientos cincuenta y siete punto noventa y dos metros
cuadrados) y una superficie total por construir de 49,272.92 m2 (cuarenta y nueve mil
doscientos setenta y dos punto noventa y dos metros cuadrados), finalmente se encuentra
la escritura publica nimero 88,372 (ochenta y ocho mil trescientos setenta y dos), de
fecha 18 de junio de dos mil diez, pasada ante la fe del Notario Publico nimero 153
(ciento cincuenta y tres) del Distrito Federal, del que se desprende entre otras cuestiones,
que el predio que nos ocupa tiene una superficie de 31,064.16 m2 (treinta y un mil
sesenta y cuatro punto dieciséis metros cuadrados), sin embargo existen varias
discrepancias de las documentales citadas con anterioridad y el acta de la visita de
verificacion en cuanto a la superficie del predio y superficie construida, en virtud de que se
verificd un predio con una superficie de 32,288 m2 (treinta y dos mil doscientos ochenta y
ocho metros cuadrados), con una superficie de construccién de partir de nivel medio de
banqueta 66,916.69 m2 (sesenta y seis mil novecientos dieciséis punto sesenta y nueve
metros cuadrados), refiriendo en la visita que el predio tiene dos sétanos de
estacionamiento sin sefalar la superficie de los mismos y sin referir la superficie de
desplante, por lo que no se cuenta con los datos o medidas necesarias para la correcta y
objetiva calificacion del acta de visita de verificacion que nos ocupa, consecuentemente,
esta autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el cumplimiento a lo dispuesto
en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, asi como en el Programa General de Desarrollo Urbano y
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacién Cuajimalpa de Morelos.-—

En consecuencia y derivado de los razonamientos antes citados con fundamento en el
articulo 87 fraccion Ill de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México
de aﬁ[icacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
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en términos de su numeral 7, se determina poner fin al presente procedimiento al existir
imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas.

Por lo anterior, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion lll de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.-—-

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para calificar el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resoluciéon administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion |adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO, de la presente resolucién administrativa. —

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento, ante la imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, de conformidad con lo establecido en el articulo 87
fraccién Il de la Ley del Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, lo anterior,
en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa. :

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta
sus efectos la notificacion de la resolucién, para que en su|caso interponga el recurso de
inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.:

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona
Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, en
el domicilio donde se llevd a cabo la visita de verificacién, ubicado

SEXTO.- En cumplimiento al resolutivo anterior, girese oficio a la Coordinacion de

Verificacion Administrativa de este Instituto, para que se designe y comisione a personal

especializado en funciones de verificacién para que realice la notificacion de la presente

resolucion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento de

Verificacién Administrativa del Distrito Fe%ral._/-)
P

SEPTIMO.- CUMPLASE.--—--gees

T

3

e ——t
Asi lo resolvio la Licenciada Maira Guadalupe Lépez Olvera, Coordinadora de
Substanciacién de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, quien firma al calce por duplicado. Conste.

'
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