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En la Ciudad de México, a cinco de junio de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién segui.do al inmueble
denominado ubicado en Moctezuma, ndmero ciento quince (115), polon:a Del Carmen,
Demarcacién Territorial Coyoacan, en esta Ciudad; atento a los siguientes: ————-—--mm-—-

RESULTANDOS

1.- En fecha veintiséis de julio de dos mil dieciocho, se emitié la orden de visita de
verificacién al establecimiento citado en el proemio, identificada con el nimero de
expediente INVEADF/OV/DUYUS/2362/2018, misma que fue ejecutada el veintisiete del
mismo mes y afio, por la servidora publica Barrera Arenas Liliana, personal especializado
en funciones de verificacién, adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- El dia diez de agosto de dos mil dieciocho, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito signado por el ciudadano mediante el cual
formulé observaciones y presenté pruebas que consideré pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha quince de agosto de dos mil
dieciocho, mediante el cual se le reconocié la calidad como titular del establecimiento
materia del presente procedimiento, se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas
exhibidas y se sefialo dia y hora para que tuviera verificativo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacion de alegatos, misma que se desarrollé a las doce horas con quince
minutos del dia veintiuno de noviembre de dos mil dieciocho, haciéndose constar la
incomparecencia del promovente, teniéndose por desahogadas las pruebas admitidas.-----

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Coordinadora de Substanciacién de Procedimientos del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver el presente
asunto con fundamento en los articulos 14 péarrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XIl, 5, 11 fraccion I, 44
fraccion | 'y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, Il, Ill, IV, V, VI, VIII yIX, 7
fracciones I, I, 1ll, IV, 8, 9, 13 de |a Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; 1, 2 fracciones lll y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A fracciones | inciso d), Il y IV, 8
fraccion 1, 18, 19 fraccion IV y Decimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal: 1, 2, 3 fraccion VI, 7, 22 fraccion 11, 23, 25
apartado A Bis fracciones I, IV, V-y XI del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado: 1 fraccién v, 2,3
fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal. :

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacan y Normas de
Ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los articulos 157y
20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
pumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos
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5,32y 97 de la .Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO. - LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion de acuerdo
con los siguientes razonamientos |dgicos juridicos.

Asimismo, el personal especializado en funciones de verificacion, asenté en el acta de

visita de verificacion, en relacién a la documentacion a que se refiere la orden de visita, lo
siguiente:

l.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO expedido por SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA, tipo COPIA SIMPLE, ¢on facha de expadicion VEINTIOCHO DE NOVIEMBERE DE bOS MIL
CATORCE, con vigencia de 1 ANDO CONTADO A PARTIR DEL DIA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION, FOLIO:

PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCGUPA. NORMAS COMPLEMENTARIAS GENERALES:

ESTACIONAMIENTO ¥ NORMAS COMPLEMENTARIAS PARTICULARES: VIVIENDA UNIFAMILIAR, PLURIFAMILIAR Y
VECINDADES EXISTENTES..

Documental respecto de la cual esta autoridad se pronunciara en parrafos posteriores,
toda vez que obra agregada en autos del presente procedimiento.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion ejecutada, en
cumplimiento a la orden de visita de verificacion materia del presente asunto, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto, asento los siguientes hechos, objetos, lugares y circunstancias:

En refacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS
JLUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: — — - - =

CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, EL. CUAL
CORROBORO ES EL CORRECTO POR LAS PLACAS DE NOMENCLATURA OFICIAL ¥ OBSERVAR EL NOMERO EN
FACHADA, SOLICITO LA PRESENCIA DEL C. PROPIETARIO, TITULAR, POSEEDOR. OCUPANTE. DEPENDIENTE,
ENCARGADO, RESPONSABLE Y/ ADMINISTRADOR, SIENDO ATENDIDA POR LA =N
S5U CARACTER DE ENCARGADA. A QUIEN EXPLICO EL MOTIVO DE NI PRESENCIA Y ME BRINDA LAS FACILIDADES
FPARA REALIZAR LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION. HAGO CONSTAR QUE SE TRATA DE UN INMUEBLE
FACHADA CON DOS ACCESOS VEHICULARES DE PUERTA CORREDIZA. AL INTERIOR
SE ADVIERTE UN ESTACIONAMIENTO NO TECHADO, MISMO QUE CUENTA CON UN AREA PARA EXPEDICION DE
BOLETOS Y COBRO, MISMA QUE CUENTA CON UNA TECHUMBRE PROVISIONAL DE LAMINA, AL INTERIOR SE
OBSERVAN 38 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO BALISADOS Y NUMER‘ADOS, DOS DE ELLOS MARCADOS PARA
USO EXCLUSIVO DE LA DELEGACION COYOACAN, ASI MISMO SE OBSERVAN SAMNITARIOS QUE CUENTAN CON UM
LETRERO QUE INDICA A LA LETRA: " WC FﬂBLICO, $5.00 POR PERSONA, PAGUE EN CAJA O DEPOSITE MONEDA".
CABE SENALAR QUE EL PREDIO QUE NOS OCUPA TIENE CONEXION CON EL ESTACIONAMIENTO PUBLICO
UBICADO EN LA CALLE ABASOLO 34, MEDIANTE PORTON METALICO DE DOS HOJAS, MISMO QUE AL MOMENTOC
SE ENCONTRABA ABIERTO. CONFORME AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN SE COMPRUEBA LO SIGUIENTE: 1.
NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA: DOS 2. EL USO DE SUELO
DEL INMUEBLE ES ESTACIONAMIENTO PUBLICO ¥ BANOS PUBLICOS. 3.LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A)
SUPERFICIE DEL PREDIO VISITADO: 1140.00 M2 (UN MIL CIENTO CUARENTA METROS CUADRADOS ) B. SUPERFICIE
UTILIZADA PARA EL USO: BANOS PUBLICOS: 3.92M2 {TRES PUNTQ NOVENTA Y DOS METROS CUADRADOS) ¥
ESTACIONAMIENTC PUBLICO: 1136.08 M2 (MIL CIENTO TREINTA Y SEIS PUNTO OCHO METROS GUADRADOS }-G)ys
UPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DE NIVEL MEDIO DE BANQUETA: 7.84 M2 { SIETE PUNTO OCHENTA Y CUATRO-
METROS CUADRADOS ), D) ALTURA DEL INMUEBLE: 4.34 M (CUATRO PUNTO TREINTA ¥ CUATRO METRDQ\
LINEALES) E) SUPERFICIE DE AREA LIBRE: 1136.08M (MIL CIENTO TREINTA Y SEIS PUNTO OCHO METROS
CUADRADOS). EN CUANTO A LOS PUNTOS A Y C FUERON DESCRITOS EN EL APARTADO DE DOCUMENTOS Y
PUNTO B NO ES EXHIBIDO EN ESTE MOMENTO.

De lo anterior, se desprende que se trata de un inmueble en donde se llevan a cabo las
actividades de estacionamiento y bafios publicos, en una superficie ocupada por uso de
1136.08 m2 (mil ciento treinta y seis punto cero ocho metros cuadrados) y 3.92 m2 (tres
punto noventa y dos metros cuadrados), respectivamente, superficies que se
determinaron empleando telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo
asentd el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en
el acta de visita de verificacion materia del presente procedimiento, quien cuenta con fe
publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 29 fraccién |ll de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de |a

Ciudad de México y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal.

En consecuencia esta autoridad procede a la valoracién de la documental exhibida
durante la visita de verificacion, y de las pruebas que fueron admitidas y desahogadas
durante la substanciacion del presente procedimiento, en términos del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 péarrafo
segundo, en relacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion; las
cuales se hacen consistir en las que a continuacién se citan:
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1.-Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de
Bajo Impacto, Folio: de fecha cuatro de
diciembre de dos mil catorce, para el establecimiento mercantil que nos
ocupa, con el giro mercantil de estacionamientos publicos y pensiones, en
una superficie de 1150 m2 (mil ciento cincuenta) metros cuadrados,
desprendiéndose de esta documental en el apartado relativo a los Datos del
Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo del giro que se pretende operar,
que la zonificacion es respecto al Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo, con nimero de folio con fecha de expedicion de
veintiocho de noviembre de dos mil catorce, documental que se valora en
términos de los articulos 402 y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo
segundo.

2.- Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio

con fecha de expedicién de veintiocho de noviembre de dos mil catorce, del
cual se desprende que tenia una vigencia de un afio contado a partir del dia
siguiente de su expedicion, esto fue hasta el veintinueve de noviembre de dos
mil quince, resultando evidente que dicho certificado no se encontraba vigente
al momento de la practica de la visita de verificacién; sin embargo, acredita
haber ejercido el derecho conferido en el mismo, en términos del articulo 158
parrafo tercero del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, al haber tramitado el Aviso para el funcionamiento de
Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto, Folio:

de fecha cuatro de diciembre de dos mil catorce, durante la
vigencia del Certificado de referencia, documental que se valora en términos
del articulo 373 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo en ese sentido y
toda vez que esta autoridad se rige bajo el principio de buena fe gue sefialan
los articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, por lo que esta autoridad determina procedente tomar en cuenta dicho
certificado para los efectos de la presente determinacion, de la cual esta
autoridad entrara a su estudio en las siguientes lineas.

En ese seqtido, del estudio de la documental marcada con el numeral 2, relativa al
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio con fecha de
expedicion de veintiocho de noviembre de dos mil catorce, del cual se desprende que al
inmueble visitado le aplica la Norma de Ordenacién Particular para incentivar los
estacionamientos publicos y privados, teniendo permitida la actividad de estacionamientos
publicos, en una superficie a ocupar de 1150 m2 (mil ciento cincuenta) metros cuadrados,
€n consecuencia se hace evidente que la actividad y superficie advertida en el inmueble

visitado, es la permitida para el mismo, de conformidad con el certificado antes
mencionado.

Ahora bien, por lo que hace a la actividad de bafios publicos en una superficie ocupada
por uso de 3.92 m2 (tres punto noventa y dos metros cuadrados), observada por el
personal especializado en funciones de verificacién al momento de la visita de
verificacion, esta autoridad determina que es una actividad complementaria, toda vez que
no excede el 10% de la superficie del establecimiento de mérito, de acuerdo con lo

previsto en el articulo 50 de la Ley de Establecimientos Mercantiles del Distrito Federal,
mismo que se cita a continuacién:

Ley de Establecimientos Mercantiles del Distrito Federal

“Articulo 50.- Los titulares de estacionamientos publicos cobraran sus tarifas por fracciones
de 15 minutos desde Ia primera hora, debiendo ser el mismo precio para cada fraccion.
Podran tener otras actividades complementarias de las consideradas de bajo impacto,
siempre y cuando el espacio que se destine para su prestacion no exceda del 10% de
la superficie del establecimiento ¥ no se vendan bebidas alcohdlicas”
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En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de Uso de Suelo, de conformidad con el Certificado
Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio ~con fecha de expedicion
de veintiocho de noviembre de dos mil catorce, en relacién con los articulos 43, 47, 48 y
51 fracciéon | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que se citan a
continuacién para mayor referencia.

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 43. Las personas fisicas o morales, ptblicas o privadas, estan obligadas a
la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que Ia
Administracién Publica dicte en aplicacién de esta Ley”.

“Articulo 47. Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para los
usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expediré en los términos que
sefiale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que
tienen por objefo establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del
suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanocs, las actividades de Jos
habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en
materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano” === - ----n-

“Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal Se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

l.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial: De Servicios; Industrial; Espacio
Abierto; Areas Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento-----------—----

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de Ia Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

Por lo que es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en. el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.-----

TERCERO.- Por lo que hace a las actividades desarrolladas en el establecimiento
visitado, observadas al momento de la visita de verificacién, se determina que el
ciudadano titular del establecimiento materia del presente
procedimiento, observa las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia
de Uso de Suelo, lo anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de
la presente resolucién administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
termino de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Girese atento oficio a la Coordinacién de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucion, de conformidad con el
articulo 83 fraccién | del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.----
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SEXTO.- Notifiquese personalmente la presente resolucién, al ciudadano
en su caracter de titular del establecimiento obieto del presente procedimiento
v/o a los ciudadanos
personas autorizadas dentro del
presente procedimiento, en el domicilio sefialado para tales efectos, ubicado en

T [ Z
SEPTIMO.- CUMPLASE. 7 .

—emme

Asi lo resolvio la Licenciada Maira Guadalupe Lopez Olvera, Coordinadora de
Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, quien firma al calce por duplicado. Conste.

OVL/MMOR
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