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En la Ciudad de México, a siete de junio de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Calle Nevado, nimero ciento dieciséis (116), colonia Portales Sur,
Demarcacién Territorial Benito Juarez, en la Ciudad de México; atento a los siguientes: ---

RESULTANDOS

1.- El siete de agosto de dos mil dieciocho, se emiti6 la orden de visita de verificacién al
inmueble citado en el proemio, identificada con el namero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2629/2018, la cual fue ejecutada el dia ocho del mismo mes y afo,
por el servidor publico Sonck Patifio Mauricio Arnoc, personal especializado en funciones
de verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares
y circunstancias observados.

2.- El dia veintidos de agosto de dos mil dieciocho, se recibié en Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por el ciudadano en el que formuld
observaciones y presentd pruebas respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia de este asunto,
recayéndole acuerdo de fecha veintisiete de agosto de dos mil dieciocho, mediante el
cual se reconoci6 la calidad del promovente en su caracter de visitado del inmueble
materia del presente procedimiento, asimismo, se tuvieron por ofrecidas y admitidas las
pruebas exhibidas y se sefialé dia y hora para que tuviera verificativo la audiencia de
desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, misma que se llevé a cabo a las once
horas con quince minutos del diecisiete de septiembre de dos mil dieciocho, en la que se
hizo constar la comparecencia del promovente, teniéndose por desahogadas las pruebas
admitidas y por formulados alegatos de forma verbal.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Coordinadora de Substanciacion de Procedimientos del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver el presente
asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo, 17 parrafo
tercero y 122 apartado A fraccion V de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1 y 33 numeral 1 y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y Xll, 5,11 fraccion [, 44
fraccion | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Ptblica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, Il 1, IV, V, VI VL IX, 7
fracciones |, II, Ill, IV, 8, 9y 13 de |a Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Mexico; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A fracciones | inciso d),llylVv,8
fraccion 1, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion Il, 23, 25
apartado A BIS, fracciones I, IV, V y XI del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones I, Iy V, 4, 14 fraccién
IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley

del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Progra
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Benito Juarez
Normas de Ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de

de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbaﬂo
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verificaciéon instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y
7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los
articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad
con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion de acuerdo
con los siguientes razonamientos l6gico juridicos.

Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende
que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asenté en la parte conducente lo siguiente:

En relacién con el objeto y alcance de fa Orden de Vista de Verificacidn, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS
{ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
PLENAMENTE 30NSTITUIDO EN EL DOMICILO DE HQRH'O, CERCIORANDOME DE SER EL CORRECTO POR ASI
INDICARLO LA NOMENGCLATURA OFICIAL Y SIENDO CONSTATADO FOR EL VISITADO, QUIEN PERMITE EL AGCESO
AL INTERIOR DEL INMUEBLE, OBSERVO SE TRATA DE UN INMUEBLE FACHADA coN
LOSETA, CON Nl:lMERO VISIBLE EN FACHADA OBSERVO SE TRATA DE UNA OBRA NUEVA EN ETAPA DE
ACABADOS, CONSISTENTE EN SEMISOTANO Y CUATRO NIVELES, OBSERVANDO QUE EN ULTIMO NIVEL SE
ENCUENTRA LOS CUEOS DE ESCALERA DE ACCESO, SUPERFICIE HABILITADA PARA SANITARIOS, OBSERVANDO
QUE LOS DEPARTAMENTOS DEL TERCER NIVEL CUENTAN CON ESCALERA DE ACCESO EXCLUSIVC PARA
CIERTAS SECCIONES DEL CUARTO NIVEL LAS CUALES ABARCAN SANITARIOS, CUBO DE ESCALERA Y OTRA
SUPERFICIE QUE SE ADVIERTE CON LOSA, QUE AL MOMENTO NO PUEDE SER MEDIDA TODA VEZ QUE NO SE
TIENE ACCESO A ESA AR L INMUEBLE: CONFORME AL OBJETO Y ALCANGE ASIENTO LO SIGUIENTE: 1.- EL
INMUESLE CONSTA DE CUATRO NIVELES A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA, 2~ EL USO DE SUELO AL
INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE OBRA-NUEVA EN ETAPA DE ACABADOS, 3.- A) LA SUPERFICIE DEL PREDIO
VISITADO ES DE CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOS PUNTO SESENTA Y UNO (442.51) METROS CUADRADOS, B)
LA SUPERFICIE UTILIZADA AL INTERIOR DEL INMUEBLE AL MOMENTO ES DE MIL SEISGIENTOS DOCE PUNTO
CUARENTA Y NUEVE (1612.49) METROS CUADRADOS, C) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL MEDIO
DE BANQUETA AL MOMENTO ES DE MIL OCHENTA Y NUEVE PUNTO-CINCUENTA Y OCHO (1089.58) METROS
CUADRADOS, SIN CONTAR EL AREA DEL CUARTO NIVEL QUE CUENTA CON LOSA, A LA CUAL NO SE TIENE
ACCESO AL MOMENTO, D) LA ALTURA DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA AL MOMENTO
ES DE ONCE PUNTO DOGE (11.12) METROS, E) LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE AL MOMENTO ES DE OCHENTA
PUNTO TREINTA (20.30) METROS CUADRADOS, A.- AL MOMENTO NO SE EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION,
B.-Y C.- EL DOGUMENTO EXHIBIDO ES DESCRITO EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE.

i b mmdn A AW LMaTas OFAY

De la descripcion anterior, se advierte que se trata de un inmueble en etapa de acabados
constituido por cuatro (4) niveles contados a partir de nivel de banqueta, con una
superficie del predio de 442.61 m2 (cuatrocientos cuarenta y dos punto sesenta y un
meftros cuadrados), una superficie de construccién a partir de nivel medio de banqueta
1089.58 m2 (mil ochenta y nueve punto cincuenta y ocho metros cuadrados), una
superficie de area libre de 80.30 m2 (ochenta punto treinta metros cuadrados) y una altura
de 11.12 ml (once punto doce metros lineales), superficies que se determinaron
empleando telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo asenté el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de visita de
verificacion materia del presente procedimiento, quien se encuentra dotado de fe publica
en los actos en gue interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo
previsto en los articulos 29 fraccion 1l de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal. T

Asimismo asent6 en el acta de visita de verificacién, en relacion a la documentacion a q[xle
se refiere la orden de visita, lo siguiente:
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i.- REGISTRO DE MANIFESTACION DE CONSTRUCCION TIPO B O C expedido por SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA, tipo COPIA SIMPLE, con fecha de expedicion VEINTITRES DE SEPTIEMBRE DE DOS MiL QUINCE,
con vigencia de DE TRES ANOS, FOLIO: 2ARA EL DOMICILIO DE MERITO, CARACTERISTICAS DE LA
OBRA: SUPERFICIE DEL PREDIO 456.00 M2, SUPERFICIE TOTAL POR CONSTRUIR 1545.06 M2, NUMERO DE NIVELES
3, USO O DESTINOG HABITACIONAL, TIPO DE OBRA NUEVA, SUPERFICIE DE CONSTRUCCION SOBRE NIVEL DE
BANQUETA 1103.75 M2, AREA LIBRE 91.53 M2, NUMERO DE VIVIENDAS 12 =

- g, wiadl 3 m # i

En dicho sentido, esta autoridad procede a la valoracién de la documental que fue
exhibida al momento de la visita de verificacién, asi como las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacién del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de los articulos 327 fraccién |, 402 y 403 del Cadigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de la
materia, de conformidad con los articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, las cuales se hacen consistir en las gue a continuacion se citan;--—-—---

15

Copia cotejada con original de la Escritura Publica nimero ciento setenta y dos mil
doscientos veintiuno (172,221), de fecha treinta de abril de dos mil catorce, pasada
ante la fe del Licenciado Ignacio R. Morales Lechuga, titular de la notaria nimero
ciento dieciséis (116) del Distrito Federal, documental de Ia cual se advierte el contrato
de compraventa suieto a condicion susnensiva que celebran por una parte la

ciudadana auien es la parte compradora, y los
sefiores (quien también acostumbra usar el
nombre de . . Quienes son

la parte vendedora, respecto del inmueble de mérito, mismo que tiene una superficie
del predio por 456 m2 (cuatrocientos cincuenta y seis metros cuadrados),.--------------—--

. Impresién digital del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, Folio

con fecha de expedicion del veintiuno de mavo de dos mil

auince. respecto del inmueble ubicado en
al cual le aplica Ia zonificacién
Habitacional, tres (3) niveles maximos de construccién, una superficie del predio de
462 m2 (cuatrocientos sesenta y dos metros cuadrados) y una superficie maxima de
construccion de 1,108.80 m2 (mil ciento ocho punto ochenta metros cuadrados).--—-----

. Solicitud de Constancia de Alineamiento y Numero Oficial con folio y Constancia

de Alineamiento y/o nimero oficial, formato AU-10, con fecha de expedicién de
veintinueve de octubre de dos mil catorce, signado por la Direccién General de Obras y
Desarrollo Urbano de la Deleaacion Benito Juarez resnecta dal inmiiehle 1hiradn an

. Copia cotejada con original del Registro de Manifestacién de Construccién Tipo B o C,

con fecha de recepcién cinco de noviembre de dos mil quince y
terminacién cinco de noviembre de dos mil dieciocho, mismo que fue exhibido durante
la visita de verificacion, respecto del inmueble ubicado en

con una superficie
de 456.00 m2 (cuatrocientos cincuenta y seis metros cuadrados), nlimero de niveles 3
(tres), superficie total por construir de 1,545.06 m2, (mil quinientos cuarenta y cinco
punto cero seis metros cuadrados), con una vigencia de tres afios.

. Copia cotejada con original del plano de Disefio Arquitecténico (corte longitudinal), con

nimero de clave DA-05, del inmueble ubicado en

con un area de terreno de
superficie de 456.00 m2 (cuatrocientos cincuenta y seis metros cuadrados) y un area
libre de 92.54 m2 (noventa y dos punto cincuenta y cuatro metros cuadrados).-=----------
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6. Original del Dictamen en Materia de Uso del Suelo, signado por el Arquitecto Juan
Martorelli Polillo, Director Responsable de Obra DRO-0847, respecto del inmueble
ubicado en Calle Nevado, nimero 116 (ciento dieciséis), colonia Portales Sur,
Delegacion Benito Juarez, con una superficie del predio de 456.00 m2 (cuatrocientos
cincuenta y seis metros cuadrados.

7. Criginal del Dictamen en Materia de Uso del Suelo, signado por el Ingeniero Arquitecto
Norberto Alvarez Villareal, Director Responsable de Obra DRO-1633, respecto del
inmueble ubicado en

Ahora bien, de lo asentado por el personal especializado en funciones de verificacion, se
advierte que se verifico un predio con una superficie de 442,61 m2 (cuatrocientos
cuarenta y dos punto sesenta y un metros cuadrados), siendo que del expediente en que
se actua, obran diversas documentales que refieren una superficie distinta, tal y como se
desprende de |la marcada con el numeral 1, relativa a la Escritura Piblica nimero ciento
setenta y dos mil doscientos veintiuno (172,221), de fecha treinta de abril de dos mil
catorce, la cual refiere que el predio en cuestion tiene una superficie de 456 m2
(cuatrocientos cincuenta y seis metros cuadrados), asi como de la marcada con el
numeral 2, consistente en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital,
Folio con fecha de expedicion del veintiuno de mayo de dos mil
quince, el cual sefiala que el predio tiene una superficie de 462 m2 (cuatrocientos sesenta
y dos metros cuadrados), y de la marcada con el numeral 4. referente al Registro de
Manifestacion de Construcciéon Tipo B o C, con fecha de recepcion
cinco de noviembre de dos mil quince y terminaciéon de cinco de noviembre de dos mil
dieciocho, y de la que se desprende que el inmueble de mérito, tiene una superficie del
predio de 456.00 m2 (cuatrocientos cincuenta y seis metros cuadrados), por lo que no se
tiene la certeza de que la superficie del predio observada al momento de la visita de
verificacion, corresponda a la totalidad del mismo, aunado a que en la referida visita no
hacen referencia a la superficie de desplante, es decir, los datos asentados en el acta de
visita resultan ser imprecisos e insuficientes para la correcta y objetiva calificacion del acta
de visita de verificacién que nos ocupa, consecuentemente, esta autoridad se encuentra
imposibilitada para determinar el cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como en el Programa General de Desarrollo Urbanc y Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion Benito Juarez.

En consecuencia y derivado de los razonamientos antes citados con fundamento en el
articulo 87 fraccion Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México
de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
en términos de su numeral 7, se determina poner fin al presente procedimiento al existir
imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas.

Par lo anterior, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.-—--

RESUELVE

A

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para calificar el texto del acta de visita %
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presen
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
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conformidad con el considerando SEGUNDO, de la presente resolucién administrativa. ---

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento, ante la imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, de conformidad con lo establecido en el articulo 87
fraccion Ill de la Ley del Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, lo anterior,
en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta
sus efectos la notificacion de la resolucion, para que en su caso interponga el recurso de
inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente la presente resolucién al ciudadano

en su caracter de visitado del inmueble materia del presente procedimiento y/o al
ciudadano en su caracter de autorizado en el presente
procedimiento. en el domicilio sefialado para oir v recibir notificaciones. ubicado en

SEXTO.- En cumplimiento al resolutivo anterior, girese oficio a la Coordinacién de
Verificacion Administrativa de este Instituto, para que se designe y comisione a personal
especializado en funciones de verificacion para que realice Ia notificacion de la presente
resolucion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito

SEPTIMO.- cUmmﬁ%

Asi lo resolvi6 la Licenciada Maira Guadalupe Loépez Olvera, Coordinadora de
Substanciacién de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Fed?ral. quien firma al calce por duplicado. Conste.
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