Expediente: INVEADF/OV/DUYUS/3176/2018

En la Ciudad de México, a quince de enero de dos mil diecinueve.

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién administrativa citado al
rubro, instruido respecto del inmueble ubicado en Avenida 606, nimero cuarenta y cuatro
(44), colonia UH San Juan de Aragon lll Seccidon, demarcacion territorial Gustavo A.
Madero, Ciudad de México; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El diecisiete de agosto de dos mil dieciocho, se emitié la orden de visita de verificacién
respecto del inmueble visitado, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el dia veinte de agosto de dos mil dieciocho, por persona en el
servicio publico con cargo de personal especializado en funciones de verificacion adscrita

a este Instituto, quien asenté en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias,
observados.

2.- El treinta de agosto de dos mil dieciocho, se recibié en la oficialia de partes de este
Instituto, escrito signado por la ciudadana |GG cdiante ¢! cual
formuld observaciones y presenté pruebas que considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, ocurso al que le recayd acuerdo de cuatro de septiembre de dos
mil dieciocho, a través del cual se fij6 fecha y hora para que tuviera verificativo la
audiencia de ley; una vez seguida le secuela procesal, siendo las doce horas con treinta
minutos del veinticinco de septiembre de dos mil dieciocho, se llevé a cabo la audiencia
de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos; haciéndose constar la comparecencia
de la promovente, en su caracter de visitada del inmueble objeto del presente
procedimiento, teniéndose por desahogadas las pruebas admitidas, sin formular alegatos
a su consideracion.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Coordinadora de Substanciacién de Procedimientos del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver el presente
asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo, 17 parrafo
tercero y 122 apartado A fraccién V de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1y 33 numeral 1 y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XIl, 5,11 fraccién II, 44 fraccién | y 45 de
la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de
México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, Ill, IV, V, VI, VIII, IX, 7 fracciones |,
I, 1, 1V, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México: 1, 2
fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A fracciones | inciso d), Il y IV, 8 fraccién II, 18,
19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion Il, 23, 25 apartado A
BIS, fracciones I, IV, V y Xl del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones II, lll y V, 4, 14 fraccién IV,
35 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 8 fraccion VI
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
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del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Gustavo A. Madero,
asi como a las Normas Generales de Ordenacion en la Ciudad de México, derivado del
texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos pulblicos
que conforme a los articulos 15 y 20, del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, en tal virtud se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de funcionalidad,
simplificacion, precision, legalidad e imparcialidad, consagrados en los articulos 5 y 97, de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. ====—mm-mememmmmmmememeeeeo

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion, se realiza en
términos de lo previsto en el articulo 35, del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos y juridicos. —--=--=----

Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende
que el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asenté
en la parte conducente lo siguiente:

“..,AL MOMENTO SE ADVIERTEN TRABAJOS DE REMODELACION, AMPLIACION Y
LEVANTAMIENTO DE PRETIL EN LA LOZA DEL PRIMER NIVEL, AL MOMENTO SE ADVIERTEN A
DOS PERSONAS REALIZANDO TRABAJOS PROPIOS DE LA CONSTRUCCION, EN CUANTO AL
OBJETO Y ALCANCE: 1.- EL NUMERO DE NIVELES A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA
AL MOMENTO ES DE DOS NIVELES ES, 2.- EL USC DEL SUELO AL MOMENTO ES DE INMUEBLE
EN REMODELACION, AMPLIACION 3.- LAS MEDICIONES SON A) SUPERFICIE DEL PREDIO ES
DE 111.40M2 (CIENTO ONCE PUNTO CUARENTA METROS CUADRADOS), B) LA SUPERFICIE
UTILIZADA AL MOMENTO ES DE 240.46M2 (DOSCIENTOS CUARENTA PUNTO CUARENTA Y
SEIS METROS CUADRADOS), DE LOS CUALES DE AMPLIACION SON 20.50 M2 (VEINTE PUNTO
CINCUENTA METROS CUADRADOS) DE REMODELACION SON 219.96 M2 (DOSCIENTOS
DIECINUEVE PUNTO NOVENTA Y SEIS METROS CUADRADQS) C) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA
AL MOMENTO ES DE 215.10 M2 (DOSCIENTOS QUINCE PUNTO DIEZ METROS CUADRADQS). D)
ALTURA DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA AL MOMENTO ES DE 6.60
M (SEIS PUNTO SESENTA METROS LINEALES). E) SUPERFICIE DE AREA LIBRE AL MOMENTO
ES DE 25.36 M2 (VEINTICINCO PUNTO TREINTA Y SEIS METROS CUADRADOS. ...” (Sig) ------------

De lo anterior, se desprende que el uso de suelo del inmueble al momento de la visita de
verificacion es de: inmueble en remodelacion, ampliacion, levantamiento de pretil; tal y
como lo asentd el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este
Instituto, en el acta de visita de verificacién materia del presente procedimiento, quien en
el ejercicio de sus funciones se encuentra dotado de fe publica, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 29, fraccion Ill, de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; y 3, fraccion XVI, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que sus actuaciones deben presumirse por
ciertas, salvo prueba en CoNtrario. ~==-=-mmemmmmsm e

Asimismo, el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto
asentd en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacién a que se refiere
la orden de visita, lo siguiente; ----

“...POR LO QUE MUESTRA LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:

NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTQ DE LA VISITA”

Ya que al momento de la visita de verificacion, se ejecutaban trabajos de remodelacién en
el inmueble que nos ocupa, tales como: trabajos de levantamiento de pretil en la losa del
primer nivel, como lo asentd el personal especializado en funciones de verificacion, es
preciso sefialar que dichos trabajos no son materia de verificacion competencia de este
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Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, ahora bien, respecto de lo
asentado por el personal especializado, en relacion a que al momento de la visita de
verificacién, en el inmueble objeto del presente procedimiento, se realizaban trabajos de
ampliacion, ésta autoridad se encuentra imposibilitada para poder realizar
pronunciamiento alguno al respecto, lo anterior, obedece al hecho de que el personal
especializado no abunda de manera detallada respecto de dicha ampliacién, esto es, no
proporciona los elementos minimos necesarios para poder determinar que realmente se
trata de una ampliacién del inmueble, sdlo sefiala que: “... DE LOS CUALES DE
AMPLIACION SON 20.50 M2 (VEINTE PUNTO CINCUENTA METROS CUADRADOQS)
DE REMODELACION SON 219.96 M2 (DOSCIENTOS DIECINUEVE PUNTO NOVENTA
Y SEIS METROS CUADRADQOS), razén por la cual se infiere a que hace referencia al
levantamiento de pretil en la losa del primer nivel.

En razén de lo anterior, estd autoridad con la finalidad de brindar certeza juridica vy
conviccion al momento de resolver, realizd una busqueda en el Sistema de Informacién
Geografica (SIG), de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en la que se advierte
que el predio tiene una superficie de doscientos veintidés metros cuadrados (222 m?), que
de acuerdo a la zonificacién le corresponde: habitacional con comercio en planta baja,
tres niveles, treinta por ciento de éarea libre, superficie maxima de construccion
cuatrocientos sesenta y ocho metros cuadrados (468m?), medidas discrepantes con las
del acta de visita de verificacién como se detalla a continuacién:

Superficie del predio asentada Superficie del predio asentada en Diferencia en la superficie del
por el Personal Especializado en el Sistema de Informacidn predio
Funciones de Verificacion, Geogréfica

adscrito al Instituto de
Verificaciéon Administrativa

111.40 m® 222 m? 110.60 m*

Con base en lo anterior, este Organismo Descentralizado, no puede determinar el
cumplimiento o incumplimiento a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como al Programa
General de Desarrollo Urbano, Programa Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano
para la Delegacién Gustavo A. Madero, asi como a las Normas Generales de
Ordenacién en la Ciudad de México, que es lo que éste Instituto de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal, debe comprobar con base en sus facultades y
competencia.

Derivado del razonamiento anterior, se determina poner fin al presente procedimiento al
existir imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas; lo anterior con
fundamento en el articulo 87, fraccion lll de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de Mexico, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, en términos de su numeral 7.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México

Articule 87. Pone fin al procedimiento adminjstrativo:

-

Ill. La imposibilidad material de continuario por causas sobrevenidas:...

Atendiendo a lo anterior esta autoridad materialmente jurisdiccional, determina
innecesario entrar al andlisis de las restantes observaciones asentadas en el texto del
acta de visita de verificacion, pues su resultado en nada variaria el sentido del presente
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fallo administrativo. =

Por lo que se resuelve en los siguientes términos: -

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce |a validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de |a presente resoluciéon administrativa. ----

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento, por la imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, de conformidad con lo establecido en el articulo 87
fracciéon Ill de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, lo anterior
en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa.

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; y 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, cuenta con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la presente resolucion, para que,
de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior
jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal
de Justicia Administrativa de la Ciudad de MéXiCO. =mmmmmmmmmmmmmmmm e e e

QUINTO.- Girese atento oficio a la Coordinaciéon de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucion, lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 25 apartado B, fracciones VI, y XX, y
seccion segunda fraccion VII, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; y 83, fraccioén I,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

SEXTO.- Notifiquese personalmente la presente resolucion a la ciudadana -
I < n e domicilio para oir y recibir notificaciones el ubicado en [

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacion administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento al rubro citado, y una vez que cause estado, archivese
como asunto concluido, en términos de lo dispuesto en el Considerando Tercero de la

presente determinacion administrativa. ?
/ o,
OCTAVO.- CUMPLASE, ~--r-mmmoyez D i s ol

L e =0
Asi lo resolvid y firma por duplicado la Licenciada Maira Guadalupe Lépez Olvera,

Coordinadora de Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. Conste.
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