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Expediente: INVEADF/OV/DUYUS/3854/2018

En la Ciudad de México, a treinta de enero de dos mil diecinueve.

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién administrativa citado al
rubro, instruido respecto del inmueble ubicado en Zaragoza, numero ciento diecisiete
(117), colonia Barrio San Juan, demarcacién territorial Milpa Alta, Ciudad de México;
atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El cinco de septiembre de dos mil dieciocho, se emitié la orden de visita de verificacion
respecto del inmueble visitado, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3854/2018, misma que fue ejecutada el siete del mismo mes y anio,
por persona en el servicio publico con cargo de personal especializado en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien asentoé en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias, observados.

2.- El diecinueve de septiembre de dos mil dieciocho, se recibié en la oficialia de partes de
este Instituto, escrito signado por el ciudadano mediante el cual
formuld observaciones y presentd pruebas que considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto. Una vez seguida le secuela procesal, siendo las doce horas con
treinta minutos del dieciséis de enero de dos mil diecinueve, se llevo a cabo la audiencia
de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos; haciéndose constar la comparecencia
del promovente, quien acreditdé su personalidad en su caracter de poseedora del inmueble
objeto del presente procedimiento, teniéndose por desahogadas las pruebas admitidas y
por formulados alegatos correspondientes.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Coordinadora de Substanciacion de Procedimientos del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver el presente
asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo, 17 parrafo
tercero y 122 apartado A fraccién V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1 y 33 numeral 1 y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XlI, 5,11 fraccion Il, 44 fraccién | y 45 de
la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de
México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, II, lll, IV, V, VI, VIII, IX, 7 fracciones |,
I, 1, 1V, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 1, 2
fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A fracciones | inciso d), Il y IV, 8 fraccién Il, 18,
19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion I, 23, 25 apartado A
BIS, fracciones I, IV, V y Xl| del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccion 1V,
35 y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 8 fraccién VI
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Milpa Alta, asi como a
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las Normas Generales de Ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta
de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, en tal virtud se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de funcionalidad, simplificacién, precisién,
legalidad e imparcialidad, consagrados en los articulos 5 y 97, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México. -

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion, se realiza en
términos de lo previsto en el articulo 35, del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; de acuerdo con los siguientes razonamientos 16gicos y juridicos. —----------

Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende
que el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asento
en la parte conducente lo siguiente:

“...1. EL NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DELA
BANQUETA ES DE DOS; 2. EL USO OBSERVADO ES HABITACIONAL Y TRABAJO DE
CONSTRUCCION EN PROCESO PARA EL COLADO DEL SUELO; 3. LAS MEDICIONES: A) LA
SUPERFICIE DEL PREDIO ES DE 125 M2; B) LA SUPERFICIE UTILIZADA DE LA CONSTRUCCION
DE UN NIVEL ES DE 90.50M2 Y DE CASA-HABITACION ES DE 34.50 Y C) LA SUPERFICIE
CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA ES DE 125M2; D) LA ALTURA DEL
INMUEBLE ES DE 5.88M A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA ; E) EL AREA LIBRE ES DE
16.00M2;..."(Sic)

De lo anterior se desprende que la superficie total del predio es de ciento veinticinco
metros cuadrados (125 m?), la superficie total de construccién de un (1) nivel es de
noventa punto cincuenta metros cuadrados (90.50 m?) y de casa-habitacién de treinta y
cuatro punto cincuenta metros cuadrados (34.50 m?), con un area libre de dieciséis metros
cuadrados (16 m?), las cuales se determinaron empleando telémetro laser digital marca
BOSH GLM130, tal y como lo asentd el personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de visita de verificacién materia del
presente procedimiento.

Asimismo, el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto
asentod en el acta de visita de verificacién, en relacion a la documentacioén a que se refiere
la orden de visita, lo siguiente:

“...MUESTRA LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:
NGO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTOQ DE LA VISITA”

Es oportuno precisar que las actuaciones realizadas por el personal especializado en
funciones de verificacion deben de presumirse por ciertas, sin embargo del analisis
realizado en el acta de verificacion administrativa de trato, esta autoridad advierte |a
discrepancia en su contenido, pues si bien, el personal especializado asenté entre otras
cosas, |la superficie de aprovechamiento del predio utilizada por noventa punto cincuenta
metros cuadrados (90.50 m?), asi como un area libre de dieciséis metros cuadrados (16
m?), sumatoria que arroja una superficie total de ciento seis punto cinco metros cuadrados
(106.5 m?); es de notarse que las mediciones citadas no concuerdan con la superficie total
del predio asentada por el mismo personal de verificacién, la cual consiste en ciento
veinticinco metros cuadrados (125 m?). -

Razdn por la cual, esta autoridad con la finalidad de brindar certeza juridica y conviccion
al momento de resolver, realizé una busqueda al “Sistema de Informacién Geografica”, de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, donde se observa
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que la superficie del predio es de ciento treinta y nueve metros cuadrados (139 m?), lo
cual constituye un hecho notorio en términos del articulo 286, del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

En esas circunstancias y vistas las discrepancias que existen de la superficie de
aprovechamiento, asi como la superficie total del predio, entre lo asentado por el personal
especializado y lo sefialado en la pagina de internet del Sistema de Informacion
Geografica, esta autoridad advierte que existe una diferencia entre las superficies,
razonamiento que se detalla a continuacién:

Superficie total asentada Superficie total del Sumatoria de la
por el Personal predio, sefialado en el superficie de
Especializado en Sistema de Informacién aprovechamiento
Funciones de Geografica y el area libre .
Verificacion, adscrito al determinadas

Instituto de Verificacion
Administrativa

125.00 m? 139.00 m? 106.5 m?

Derivado del razonamiento anterior, se determina poner fin al presente procedimiento al
existir imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas; lo anterior con
fundamento en el articulo 87, fraccion Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de Meéxico, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, en términos de su numeral 7.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México

Articulo 87. Pone fin al procedimiento administrativo:

()

Ill. La imposibilidad material de continuario por causas sobrevenidas:...

Atendiendo a lo anterior esta autoridad materialmente jurisdiccional, determina
innecesario entrar al andlisis de las restantes observaciones asentadas en el texto del
acta de visita de verificacion, asi como de las cuestiones planteadas y las pruebas
aportadas por la parte interesada, pues su resultado en nada variaria el sentido del
presente fallo administrativo.

Por lo que se resuelve en los siguientes términos:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resoluciéon administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. ----

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento, por la imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, de conformidad con lo establecido en el articulo 87
fraccion lll de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexico, lo anterior

en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucidon
administrativa.
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CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; y 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, cuenta con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la presente resolucién, para que,
de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior
jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal
de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Girese atento oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucién, lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 25 apartado B, fracciones VI, y XX, y
seccion segunda fraccion VII, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; y 83, fraccion |,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

SEXTO.- Notifiquese personalmente la presente resolucién a la ciudadana

y/o al ciudadano en el domicilio en donde se realizé la visita
de verificacién, ubicado en

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacién administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento al rubro citado, y una vez que cause estado, archivese
como asunto concluido, en términos de lo dispuesto en el Considerando Tercero de la
presente determinacién administrativa./
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Asi lo resolvié irma por duplicado la Licenciada Maira Guadalupe Loépez Olvera,
Coordinadora de Substanciaciéon de Procedimientos del Instituto de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal. Conste.

OCTAVO.- CUMPLASE. e ot
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