GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DEMO/049/2018

En la Ciudad de México, a cuatro de junio de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Alpes, Colonia Lomas de Chapultepec, Demarcacién Territorial Miguel
Hidalgo, en la Ciudad de México, mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la
orden de visita de verificacion, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El veintiuno de agosto de dos mil dieciocho, se emiti6 la Orden de Visita de
Verificacion Administrativa al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de
expediente INVEADF/OV/DEMO/049/2018, misma que fue ejecutada el veintitrés del
mismo mes y afio, por la servidora publica Corona Rodriguez Salma Fabiola, personal
especializado en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentando en el acta
los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- En fecha siete de septiembre de dos mil dieciocho, el ciudadano [

presento a través de Oficialia de Partes de este Instituto, escrito mediante el cual
formulé observaciones y presentd pruebas que consideré pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha doce de septiembre de dos mil
dieciocho, mediante el cual se previno al promovente a efecto de gue subsanara las faltas
de su escrito, apercibiéndolo para el caso de no desahogar en tiempo y forma se tendria
por no presentado el escrito de referencia y por perdido el derecho que debié ejercitar. ----

3.- Mediante acuerdo de fecha trece de noviembre de dos mil dieciocho, se hizo efectivo
el apercibimiento dictado en auto de fecha doce de septiembre de dos mil dieciocho, toda
Vez que no se presento escrito para su desahogo, teniéndose por no presentado el escrito
recibido en la Oficialia de Partes de éste Instituto, en fecha siete de septiembre de dos mil
dieciocho.

4.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificaciéon, esta Autoridad
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Coordinadora de Substanciacién de Procedimientos del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver el presente
asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y Xll,"5, 11 fraccion I, 44
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, II, IV, V, VI, VIl y IX, 7
fracciones I, I, 1ll, IV, 8, 9, 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Meéxico; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A fracciones | inciso h), Il y IV, 8
fraccion I, 18, 19 fraccién IV y Decimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion I, 23, 25
apartado A Bis fracciones I, IV, V y XI del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccion 1V, 2, 3
fracciones II, 1l y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.
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SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo y
Normas de Ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y
7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los
articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actta, de conformidad
con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resoluciéon de acuerdo
con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende
que el Personal Especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, asent6
en la parte conducente lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANGIAS:
ME CONSTITUl EN EL DOMICILIO SERALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION ENCOMENDADA POR COINCIDIR
PLENAMENTE CON LA NOMENCLATURA Y CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA. AL CONSTITUIRME SOLICITO LA
PRESENCIA DEL C. PROPIETARIO Y/O TITULAR Y/O POSEEDOR Y/U OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O ENCARGADO Y/ O
RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE, SIENDO ATENDIDA POR EL C. I, - U
CARACTER DE ENCARGADO, PERSONA A QUIEN LE EXPLICO EL MOTIVO DE Mi PRESENCIA EN EL DOMICILIO, ENTREGO EL
ORIGINAL DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES, Y CARTA CORTESIA, Y QUIEN ME
PERMITE EL ACCESO AL INMUEBLE, BRINDANDO LAS FACILIDADES NEGESARIAS PARA LLEVAR A CABO LA DILIGENCIA, SE TRATA
DE UN PREDIO EN EL QUE SE OBSERVA UNA DEMOLICION PARGIAL DEL INMUEBLE PRINCIPAL, EN EL PRIMER PISO (SEGUNDO
NIVEL). AL MOMENTO UNICAMENTE PERMANECE LA PLANTA BAJA, YA SIN CRISTALES Y PUERTAS. EN EL PREDIO SE OBSERVA
CASCAJO Y HIERBA CRECIDA. NO SE OBSERVAN TRABAJOS DE DEMOLICION EN PROCESO. CONFORME AL ALCANCE DE LA ORDEN
SE DESARROLLAN LOS SIGUIENTES PUNTOS: 1. NO EXRIBE LICENCIA DE CONSTRUGCGCION ESPECIAL AL MOMENTO. 2. AL MOMENTO
NO ES POSIBLE CORROBORAR QUE LOS TRABAJOS DE DEMOLICION SE REALICEN CON LA VIGILANCIA Y EL AVAL DE UN DIRECTOR
RESPONSABLE DE OBRA. 3. DEMOLICION PARCIAL DEL INMUEBLE PRINCIPAL EN EL PRIMER PISO (SEGUNDO NIVEL). AL MOMENTO
UNICAMENTE PERMANECE LA PLANTA BAJA, YA SIN CRISTALES Y PUERTAS. 4. A) SUPERFICIE DEL INMUEBLE VISITADO ES DE
QUINIENTOS OCHENTA METROS CUADRADCS, B)LA SUPERFICIE EN QUE SE DESARROLLAN LOS TRABAJOS DE DEMOLICION 8 DE
CUATROCIENTOS NOVENTA METROS CUADRADOS. ; LA DEMOLICION SE DESARROLLO EN PRIMER PISO (SEGUNDQ NIVEL). 5. NO
EXHIBE PROGRAMA QUE INDICA VOLUMEN, ORDEN, Ni FECHAS APROXIMADAS EN QUE SE DEMOLERAN LOS ELEMENTOS DE LA
EDIFICAGION. 6. NO EXHIBE PROCEDIMIENTO DE DEMOLICION AUTORIZADQ POR LA DELEGACION, 7. NO EXHIBE DICTAMEN
TECNICO DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA 8. NO EXHIBE LIBRO DE BITACORA, 9. NO SE OBSTRUYE GON
MATERIALES DE CONSTRUCCION, ESCOMBROS U OTROS RESIDUOS LA VIA PUBLICA, 10. AL MOMENTO NO SE OBSERVAN
TRABAJADORES EN EL INTERIOR DEL INMUEBLE, NI QUE SE REALICEN TRABAJOS DE DEMOLICION EN PROCESO AL MOMENTO..—

Se trata de un predio donde se observa la demolicion parcial del inmueble principal, del
primer piso, que ya se encuentra sin cristales y puertas, al momento no se obstruye con
materiales de construccion, no se observan al momento de la visita trabajos de
demolicion, ni trabajadores, la superficie del predio es de 580 m2 (quinientos ochenta
metros cuadrados), superficie en la que se desarrollé los trabajos de demolicion de 490
m2 (cuatrocientos noventa metros cuadrados), superficies que se determinaron
empleando telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo asent6 el
personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, en el
acta de visita de verificacién materia del presente procedimiento, quien cuenta con
fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de
conformidad con los articulos 29 fraccién Ill de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de
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En relacién a la documentacion a que se refiere en la orden de visita, el personal

especializado en funciones de verificacion, asenté lo siguiente:

NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA.

En ese sentido, esta autoridad procede a la valoracién de las documentales que obran
agregadas en el expediente en el que se actlia, las cuales se valoran en términos del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4
parrafo segundo, en relacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion;

las cuales se hacen consistir en las que a continuacién se citan:

1.

Escritura Puablica nimero 119,375 (ciento diecinueve mil trescientos setenta y
cinco), de fecha veintisiete de septiembre de dos mil doce, pasada ante la fe del
Notario Pablico nimero 89 del Distrito Federal, la cual se valora en términos de
tos articulos 373 y 402 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, del que se desprende la protocolizacion del acta de asamblea general
ordinaria de accionistas de la persona moral denominada NI
|

Escritura Publica nimero 132,898 (ciento treinta y dos mil ochocientos noventa y
ocho) pasada ante la fe del Notario Plblico nimerc 89 (ochenta y nueve) del
Distrito Federal, de fecha diecinueve de febrero de dos mil dieciocho, la cual se
valora en términos de los articulos 373 y 402 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de la que se desprende el contrato de compra
venta del inmueble objeto del presente procedimiento, celebrado por la persona
moral denominada

representada por su Administrador Unico el sefior G

como vendedora y por otra parte la persona moral denominada NG

epresentada por su
Administrador Unico, el sefior como compradora.----

Dictamen de Dafio Post Sismico, de fecha veintiocho de febrero de dos mil
dieciocho, emitido por el Corresponsable en Seguridad Estructural nimero
0222, Adrian Federico Esteve Tarraga, la cual se valora en términos de los
articulos 373 y 402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, mediante la cual realiza una serie de conclusiones y recomendaciones
en cuanto a la estructura del inmueble objeto del presente procedimiento,
ademas de clasificarlo como de alto riesgo de colapso, con motivo del sismo del
diecinueve de septiembre de dos mil diecisiete, del inmueble

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 49791-151DEMA1S, de
fecha de expedicién de veintiocho de agosto de dos mil dieciocho, la cual se
valora en términos de los articulos 373 y 402 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de la que se desprende que al inmueble materia
del presente procedimiento, le corresponde la zonificacién Habitacional
Unifamiliar, altura 3 niveles, superficie libre de construccion sera del 55% de la
superficie del predio y superficie maxima de construccién serd de 835.65 m2
(ochocientos treinta y cinco punto sesenta y cinco metros cuadrados).—-------—-----

Documentales que seran tomadas en cuenta bajo del principio de buena fe que rige el
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actuar de esta autoridad, conforme a los articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México. Ahora bien, vistos los autos del presente
procedimiento, en los que se advierte el Dictamen de Dafo Post Sismico, de fecha
veintiocho de febrero de dos mil dieciocho, emitido por el Corresponsable en Seguridad
Estructural numero 0222, Adrian Federico Esteve Tarraga, en ¢l que realiza una serie de
conclusiones y recomendacion, en cuanto a la estructura del inmueble, ademas de
clasificario como de alto riesgo de colapso, con motivo del sismo del diecinueve de
septiembre de dos mil diecisiete,

Bajo tales circunstancias, en aras de que las condiciones dictaminadas por las
autoridades de meérito no sean obstaculizadas a consecuencia del presente fallo
administrativo, y por tanto, no se ocasione un perjuicio de imposible reparacién en la
integridad fisica y patrimonial de las personas, que habitan y/o transitan en las
inmediaciones del inmueble objeto de ta visita de verificacion, asi como, a la seguridad
urbana, la infraestructura vial y de servicios; con fundamento en el articulo 87, fraccion il
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aphcamon
supletoria al Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal en términos
de su numeral 7, se determina poner fin al procedimiento al existir imposibilidad material
de continuarlo por causas sobrevenidas.

Por lo anterior, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién lll de la Ley de
Procedimiento Admmlstratlvo de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién admmlstrativa

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa, ~---

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento, por la imposibilidad material de
continuario por causas sobrevenidas, de conformidad con lo establecido en el articulo 87
fraccion Il de la Ley del Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, lo anterior,
en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucién
administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 81 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrifo Federal, se hace del conocimiento del interesado gue tiene un
término de quince dias hébiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que en su caso, interponga el recurso de
inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente la presente determinacién administrativa a la
persona Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente

procedimiento, en el domicilio en donde se llevé a cabo la visita de verificacién
en
mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de

visita de verificacion.

SEXTO.- En cumplimiento al resolutivo anterior, girese oficio a la Coordinacién de
Verificacion Administrativa de este Instituto, para que se designe y comisione a personal
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especializado en funciones de verificacién para que realice la notificacién de la presente
resolucién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 83 fracmon | del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distfito Fe }er\l

SEPTIMO.- CUMPLASE - L2/
Asi lo res a aira Guadalu Lopez Olvera Coordinadora de

Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, quien firma al calce por duplicado. CONSTE.

.
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