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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1355/2018

En la Ciudad de México, a siete de junio de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble
ubicado en Serrania, nimero doscientos ocho guion A (208-A), Colonia Ampliacién
Pedregal de San Angel, Delegacién Coyoacan, en la Ciudad de México; atento a los
siguientes:

- RESULTANDOS

1.- El ocho de junio de dos mil dieciocho, se emitié la orden de visita de verificacién al
inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1355/2018, la cual fue ejecutada el dia once del mismo mes y afo,
por el servidor publico Ruiz Consospo José Ricardo, personal especializado en funciones
de verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares
y circunstancias observados.

2.- El dia veinticinco de junio de dos mil dieciocho, se recibié en Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por la ciudadana n el
que formuld observaciones y presentd pruebas respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de este asunto,
recayéndole acuerdo de fecha siete de agosto de dos mil dieciocho, mediante el cual se
reconocié la calidad de la promovente en su caracter de Propietaria del inmueble materia
del presente procedimiento, asimismo, se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas
exhibidas y se sefialé dia y hora para que tuviera verificativo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacion de alegatos, misma que se llevé a cabo a las trece horas con
treinta minutos del veintiocho de agosto de dos mil dieciocho, en la que se hizo constar la
comparecencia del ciudadanmutorizado en el presente
procedimiento por la promoverne, s las pruebas admitidas y

por formulados alegatos de forma verbal y escrita.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Coordinadora de Substanciacion de Procedimientos del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver el presente
asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo, 17 parrafo
tercero y 122 apartado A fraccion V de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1 y 33 numeral 1 y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XII, 5,11 fraccion |, 44
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, II, Ill, IV, V, VI, VIII, IX; 7
fracciones I, I, 1ll, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A fracciones | inciso d), Il y IV, 8
fraccidn Il, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VII, 7, 22 fraccion |1, 23, 25
apartado A BIS, fracciones I, IV, V y Xl del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién |V, 2, 3 fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccién
IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Coyoacan y Normas de
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Ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los articulos 15 y
20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad con los articulos
5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO - LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resoluciéon de acuerdo
con los siguientes razonamientos légico juridicos. -

Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende
que el Personal Especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto,
asenté en la parte conducente lo siguiente:

En refacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verfficacion, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS
| LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: ‘
ME CONSTITUI EN EL DOMICILIO DE MERITO POR ASIINDICARLO LA NOMENCLATURA OFICIAL Y LA NUMERACION
EXTERIOR. REQUIERO LA PRESENCIA DEL PROPIETARIO Y/O REPRESENTANTE LEGAL SIENDO ATENDIDO POR EL
— EN CARACTER DE OCUPANTE CON QUIEN ME IDENTIFICO Y LE EXPLICO EL
MOTIVO DE LA VISITA. SE OBSERVA INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES CON FACHADA COLOR NEGRO.
AL INTERIOR EN PLANTA BAJA SE OBSERVA GARAGE, COCINA, COMEDOR, SALA Y PATIO. EN PRIMER NIVEL SE
OBSERVAN DOS RECAMARAS Y EN SEGUNDO NIVEL SE OBSERVA ESTUDIO, CUARTO DE TELEVISION, UNA
RECAMARA Y SANITARIO. TODOS CON MOBILIARIO PROPIO DE CASA HABITACION. REFERENTE AL ALCANCE DE
LA ORDEN HAGO CONSTAR LO SIGUIENTE: 1. EL USO DE SUELO OBSERVADO AL MOMENTO ES DE
HARITACIONAL. 2. LAS MEDICIONES DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES: A. DEL INMUEBLE VISITADO ES DE
TRESCIENTOS OCHENTA Y UN METROS CUADRADOS. B. LA SUPERFICIE UTILIZADA ES DE SEISCIENTOS SESENTA
Y CINCO METROS CUADRADOS. C. SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE QUINIENTOS CUARENTA METROS
CUADRADOS. D. LA ALTURA ES DE GCHO PUNTO CINCUENTA METROS. E. EL AREA LIBRE ES DE CIENTO
CUARENTA METROS CUADRADOS. A. Y B. AL MOMENTO NO EXHIBE DOCUMENTO DESCRITO EN EL APARTADO
CORRESPONDIENTE

De la descripcién anterior, se advierte que se trata de un inmueble constituido por tres (3)
niveles contados a partir de nivel de banqueta, con una superficie del predio de 381 m2
(trescientos ochenta y un metros cuadrados), una superficie de construccion a partir de
nivel de banqueta 540 m2 (quinientos cuarenta metros cuadrados), una superficie de area
libre de 140 m2 (ciento cuarenta metros cuadrados) y una altura de 8.50 ml (ocho punto
cincuenta metros lineales), superficies que se determinaron empleando telemetro laser
digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo asent6 el personal especializado en funciones
de verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de visita de verificacién materia del
presente procedimiento, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 29
fraccion Ill de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3
fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.---------------

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacién, en relacién a la documentacién a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:
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I.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO expedido por SECRETARIA DE DESARROLLQ
URBANO Y VIVIENDA, tipo ORIGINAL, con fecha de expedicién VEINTIOCHO DE MARZO DE DOS MIL DIECISEIS, con
i NG CO DO A PARTIR DEL DIA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION, FOLIO 5724-15110J016 PARA EL
DOM|etLIO SEWLON]A JARDINES DEL PEDREGAL DE SA lANGEL DELEGACION CO bACAN COoDIGO

cto segu:doo% una vez que fue 18I0z 1a pwaen:u YULE, BE I LUIILEUS G YI900W . var e mmissm e e e

oportunidad de manifestar lo que a su derecho convenga, siendo lo sigulente: SE EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAM]ENTO
Y NUMERO OFICIAL CON FOLIO OB288/2016 EXPEDIDO POR LA DELEGACION COYOACAN EL 18 DE FEBRERO DE
2016. EL CERTIFICADO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO FOLIO 5724-151L0JO16 DE FECHA 28 DE MARZO DE
2016 EN DONDE SE OBSERVA QUE EL USO DEL SUELO ES DE VIVIENDA PLURIFAMILIAR PARA UN MAXIMO DE DOS
VIVIENDAS. SE EXHIBE MANIFIESTACION DE CONSTRUCCION TIPO B CON FOLIO RCOB!32.|’16. SE EXHIBE
AUTORIZACION DE USO Y OCUPACION FOLIO OB/2202/2016 EXPEDIDOS POR LA DELEGACION COYOACAN. SE
EXHIBE ESCRITURA DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO NUMERO 73513 DE FECHA TRES DE AGOSTO
DE DOS MIL DIECISEIS INSCRITA EN EL REGISTRO PUBLICO D PROPIEDAD CON FOLIO P-552091/2016 DE
FECHA SEIS DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL DIE ITA AL INSTITUTO DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA QUE LAS MEDICIONES SE REALICE MENTOS ADECUADOS QUE PERMITAN LA
MEDICION DEL TERRENO CON SU COMPLEJIDAD INH

Mo b ol s mmbm s Vi dinmiimetm amre ol aricds 4104 Ao fa i

riministrativo del Distrito Federal v articulo 20

En dicho sentido, esta autoridad procede a la valoracién de las documentales que fueron
exhibidas al momento de la visita de verificacion, asi como las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacién del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos del articulo 327 fraccién | y Il y 402 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de la
materia, de conformidad con los articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, las cuales se hacen consistir en las que a continuacion se citan;--------

1. Copia cotejada con original de la Escritura Publica numero setenta y nueve mil
cuatrocientos ochenta y cinco (79,485), de fecha treinta de agosto de dos mil diecisiete,
pasada ante el Licenciado Luis Ricardo Duarte Guerra, titular de la notaria nimero
veinticuatro (24) de esta Ciudad, documental de la cual se advierte la compraventa
celebrada entre la persona moral denominada

@]
I como parte vendedora y la ciudadana [ GG

I como parte compradora, respecto del inmueble de mérito.

»

Copia cotejada con original de la Escritura Publica niUmero setenta y tres mil quinientos
trece (73,513), de fecha tres de agosto de dos mil dieciséis, pasada ante el Licenciado
Gonzalo M. Ortiz Blanco, titular de la notaria nimero noventa y ocho (98) de esta
Ciudad, documental de la cual se advierte la Constitucién del Régimen de Propiedad
en Condominio respecto del inmueble de mérito.

3. Copia cotejada con original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo,
Folio 5724-151LOJO16, con fecha de expedicion del veintiocho de marzo de dos mil
dieciséis, respecto del inmueble ubicado en Calle Serrania, Numero Oficial 208
(doscientos ocho), Colonia Jardines del Pedregal de San Angel, Cédigo Postal 04500,
Delegacion Coyoacan, al cual le aplica la zonificacién Habitacional Unifamiliar, con
altura maxima de 9.00 m (nueve metros) y una superficie del predio de 800.20 m2
(ochocientos punto veinte metros cuadrados) y una superficie maxima de construccion
de 1,680.42 m2 (mil seiscientos ochenta punto cuarenta y dos metros cuadrados).-------

4. Constancia de Alineamiento y Numero Oficial con folio OB/288/2016, expedida por la

Delegacion Coyoacan el veintidés de febrero de dos mil dieciséis, respecto del
inmueble ubicado en calle Serrania, Colonia Jardines del Pedregal de San Angel,
Delegacion Coyoacan, con Numero oficial asignado 208 (doscientos ocho).-~---—--===-----

5. Registro de Manifestacion de Construcciéon Tipo B o C, Folio RCOB/32/16, con fecha

de recepcion del ocho de junio de dos mil dieciséis, respecto del inmueble ubicado en
calle Serrania, NUmero 208 (doscientos ocho), Colonia Jardines del Pedregal de San
Angel, Delegacién Coyoacén, Cédigo Postal 04500, con una superficie de 800.20 m2
(ochocientos punto veinte metros cuadrados), numero de niveles 3, numero de
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viviendas 2, superficie de construccion existente 460.50 m2, (cuatrocientos sesenta
punto cincuenta metros cuadrados) superficie a ampliar 450.73 m2, (cuatrocientos
cincuenta punto setenta y tres metros cuadrados) superficie total (existente mas
ampliacion) 911.23 m2 (novecientos once punto veintitrés metros cuadrados).-----=-------

6. Autorizacion de Uso y Ocupacién numero de folio OB/2202/2016, de la que se
desprende que con fecha diecisiete de octubre del dos mil dieciséis, se otorga la
misma, para el inmueble que nos ocupa, asi como también sefiala que la Terminacién
de Obra se recibid el seis de septiembre del dos mil dieciséis.

7. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, Folio 29811-151DULU17D,
Cadena de Verificacion HX70n/I3NJRH54KUmAE7Q==, con fecha de expedicion del
diecisiete de agosto de dos mil diecisiete, respecto del inmueble ubicado en Calle
Serrania, Numero Oficial 208 (doscientos ocho), Interior 208 A (doscientos ocho A),
Colonia Jardines del Pedregal de San Angel, Cdédigo Postal 04500, Delegacion
Coyoacan, al cual le aplica la zonificacion Habitacional Unifamiliar, 9 metros de altura,
30 % minimo de area libre, densidad: 1 Viv C/450.0 m2 de terreno y una superficie del
predio de 823.89 m2 (ochocientos veintitrés punto ochenta y nueve metros
cuadrados).

Ahora bien, de lo asentado por el personal especializado en funciones de verificacion, se
advierte que Unicamente se verific6 una superficie del predio de 381 m2 (trescientos
ochenta y un metros cuadrados), no obstante existe una discrepancia en la superficie
asentada en el acta de visita de verificacion con la que se advierte de la Escritura Publica
numero setenta y nueve mil cuatrocientos ochenta y cinco (79,485), de fecha treinta de
agosto de dos mil diecisiete, la cual refiere una superficie de 799.7 m2 (setecientos
noventa y nueve punto siete metros cuadrados), asi como la superficie sefialada en el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, Folio 5724-151LOJO16, con fecha de
expedicion del veintiocho de marzo de dos mil dieciséis, el cual refiere una superficie de
800.20 m2 (ochocientos punto veinte metros cuadrados), por lo que no se tiene la certeza
de que la superficie del predio observada al momento de la visita de verificacion,
corresponde a la totalidad del predio, es decir, los datos asentados en el acta de visita son
imprecisos para la correcta y objetiva calificacién del acta de visita de verificacion que nos
ocupa, consecuentemente, esta autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el
cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como en el Programa
General de Desarrollo Urbano y Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la
Delegacion Coyoacan.

En consecuencia y derivado de los razonamientos antes citados con fundamento en el
articulo 87 fraccion Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México
de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
en términos de su numeral 7, se determina poner fin al presente procedimiento al existir
imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas.

Por lo anterior, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion Ill de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.-----

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para calificar el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
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conformidad con el considerando SEGUNDO, de la presente resolucion administrativa. ---

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento, ante la imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, de conformidad con lo establecido en el articulo 87
fraccion 1l de la Ley del Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, lo anterior,
en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento de la interesada que tiene
un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta
sus efectos la notificacién de la resolucién, para que en su caso interponga el recurso de
inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

SEXTO.- En cumplimiento al resolutivo anterior, girese oficio a la Coordinacion de
Verificacién Administrativa de este Instituto, para que se designe y comisione a personal
especializado en funciones de verificacion para que realice la notificacion de la presente
resolucion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito ed}:a.l)

SEPTIMO.- CUMPLAS%#Q%_“ - -

A e AL e .
Asi lo ressWio—laLicenciada Mama Guadalupe Lépez Olvera, Coordinadora de
Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, quien firma al calce por duplicado. Conste.

/VC/JRM
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