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En la Ciudad de México, a siete de junio de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble
ubicado en San Isidro (Eje 3 Norte), nimero 164 (ciento sesenta y cuatro), Colonia
Industrial San Antonio, Demarcacion Territorial Azcapotzalco, en la Ciudad de México;
atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El doce de junio de dos mil dieciocho, se emitié la orden de visita de verificacién al
inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1780/2018, la cual fue ejecutada el dia trece del mismo mes y afio,
por la servidora publica Vilchis Arana Elsa Zayde, personal especializado en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias observados.

2.- El dia veintisiete de junio de dos mil dieciocho, se recibié en Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por el ciudadano ||| <~ ¢ qve formuls
observaciones y presentd pruebas respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de este asunto,
recayéndole acuerdo de fecha dos de julio de dos mil dieciocho, mediante el cual se
previno al promovente, a efecto de que subsanara las faltas en su escrito, apercibido que
en caso de no desahogar en tiempo y forma la prevenciéon, se tendria por no presentado
el escrito de cuenta; apercibimiento que se hizo efectivo mediante proveido de siete de
agosto de dos mil dieciocho, toda vez que no presenté escrito de desahogo de
prevencion, por lo que se ordendé turnar el presente procedimiento a fase de
resoluciones. =

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Coordinadora de Substanciacién de Procedimientos del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver el presente
asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo, 17 parrafo
tercero y 122 apartado A fraccién V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1 y 33 numeral 1 y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XIlI, 5,11 fraccion 11, 44
fraccién | 'y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administraciéon Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones I, II, lll, IV, V, VI, VIII, IX, 7
fracciones |, I, Ill, IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccién 1V, 7 apartado A fracciones | inciso d), Il y IV, 8
fraccién Il, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7, 22 fraccion |, 23, 25
apartado A BIS, fracciones I, IV, V y Xl del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccién
IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDQO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de |la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegaciéon Azcapotzalco y Normas
de Ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificaciéon instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y
7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relaciéon con los
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articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad
con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucién de acuerdo
con los siguientes razonamientos légico juridicos.

Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende
que el Personal Especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto,
asento en la parte conducente lo siguiente:

En relacién con el objeto y alcance de fa Orden de Visita de Verificacién, se hacen constar fos siguientes HECHOS / OBJETOS
JLUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO SERALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, CERCIORADA DE SER EL
CORRECTO, POR ASI COINCIDIR CON PLACAS DE NOMENCLATURA OFICIAL Y PREVIA CORROBORACION DEL
VISITADO QUIEN LI DA POR CIERTO. SOLICITO LA PRESENCIA DE C. PROPIETARIO Y/O TITULAR Y/O POSEEDOR

¥/0 OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O ENCARGADO Y/O RESPONSIBLE Y/O ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE,
atenognoome EL I = : CARACTER DE ADMINISTRADOR CON QUIEN ME
IDENTIFICC Y EXPLICO EL MOTIVO DE MI PRESENCIA, QUIEN ME PERMITE EL ACCESO DONDE OBSERVO QUE SE
TRATA DE UN PREDIO DONDE SE UBICAN AL INTERIOR CINCO CUERPOS CONSTRUCTIVOS CONSTITUIDOS EN DOS
SOTANOS Y QUINCE-NIVELES SUPERIORES CON FACHADA COLOR GRIS DONDE SE OBSERVA EL NUMERO 164,
AS! COMO UN LETRERO DE OBRA DONDE SE LEE: PROYECTO:

USO HABITACIONAL, DIRECCION: EJE 3 NORTE CALZADA SAN ISIDRO 164, INDUSTRIAL SAN ANTONIO,
DELEGACION AZCAPOTZALCO, RAZC-51-18, DRO. ARQ. JOSE GUILLERMO GARCIA ARMENDARIZ, NUM. REG. 1473.
LICENCIA DE CONSTRUCCION FAZC-51-16, FECHA DE INICIO 04/11/2016, FECHA DE FINALIZACION 04/11/2019. SE
ADVIERTE UN SEGUNDO LETRERO CON LOS MISMOS DATOS YA REFERIDOS CAMBIANDO SOLO EL NUMERO DE
LICENCIA, SIENDO ESTA: LICENGIA DE GONSTRUGCION: FAZ-021-15, FECHA DE INICIO 16/07/2015, FECHA DE
FINALIZACION 16/07/2018. CUENTA CON CUATRO ACCESOS VEHICULARES METALICOS COLOR GRIS Y CON UN
ACCESO PEATONAL DE CRISTAL, SEGUIDO POR AREA DE VIGILANCIA, LOBY Y AREA DE ADMINISTRACION, EN
CADA TORRE SE UBICAN SETENTA (70) DEPARTAMENTOS, ADVIRTIENDOSE ALGUNOS YA HABITADOS. SE HACE
MENCION QUE EN LA TORRE CINCO (UBICADA EN LA PARTE POSTERIOR DEL PREDIO) NINGUN DEPARTAMENTO
SE ENCUENTRA HABITADO YA QUE ESTE SE ENCUENTRA AUN EN ETAPA DE ACABADOS, ADVIRTIENDQSE SOLO
EN ESTA TORRE A TRABAJADORES REALIZANDOTRABAJOS CONSISTENTES EN COLOCACION DE CANCELERIA,
8E SENALA QUE AL MOMENTO ESTA TORRE SE ENCUENTRA SEPARADA PROVISIONALMENTE DE LAS TORRES
TERMINADAS Y OCUPADAS PARCIALMENTE. RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION SENALO: 1. EL USO DEL SUELO OBSERVADO Al MOMENTO ES: HABITACIONAL PLURIFAMILIAR Y
_OBRA NUEVA EN PROCESO EN ETAPA DE ACABADOS. 2. LA MEDICION DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES: A,
"SUPERFICIE DEL INMUESLE 3588 M2 ( TRES MIL QUINIENTOS OCHENTA Y OGHO METROS CUADRADOS ). B.
SUPERFICIE UTILIZADA 28198 M2 ( VEINTISEIS MIL CIENTO NOVENTA Y OCHO METROS CUADRADOS). C.
SUPERFICIE CONSTRUIDA 24225 M2 ( VEINTICUATRO MIL DOSCIENTOS VEINTICINCO METROS CUADRADOS). D.
ALTURA DEL INMUEBLE 46.40 M. (CUARENTA Y SEIS PUNTO CUARENTA METROS LINEALES) TOMADOS DE NIVEL
DE BANQUETA AL LECHO BAJO DE LOSA. E. SUPERFICIE DE AREA LIBRE 1973 M2 (MIL NOVECIENTOS SETENTA Y
TRES METROS CUADRADOS). A. AL MOMENTO NO SE EXHIBE CERTIFIGADO DE ZONIFIGACION. B. AL MOMENTO
NO EXHIBE DICTAMEN DE IMPACTO URBANO AMBIENTAL.

De la descripcién anterior, se advierte que se trata de un inmueble constituido por cinco
(5) cuerpos constructivos, cada uno conformado por dos (2) sétanos y quince (15) niveles
contados a partir de nivel medio de banqueta, con una superficie del predio de 3,588 m2
(tres mil quinientos ochenta y ocho metros cuadrados), una superficie de construccién a
partir de nivel medio de banqueta 24,225 m2 (veinticuatro mil doscientos veinticinco
metros cuadrados), una superficie de area libre de 1,973 m2 (mil novecientos setenta y
tres metros cuadrados) y una altura de 46.40 ml (cuarenta y seis punto cuarenta metros
lineales), superficies que se determinaron empleando telemetro laser digital marca Bosch
GLM 150, tal y come lo asentd el personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, en el acta de visita de verificacion materia del presente
procedimiento, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que interviene
conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 29 fraccién 1|
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccién XVI
d?ﬁ Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.
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Asimismo asent6 en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacién a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA.

Ho R R e o B o et s o e e S )

Ahora bien, de lo asentado por el personal especializado en funciones de verificacién, se
advierte que Unicamente se verificé una superficie del predio de 3,588 m2 (tres mil
quinientos ochenta y ocho metros cuadrados), siendo que del expediente en que se actla
obran documentales que refieren otra superficie, tal es el caso del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, Folio 44515-150LCA17, con fecha de expediciéon del
veintiséis de junio de dos mil diecisiete, para el inmueble ubicado en Eje 3 Norte, San
Isidro, nimero 164 (ciento sesenta y cuatro), Colonia Industrial San Antonio, Delegacion
Azcapotzalco, del que se desprende que el predio en cuestion tiene una superficie de
3,684.60 m2 (tres mil seiscientos ochenta y cuatro punto sesenta metros cuadrados), en
el que se Certifica que mediante Decreto que contiene el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para la Delegacién Azcapotzalco, aprobado por la H. Asamblea
Legislativa del Distrito Federal y publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal No.
427 el 24 de septiembre de 2008, para los efectos de obligatoriedad y cumplimiento por
parte de particulares y autoridades, determina que al predio o inmueble de referencia, le
aplica la Zonificacién: 1/3/30 (Industria, 3 niveles maximo de construccién, 30% de area
libre); asimismo cuenta con Dictamen para la Constitucién de un Poligono de Actuacion,
mediante el Sistema de Actuacion Privado, de fecha 10 de marzo de 2011, para el predio
sefialado con anterioridad, emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano, Inscrito en el
Registro de los Planes y Programas, en el Libro V/2011 de Poligonos de Actuacion,
Volumen Uno, Acta 117, con fecha de inscripcién 19 de abril de 2011, en donde se sefiala
lo siguiente ..."Se aprueba la Constitucion de un Poligono de Actuacién, mediante el
Sistema de Actuacién Privado, del predio que nos ocupa, con una superficie de terreno de
3,684.60 m2 (tres mil seiscientos ochenta Y cuatro punto sesenta metros cuadrados), para
llevar a cabo la construccién de un Conjunto Habitacional para 350 viviendas en cinco
torres de 16 pisos cada una y 4 locales comerciales en planta baja...” ..."El Poligono de
Actuacién debera cumplir con las siguientes condiciones: 1. La superficie total de
construccion no podra exceder de 25,454.60 m2 que corresponden a 6.91 veces el area
del terreno (v.a.t.), 2. El proyecto se desarrollara en una superficie de desplante de
1.742.80 m2 equivalente 47.30 % de la superficie del predio y un area libre de 1,941.80
m2, equivalente al 52.70 % de la superficie del predio, 3. El proyecto no podréa rebasar 15
niveles (Planta Baja mas 14 niveles) sobre nivel de banqueta (s.n.b.)...”; otra documental
es el Dictamen de Impacto Urbano, con nimero de Oficio 101/2016
DGAU.11/DEIU/033/2011, de fecha treinta Yy uno de agosto de dos mil once, mismo que
refiere en la parte relativa a la resolucion, que el predio que nos ocupa tiene una
superficie de 3,684.60 m2 (tres mil seiscientos ochenta y cuatro punto sesenta metros
cuadrados), por lo que no se tiene la certeza de que la superficie del predio observada al
momento de la visita de verificacion, corresponda a la totalidad del mismo, aunado a que
no hacen referencia a la superficie de desplante, es decir, los datos asentados en el acta
de visita resultan ser imprecisos e insuficientes para la correcta y objetiva calificacion del
acta de visita de verificacién que nos ocupa, consecuentemente, esta autoridad se
encuentra imposibilitada para determinar el cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del
Distrito Federal, asi como en el Programa General de Desarrollo Urbano y Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion Azcapotzalco.

En consecuencia y derivado de los razonamientos antes citados con fundamento en el
articulo 87 fraccion Ill de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México
de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
en términos de su numeral 7, se determina poner fin al presente procedimiento al existir
im]bosibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas.
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Por lo anterior, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.-----

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para calificar el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO, de la presente resolucién administrativa. ---

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento, ante la imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, de conformidad con lo establecido en el articulo 87
fraccion 1l de la Ley del Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, lo anterior,
en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta
sus efectos la notificacion de la resolucion, para que en su caso interponga el recurso de
inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona
Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, en

SEXTO.- En cumplimiento al resolutivo anterior, girese oficio a la Coordinacién de
Verificacion Administrativa de este Instituto, para que se designe y comisione a personal
especializado en funciones de verificacion para que realice la notificacién de la presente
resolucion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distritf)JFeder frm,

SEPTIMO.- CUMPLASE -t SN

Asi lo resolvi6 t5Ticenciada Maira Guadalupe Loépez Olvera, Coordinadora de

Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito
Fedefél. quien firma al calce por duplicado. Conste.

VC.'JR?%
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