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En la Ciudad de México, a seis de junio de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Calle Heliépolis, nimero setenta y nueve (79), Colonia Claveria, Delegacién
Azcapotzalco, en la Ciudad de México; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El tres de julio de dos mil dieciocho, se emitié la orden de visita de verificacién al inmueble
citado en el proemio, identificada con el nuamero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1974/2018, la cual fue ejecutada el dia cuatro del mismo mes y afio,
por el servidor publico Coutifio Valdovinos Carlos, personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias observados.

2.- El dia treinta de julio de dos mil diecioch icalla de Partes de este
Instituto, escrito signado por el ciudadano en el que formuld
observaciones y present6 pruebas respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién materia de este asunto, recayendole acuerdo de
fecha diecisiete de agosto de dos mil dieciocho, mediante el cual se reconocié la i

Inmueble materia del presente procedimiento, asimismo, se
tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas y se sefiald dfa y hora para que
tuviera verificativo la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, misma
que se llevo a cabo a las doce horas del siete de septiembre de dos mil dieciocho, en la que
se hizo constar la comparecencia del promovente, teniéndose por desahogadas las pruebas
admitidas y por formulados alegatos de forma verbal.

3.- El dia primero de agosto de dos mil dieci ibi icialia de Partes de este
Instituto, escrito signado por el ciudadano en el que formuld
observaciones y presenté pruebas respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién materia de este asunto, recayéndole acuerdo de
fecha seis de agosto de dos mil dieciocho, mediante el cual se reconocié el interés del
promovente en el presente procedimiento con el caracter de Propietario del inmueble materia
del presente procedimiento, asimismo, se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas
exhibidas.

4.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta autoridad resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Coordinadora de Substanciacién de Procedimientos del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver el presente
asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo, 17 parrafo
tercero y 122 apartado A fraccién V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1y 33 numeral 1 y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XlI, 5,11 fraccién 11, 44 fraccién | y 45 de la
Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2
fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones [ 1L L1V, V, VL VL X, 7 fracciones |, I, M, v, 8,9y 13
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexico; 1, 2 fracciones Ill y V, 6
fraccion IV, 7 apartado A fracciones | inciso d), Il'y IV, 8 fraccion Il, 18, 19 fraccién IV y
Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS, fracciones I, IV, V y Xl del
Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion
IV, 2, 3 fracciones II, Ill y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.
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SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Azcapotzalco y Normas de
Ordenaciéon en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del
presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los
principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y
buena fe con que se actia, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se
realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion de acuerdo con
los siguientes razonamientos légico juridicos.

Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que
el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asent6 en la
parte conducente lo siguiente:

En relacion’ con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS
/LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
PLENA MENTE\CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y UNA VEZ
CORROBORADA LA DIRECCION CON PLACAS DE NOMENCLATURA OFICIAL Y POR ASi DECIRLO EL VISITADO
QUIEN MANIFIESTA SER OCUPANTE DEL INMUEBLE Y QUIEN NOS PERMITE EL ACCESO AL INTERIOR DEL MISMO,
SE OBSERVA UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES MAS, FACHADA COLGR GRIS, EN PLANTA BAJA SE
OBSERVAN TRES ACCESORIAS ; UNO DE VENTA DE EQUIPOS DE SONIDO PARA AUTOMOVILES, UNO MAS DE
ESTETICA CANINA Y POR ULTIMO UN ESTABLECIMIENTO Dg SNACI‘_(S, EN PRIMER NIVEL SE OBSERVA UN
ESTABLEC!MIENTO MAS Y EN EL SEGUNDO NIVEL SE OBSERVA UN EST.ABLECIMIENTOMI'\S, EN LA AZOTEA SE
OBSERVA UNA ANTENA DE RADIOTELEFONIA LA CUAL SE OBSERVA CONECTADA A UN TRANSFORMADOR EN
PDONDE SE OBSERVA ROTULADO "TELCEL", LA ANTENA ESTA CONSTITUIDA POR ESTRUCTURA METALICA,
CUENTA CON TRES BRAZOS PRINCIPALES CADA UNO DE ELLOS CON DOS EQUIPOS RECEPTORES -
REPETIDORES DE LA SENAL, LA ESTRUCTURA METALICA ESTA SUJETA A TRES PILARES DE CONCRETO POR
MEDIO DE CABLES DE ACERO, LA ANTENA CUENTA CON 20 RECEPTORES DE SENAL EN TOTAL, CON RESPECTO
AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN HAGO CONSTAR LO SIGUIENTE ; 1).- SE OBSERVA EN EL INMUEBLE UN
uso COMERCIAL Y EN AZOTEA UNA ANTENA DE RADIOTELEFONIA, 2).- LAS MEDIDAS SON LAS SIGUIENTES, A).-
DEL INMUEBLE VlSITADO ES DE 276 M2 { DOCIENTOS SETENTA Y SEIS METROS CUADRADOS), B).-UTILIZADA POR
EL INMUEBLE 808 M2 (OCHOCIENTOS OCHO METROS CUADRADOS) ,-C).- LA CONSTRUIDA ES DE 798 M2
(SETECIENTOS NOVENTA. Y OCHO METROS CUADRADOS), D).- LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE 8 METROS
LINEALES, E).- EL AREA LIBRE ES DE 10 M2 (DIEZ METROS CUADRADOS) , CON RESPECTO A LOS PUNTOSAYB
NO SE EXHIBE NINGUN DOCUMENTO.

De lo anterior, se desprende que las actividades desarrolladas en el inmueble visitado son
venta de equipos de sonido para automéviles, estética canina, snacks y en azotea una antena
de radiotelefonia, refiriendo que en el primer y segundo nivel existen actividades mercantiles,
en una superficie utilizada por el inmueble de 808 m? (ochocientos ocho metros cuadrados),
superficie que se determiné empleando telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, tal y
como lo asent6 el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto,
en el acta de visita de verificacion materia del presente procedimiento, quien se encuentra
dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de
conformidad con el articulo 29 fraccion Ill de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal.

Asimismo asento6 en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacién a que se
refiere la orden de visita, lo siguiente:

NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA.

En dicho sentido, esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas que fueron admitidas
y desahogadas durante la substanciacién del presente procedimiento, las cuales se valoran en
términos de los articulos 327 fracciones | y I, 334, 373, 402 y 403 del Codigo de
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Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de la materia,
de conformidad con los articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México y 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, las

cuales se hacen consistir en las que a continuacion se citan:

1.

Copia certificada del Instrumento Notarial numero cincuenta y nueve mil setecientos
veintidos (59,722), de fecha veintiséis de octubre de dos mil diecisiete, pasada ante la fe de
la Licenciada Ana Patricia Bandala Tolentino, titular de la notaria publica nimero ciento

noventa y cinco (

a favor del ciudadano entre otros.-———----

. Copia cotejada con original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, Folio

31214-151RECA16, con fecha de expedicion del diecisiete de mayo de dos mil dieciséis,
respecto del inmueble ubicado en Calle Helidpolis, Numero Oficial 79 (setenta y nueve),
Primer Piso, Colonia Loteria Nacional, Cédigo Postal 02080, Delegacion Azcapotzalco, del
cual se advierte que la zonificacién aplicable es Habitacional (H).

. Copia cotejada con original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, Folio

68888-151SEAN16, con fecha de expedicién del catorce de octubre de dos mil dieciséis,
respecto del inmueble ubicado en Calle Helidpolis, Numero Oficial 79 (setenta y nueve),
Colonia Claverfa, Cédigo Postal 02080, Delegacién Azcapotzalco, del cual se advierte que
la zonificacién aplicable es Habitacional (H), asimismo, por Norma de Ordenacién sobre
Vialidad, le aplica la zonificacién Habitacional con comercio en planta baja (HC).---=---=—mn-=-

. Impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, Folio 25091-
151MAJO17D, con fecha de expedicion del trece de julio de dos mil diecisiete, respecto del
inmueble ubicado en Calle Heli6polis, Nimero Oficial 79 (setenta y nueve), Interior D,
Colonia Claveria, Codigo Postal 02080, Delegacién Azcapotzalco, del cual se advierte que
la zonificacién aplicable es Habitacional (H)

. Copia certificada del Con de Arrendamiento celebrado por el ciudadano
respecto de la

fraccion de azotea de 36.80 metros, del inmueble ubicado en Calle Heliépolis nimero 79
(setenta y nueve), Colonia Claveria, Delegacién Azcapotzalco, México, dicho contrato
cuenta con una duracién a partir del primero de diciembre de dos mil quince para concluir
el treinta de noviembre de dos mil veinticinco.

. Copia certificada de la Licencia de Construccion, Folio 03293, de fecha veintidés de abril de

mil novecientos noventa y tres, respecto del predio ubicado en Calle Helidpolis, Numero
Oficial 79 (setenta y nueve), Colonia Claveria o Loteria Nacional, Cédigo Postal 02080,
Delegacion Azcapotzalco, por medio de la cual se solicita a la autoridad Delegacional la
instalacién de una Torre Celular y contenedores para soportar antena en azotea, en una
superficie de 40 m2 (cuarenta metros cuadrados), asi como su Manifestacion de
Terminacién de Obra nimero 02/02/113/93/CIC, presentada el veinte de septiembre de mil
novecientos noventa y cuatro y la Autorizacion de Uso y Ocupacién del trece de febrero de
mil novecientos noventa y cinco, asi como la hoja complementaria a la licencia de
construccién numero 02/02/113/93/CIC, autorizada por el Titular de la Oficina de Licencias
en el Colegio de Ingenieros y elaborada por el Jefe de Departamento de Licencias de
Construccion, entregada en fecha veinticuatro de junio de mil novecientos noventa y tres,
en la que se autoriza lo solicitado en la Licencia de Construccion, sin requerir la ejecucion
de obra que modifique o altere el uso del suelo del inmueble en el que se pretende instalar.

En consecuencia, esta autoridad para efectos de emitir la presente determinacién considera
procedente entrar al estudio y andlisis de lo dispuesto en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de Azcapotzalco, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
veinticuatro de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la
visita de verificacion materia del presente asunto), lo anterior para determinar el cumplimiento
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a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano y Uso de Suelo;
del cual se desprende que al inmueble visitado le aplica la zonificacién HC, Habitacional con
comercio en planta baja, asimismo, tiene permitidas las actividades de venta de productos
manufacturados, venta de mascotas y articulos para mascotas con servicios veterinarios y
restaurante sin venta de bebidas alcohdlicas, en consecuencia se hace evidente que las
actividades desarrolladas al momento de la visita de verificacion consistentes en venta de
equipos de sonido para automoviles, estética canina y snacks, son las permitidas para el
mismo, de conformidad con el Programa antes mencionado.

En cuanto a lo observado por el personal de verificacién, en el acta de visita materia del
presente procedimiento, en el sentido de que, en el primer y segundo nivel del inmueble que
nos ocupa, existen establecimientos sin referirse a las actividades que se desarrollan en los
mismos, esta autoridad se encuentra imposibilitada para emitir pronunciamiento alguno al
respecto.

Ahora bien, por lo que hace a la instalacion de la antena de radiotelefonia observada durante
la visita de verificacion, se toma en consideracién las documentales marcadas con el numeral
6, consistente en la Licencia de Construccion, Folio 03293, de fecha veintidés de abril de mil
novecientos noventa y tres, respecto del predio ubicado en Calle Helidpolis, Numero Oficial 79
(setenta y nueve), Colonia Claveria o Loteria Nacional, Cédigo Postal 02080, Delegacién
Azcapotzalco, por medio de la cual se solicita a la Delegacién Azcapotzalco, la instalacién de
una Torre Celular y contenedores para soportar antena en azotea, en una superficie de 40 m2
(cuarenta metros cuadrados), asi como su Manifestacion de Terminacién de Obra nimero
02/02/113/93/CIC, presentada el veinte de septiembre de mil novecientos noventa y cuatro y la
Autorizacion de Uso y Ocupacién del trece de febrero de mil novecientos noventa y cinco, asi
como la hoja complementaria a la licencia de construccién numero 02/02/113/93/CIC,
autorizada por el Titular de la Oficina de Licencias en el Colegio de Ingenieros y elaborada por
el Jefe de Departamento de Licencias de Construccién, entregada en fecha veinticuatro de
junio de mil novecientos noventa y tres, en la que se autoriza lo solicitado en la Licencia de
Construccion, sin requerir la ejecucién de obra que modifique o altere el uso del suelo del
inmueble en el que se pretende instalar y toda vez que esta autoridad se rige bajo el principio
de buena fe que sefialan los articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, es procedente tomar en cuenta la documentacién referida en la que se
autoriz6 la instalacion de una Torre Celular y contenedores para soportar antena en azotea, en
una superficie de 40 m2 (cuarenta metros cuadrados), en el inmueble gque NOS OCUPA.-==-=-==----

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de Azcapotzalco, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el veinticuatro de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), asi como la Licencia de
Construccion, Folio 03293, de fecha veintidés de abril de mil novecientos noventa y tres, en
relacién con los articulos 43, 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, que a la letra sefialan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacién de esta Ley” —————

“Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerén las especificaciones para los usos y aprovechamientos del
suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48. E| ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer
entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las
actividades de los hatitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se considerarn las siguientes zonas y usos del
suelo:

I.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial: Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas
que se establezcan en el reglamento
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por
personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Por lo que hace a las actividades de venta de equipos de sonido para
automoviles, estética canina, snacks y en azotea la instalacion de Antena de Telefonia,
observadas en el inmueble visitado, se determina que el ciudadano G
Propietario del inmueble materia del presente procedimiento, observa las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano y Uso de Suelo, y en
cuanto a las actividades que se desarrollan en el primero y segundo nivel del inmueble, no se
emite pronunciamiento alguno, lo anterior en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa.

CUARTO.-. Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucién, para que en su caso interponga el recurso de
inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio ante el Tribunal
de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

ifiguese personalmente la presente resolucion al ciudadano_

del inmuebl

I - orizados en el presente procedimiento, en el domicilio
seflalado para oir y recibir notificaciones, ubicado en

en esta Ciudad de México v/o a la persona moral minada
del inmueble materia

del presente procedimiento, por conducto de su

autorizados en el

Ciudad de México.

SEXTO.- En cumplimiento al resolutivo anterior, girese oficio a la Coordinacién de Verificacion
Administrativa de este Instituto, para que se designe y comisione a personal especializado en
funciones de verificacién para que realice la notificacion de la presente resolucion, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal. /A\ 7y

SEPTIMO.- CUMPLASE.

i —t -

w’ ~ezos

= SR il oz
Asi lo resolvi6 la Licenciada Maira Guadalupe Lépez Olvera, Coordinadora de Substanciacion
de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, quien firma
al calce por duplicado. Conste.
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