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En la Ciudad de México, a cuatro de junio de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble
ubicado en Cerrada de Las Minas, Colonia Xalpa, Demarcacion Territorial Iztapalapa, en
esta Ciudad, mismo que se sefiala mediante fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha dieciséis de julio de dos mil dieciocho, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2161/2018, misma que fue ejecutada el dia diecisiete del mismo
mes y afo, por el Servidor Publico Victor José Aguario Albarran, personal especializado
en funciones de verificacion adscrito a este Instituto asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados.

2.- Con fecha diez de agosto de dos mil dieciocho. se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por el Ciudadano mediante el cual
formuld observaciones y presentd las pruebas que consideré pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha quince de agosto de dos mil
dieciocho, mediante el cual se acredité su personalidad como apoderado legal de los
ciudadanos copropietarios del
inmueble visiaao, tenienaose por orrecigas y admitidas las pruebas presentadas,
sefialandose dia y hora para que tuviera verificativo la audiencia de desahogo de pruebas
y formulacién de alegatos, misma que se desarrollé el dia seis de diciembre de dos mil
dieciocho, en la cual se hizo constar la comparecencia del

autorizado, desahogandose las pruebas admitidas. --—---mmmm--nn=-

3. Mediante escrito recibido en la Oficialia de Partes de acta I”StitUtO, el seis de diciembre
de dos mil dieciocho, formulo manifestaciones y
documentos en relacion con el Inmuebple visitado, recayendole acuerdo de fecha siete de
diciembre de dos mil dieciocho, mediante el cual se tuvieron por exhibidos dichos
documentos.

4.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Coordinadora de Substanciacion de Procedimientos del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver el presente
asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo, 17 parrafo
tercero y 122 apartado A fraccion V de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1 y 33 numeral 1 y transitorios trigésimo y ftrigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México: 1, 3 fraccion | y Xll, 5,11 fraccién Il, 44
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de Ia
Ciudad de México; 1, 2 fracciones I y VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, lll, IV, V, VI, VIII, IX, 7
fracciones I, II, IlI, IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Mexico; 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A fracciones | inciso d),IlylVv, 8
fraccién 1l, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VII, 7, 22 fraccién Il, 23, 25
apartado A BIS, fracciones |, IV, V y XI del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I, 'y V, 4, 14 fraccion
IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de Ia Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién lztapalapa, y Normas
de Ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion
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instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los articulos 15 y
20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se actta, de conformidad con los articulos
5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se
realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacién

Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion de acuerdo
con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

En relacién a la documentacién a que se refiere la orden de visita, el personal
especializado en funciones de verificacion, asentd lo siguiente:

AR AT AN INE S SAYIRNSNS 40 b p A st sy [ e

NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA.— -4y

Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién materia del presente
asunto, en cumplimiento a la orden de visita de verificaciéon materia del presente asunto,
de la que se desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion
adscrito a este Instituto, asenté los siguientes hechos, objetos, lugares y circunstancias: --

CONSTITUIDO PLENAMENTE EN EL INMUEBLE INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION QUE NOS
OCUPA Y CERCIORANDOME DE SER EL DOMICILIO CORREGTO POR ASI OBSERVARLO EN LA NOMENCLATURA
OFICIAL DE LA CALLE, POR AS| COINCIDIR CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN EN COMENTO Y POR ASI
CORROBORARLO LA VISITADA. AL MOMENTO DE MI LLEGADA SOLICITQ LA PRESENCIA DEL TITULAR Y/O
PROPIETARIO Y/O POSEEDOR Y/U OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O ENCARGADO Y/O RESPONSABLE Y/O
ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE; SIENDO ATENDIDO POR QUIEN DICE SER LA
ENCARGADA DEL INMUEBLE, CON QUIEN ME IDENTIFICC Y EXPLICO EL MOTIVO DE MI VISITA, HACIENDOLE
SABER EL OBJETO ¥ ALCANCE DE LA ORDEN QUE NOS OCUPA. DICHA PERSONA ME PERMITE EL ACCESO AL
MISMO PREVIA ENTREGA EN PROPIA MANO DE ORIGINAL DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y DE CARTA
DE DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL VISITADO; DE IGUAL FORMA, SE LE REQUIERE LA DESIGNACION DE DOS
TESTIGOS DE ASISTENCIA. AL MOMENTO DE LA VISITA ADVIERTO QUE SE TRATA DE UN INMUEBLE PARA LA
PRACTICA Y ENSENANZA RELIGIOSA, CONSTA DE DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES CON FACHADA COLOR
BLANCO, AL INTERIOR ADVIERTC TRES CUERPOS CONSTRUCTIVOS, EN UNO OBSERVO UN AUDITORIO CON LA
LEYENDA "IGLESIA BAUTISTA MONTE SION®, EN OTRO CUERPO CONSTRUCTIVQ, ADVIERTO AULAS EN SUS TRES
NIVELES ¥ EL EL OTRO, OBSERVO QUE SE TRATA DE DORMITORIOS EN TODOS SUS NIVELES. CONFORME AL
OBJETO Y ALCANGE DE LA ORDEN HAGO CONSTAR LO SIGUIENTE: 1.- AL MOMENTC ADVIERTO QUE EL USO DEL
SUELO OBSERVADO ES DE INSTALACIONES RELIGIOSAS. 2- LA MEDICION DE LAS SUPERFICIES SON LAS
SIGUIENTES: A) LA SUPERFIGIE DEL INMUEBLE VISITADO ES DE CUATRO MIL TRESCIENTOS CATORCE {4,314}
METROS CUADRADOS. B) LA SUPERFICIE UTILIZADA POR EL INMUEBLE ES DE SEIS MiL NOVECIENTOS
CUARENTA Y SEIS (6,946) METROS CUADRADOS. C) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA DEL INMUEBLE ES DE SEIS MIL
DOSCIENTOS CUARENTA Y SEIS (6,246) METROS CUADRADOS. D) LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE NUEVE
PUNTO VEINTISEIS (9.26) METROS. E) LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE SETECIENTOS {700) METROS
CUADRADOS. AL MOMENTO NO EXHIBE NINGUNO DE LOS DOCUMENTOS INDICADOS EN LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION QUE NOS OCUPA—— ; E

De lo anterior se desprende que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es de
“INSTALACIONES RELIGIOSAS’, actividad que se desarralla en una superficie de 6,946
m? (seis mil novecientos cuarenta y seis metros cuadrados), misma que se determiné
utilizando Telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, hechos que se toman por ciertos
al ser asentados por el Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a
este Instituto quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de
sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion Ill de la Ley del Instituto de

Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas admitidas y desahogadas durante

la substanciacion del presente procedimiento, las cuales se hacen consistir en las que a
continuacién se citan:

1. Instrumento Notarial nimero 47,594, de fecha ocho de noviembre de mil
novecientos noventa y nueve, expedida ante la fe del Notario Publico nimero 13
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de los Reyes la Paz, Estado de México, Lic. Raul Name Neme, misma que se
valora en términos de los articulos 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo,
consistente en el Poder General para ejercer actos de dominio y de administracion
aue otoraan

2. Copia certificada del Instrumento Notarial nimero 46,923 de fecha nueve de
septiembre de mil novecientos noventa y nueve, expedida ante la fe del Notario
Publico nimero 13 de los Reyes la Paz, Estado de México, Lic. Ratl Name Neme,
misma que se valora en términos de los articulos 402 y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4
parrafo segundo. consistente en el contratn de anmnraventa aiie ralahran nar 1ina
parte el

3.  Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial, folio 3449, de fecha diecisiete de
noviembre del dos mil, la cual se valora en términos de los articulos 402 y 403 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal aplicado
supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México
conforme a su articulo 4 parrafo segundo, misma que se considera como un valor
indicativo respecto al nimero oficial que le corresponde al inmueble visitado, --------

4. Certificado Unico de Zonificacién para Usos del Suelo Especifico, de fecha de
expedicion de seis de diciembre de mil novecientos noventa y nueve, folio
M1006160/1999, la cual se valora en términos de los articulos 402 y 403 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México
conforme a su articulo 4 parrafo segundo, de cuyo contenido se advierte que le
aplica la zonificacién HM/3/40 (habitacional mixto, tres niveles maximos de
construccion y 40% minimo de area libre), en donde el uso de suelo para TEMPLO
E INSTALACIONES RELIGIOSAS, en una superficie de 11,705.4 m2 aparece
como permitido seglin la norma de vialidad en tramo T-U del mapa delegacional.---

9. 4.- Original del comprobante ciudadano, de fecha diez de agosto de dos mil
dieciocho, el cual unicamente constituye el tramite previo a la obtencién del
Certificado de zonificacion de Uso de Suelo, por lo que no se entrara a su estudio
al momento de emitir la presente resolucién administrativa.

6. 5.- Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 46228-151FLHO18,
con fecha de expedicion trece de agosto de dos mil dieciocho, la cual se valora en
términos de los articulos 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo,
de cuyo contenido se advierte que le aplica la zonificacién HC/2/40 (habitacional
con Comercio en planta baja, dos niveles maximos de construccidn y 40% minimo
de area libre), en donde el uso de suelo para INSTALACIONES RELIGIOSAS,

aparece como permitido, probanza que sera tomada en cuenta para efectos de
emitir la presente resolucién.

Una vez precisado lo anterior, del estudio y anélisis del Certificado Unico de Zonificacién
de Uso del Suelo, folio 46228-151FLHO18, con fecha de expedicion trece de agosto de
dos mil dieciocho, se desprende que el establecimiento visitado tiene acreditado el uso de
suelo de “INSTALACIONES RELIGIOSAS”, en ese sentido y derivado de que el personal
especializado en funciones de verificacién asenté que las actividades que se llevan a
cabo en el establecimiento de mérito son de "INSTALACIONES RELIGIOSAS’, se hace
evidente que son permitidas para el mismo en términos del Certificado antes aludidg.------
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En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado, observa las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, de conformidad
con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 46228-151FLHO18, con
fecha de expedicion trece de agosto de dos mil dieciocho, en relacién con los articulos 43,

47, 48 y 51 fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a
continuacion se citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 43. Las personas fisicas o morales, plblicas o prfvab‘as, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las-determinaciones que la Administracién Publica dicte en
aplicacion de esta Ley”.

“Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedird en los |términos que sefiale esta ley y su
reglamento”.

“Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de pafsa;e urbano y de equipamiento
urbano”.

“Articulo 51. Para la zanificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes zonas
y usos del suelo:

|.- En suelo urbano: Habitacional: Comercial: De Servicios; Industrial: Espacio Abierto; Areas Verdes, y
los demas que se establezcan en el reglamento.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el con31derando PRIMERO de la presente
resoluciéon administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-----
TERCERO.- Por lo que hace a las actividades desarrolladas en el establecimiento visitado
al momento de la visita de verificacion, se determina que los ciudadanos

copropietarios del inmueble visitado, observan
las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano, lo
anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente
resolucién administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento de la interesada que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucién, para que en su caso, interponga el recurso de
inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio de nulidad
ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente a los ciudadanos
copropietarios del inmueble wvisitago, por conaucio ae su
apoderado legal el

el presente procedimiento. en el domicilio sefialado para oir y recibir notificaciones,
ubicado en
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SEXTO.- En cumplimiento al resolutivo anterior, girese oficio a la Coordinacién de
Verificacién Administrativa de este Instituto, para que se designe y comisione a personal
especializado en funciones de verificacién para que realice la notificacion de la presente
resolucién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Fedaral..

._p—r——ﬂ:“—-;. /_\\

SEPTIMO.- CUMPLASE ------ i -

Asi lo resolvio Ia uadalupe Loépez Olvera, Coordinadora de
Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, quien firma al calce por duplicado. Conste.

MAZRIOVCIKRRG
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