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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2258/2018

En la Ciudad de México, a siete de junio de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble
ubicado en Avenida Prolongacién Paseo de la Reforma, niumero 400 (cuatrocientos),
Colonia Santa Fe Pefia Blanca, Demarcacion Territorial Alvaro Obregén, en la Ciudad de
México; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El veinte de julio de dos mil dieciocho, se emitid la orden de visita de verificacién al
inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2258/2018, la cual fue ejecutada el dia veintitrés del mismo mes y
afo, por la servidora publica Cruz Reyes Beatriz, personal especializado en funciones de

verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias observados.

2.- El dia diez de agosto de dos mil dieciocho, se recibieron en Oficialia de Partes de este
Instituto, escritos signados por el ciudadano || . < los que formuls
observaciones y presentd pruebas respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia de este asunto y en
el que solicitaba acreditar diversas personas en términos del articulo 42 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, respectivamente, recayéndoles acuerdo
de fecha quince de agosto de dos mil dieciocho, mediante el cual se previno al
promovente, a efecto de que subsanara las faltas en sus escritos, apercibido que en caso
de no desahogar en tiempo y forma la prevencién, se tendrian por no presentados los
escritos de cuenta; prevencion que pretendié desahogar mediante escrito de fecha 05 de
diciembre del dos mil dieciocho, la cual fue presentada en tiempo pero no en forma, por lo
que mediante acuerdo de fecha diez de diciembre de dos mil dieciocho, se tuvieron por
no presentados los escritos recibidos el dia diez de agosto de dos mil dieciocho, y se
ordené turnar el presente procedimiento a fase de resoluciones.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Coordinadora de Substanciacion de Procedimientos del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver el presente
asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo, 17 parrafo
tercero y 122 apartado A fraccién V de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1 y 33 numeral 1 y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y Xll, 5,11 fraccién Il, 44
fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il, lll, IV, V, VI, VIII, IX, 7
fracciones |, II, lll, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A fracciones | inciso d), Il y IV, 8
fraccion Il, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VII, 7, 22 fraccion Il, 23, 25
apartado A BIS, fracciones |, IV, V y XI del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion
IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Alvaro Obregén y
Normas de Ordenaciéon en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
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verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y
7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los
articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad
con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucién de acuerdo
con los siguientes razonamientos Iégico juridicos.

Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende
que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asent6 en la parte conducente lo siguiente:

En relacién con el objeto y glcance de la Orden de Visita de Verificacién, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS
/LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDA PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y
CERCIORANDOME DE SER EL CORREGTO POR ASI OBSERVARSE EN LA NOMENCLATURA OFICIAL MAS PROXIMA
AL INMUEBLE DE MERITO, SOLICITO LA PRESENCIA DEL PROPIETARIO Y /O ENCARGADO Y /O DEPENDIENTE Y /O
poseeEDor Y/o ApminisSTRADOR, POR Lo QuUE EL I - = \DF A MI
LLAMADO QUIEN DIJO SER EL ENCARGADO Y QUIEN CONFIRMA EL DOMICILIC, ASI TAMBIEN RECIBE EN PROPIA
MANO ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES Y CARTA
CORTESIA, UNA VEZ QUE RECIBE DOCUMENTACION ME PERMITE EL ACCESO Al INMUEBLE ADVIRTIENDO LO
SIGUIENTE: DESDE EL EXTERIOR SE PUEDE ADVERTIR UNA PLAZA COMERCIAL DENOMINADA "PATIO SANTA FE",
FAGHADA CON CRISTALES, CUENTA CON TRES SOTANOS, SE ADVIERTE LA PLAZA DISTRIBUIDA EN TRES
MNIVELES A DOBLE ALTLIRA DE TAL FORMA QUE ALGUNOS LOCALES CUENTAN CON DIFERENTES SUBMIVELES,
LA PLAZA CUENTA CON CIENTO CINCO LOCALES COMERGCIALES DIFERENTES DENOMINACIONES, DENTRO DE
LOS CIENTO CINCO LOCALES SE ENCUENTRAN DIVERSOS ESTABLECIMIENTOS DENOMINADOS ANCLAS DE LA
PLAZA, COMO SON EN PLANTA BAJA SE ADVIERTE BANCOS BBVA BANCOMER, SANTANDER, BANAMEX,
BANORTE, OFFICE DEPOT, HOME DEPOT Y SAMS, EN PRIMER NIVEL SE ADVIERTE UN ESTABLECIMIENTO
WALMART, DIVERSOS RESTAURANTES, EN SEGUNDO NIVEL SE ADVIERTE UN AREA DE CINEPOLIS, UN AREA DE
SPORTIUM CON INSTALACIONES DE ALBERCA Y GIMNASIO, Y UN AREA DE COMIDA RAPIDA, EN CUANTO AL
OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN SE OBSERVA: 1. EL NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION A PARTIR DEL
NIVEL MEDIO DE BANQUETA SON TRES NIVELES A DOBLE ALTURA( ALGUNOS COMERCIOS CON SUBDIVISION DE
MIVELES DE DOS Y TRES NIVELES A DIFERENTES ALTURAS ), 2. EL USO DEL SUELO-DEL INMUEBLE AL MOMENTO
DE LA PRACTICA DE LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION ES DE PLAZA COMERCIAL (CIENTO CINCO LOCALES
COMERGIALES ), 3. LAS MEDICIONES SIGUIENTE A) SUPERFICIE DEL PREDIO VISITADO ES DE 39,916.00M2
(TREINTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS DIECISEIS METROS CUADRADOS), B) SUPERFICIE UTILIZADA AL INTERIOR
DEL INMUEBLE PARA EL USO DE PLAZA COMERCIAL ES DE 221,234.00M2 (DOSCIENTOS VEINTIUN MIL
DOSCIENTOS TREINTA Y CUATRO METROS CUADRADOS), C) SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DE NIVEL

' MEDIO DE BANQUETA ES DE 101,486.00 M2 (CIENTO UN MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y SEIS METROS
CUADRADOS , D) ALTURA DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA ES DE 38.00 M (TREINTA Y
OCHO METROS LINEALES) E) SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE 9,131.00 M2 (NUEVE MIL CIENTO TREINTA Y UN
METROS CUADRADOS), CON RESPECTO AL LOS INCISOS A)EXHIBE COPIA SIMPLE DEL CERTIFICADO UNICO DE
ZONIFICACION DE USO DEL SUELO DESCRITO EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE, Y B. NO EXHIBE AL
MOMENTO LOS DICTAMENES Y/O PERMISOS QUEEN SU CASO APLIQUEN AL INMUEELE VISITADO CON BASE EN
LO ESTABLECIDO EN LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL Y SU REGLAMENTO, ASICOMO
EN EL PROGRAMA GENERAL, PROGRAMA DELEGACIONAL, Y/ C PROGRAMA PARCIA, DE DESARROLLO URBANO
¥ NORMAS DE ORDENACION.

De la descripcién anterior, se advierte que se desarrolla la actividad de plaza comercial,
en un inmueble constituido por cinco (5) niveles a doble altura, con una superficie del
predio de 39,916 m2 (treinta y nueve mil novecientos dieciséis metros cuadrados),
superficie utilizada al interior del inmueble para el uso de plaza comercial de 221,234 m2
(doscientos veintiin mil punto doscientos treinta y cuatro metros cuadrados) una
superficie de construccion a partir de nivel medio de banqueta 101,486 m2 (ciento un mil
cuatrocientos ochenta y seis metros cuadrados), altura del inmueble a partir del nivel
medio de banqueta de 38.00 m2 (treinta y ocho metros cuadrados) y una superficie de
area libre de 9,131 m2 (nueve mil ciento treinta y un metros cuadrados), superficies que
se determinaron empleando telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo
asenté el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en
el acta de visita de verificacion materia del presente procedimiento, quien se encuentra
dotado de fe publica en los actos en que in%%viene conforme a sus atribuciones, de
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conformidad con lo previsto en los articulos 29 fraccién Il de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Asimismo asent6 en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacién a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

|- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO expedido por SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA, tioo COPIA SIMPLE, con fecha de expedicién ONCE DE ENERO DE DOS ML DIECIOCHO, con
vigencia de UN ANO CONTADO APARTIR DEL DIA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION, FOLIO 46951-151FLDA1T, PARA EL
DOMICILIO EN AVENIDA PROLONGACION PASEO DE LA REFORMA NUMERO 400, COLONIA SANTA FE, C.P. 01210,
oswmapﬁﬁmo OBREGON, CERTIFICADORA,RE LA DIRECCION DEL REGISO DE LOS PLANES Y

Ahora bien, del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, Folio 46951-
151FLDA17, con fecha de expedicién del once de enero de dos mil dieciocho, para el
inmueble ubicado en Avenida Prolongacion Paseo de la Reforma, nimero 400
(cuatrocientos), Colonia Santa Fe Pefia Blanca, Delegacién Alvaro Obregén, cddigo postal
01210, mismo que obra en autos, se desprende que el inmueble de referencia cuenta con
una superficie del predio de 39,612.73 m2 (treinta y nueve mil seiscientos doce punto
setenta y tres metros cuadrados) y debe contar con una superficie de desplante de
27,728.91 m? (veintisiete mil setecientos veintiocho punto noventa y un metros
cuadrados), equivalente al 20% del total autorizado, sin embargo, de lo asentado por el
personal especializado en funciones de verificacion, se advierte predio con una superficie
de 39,916 m2 (treinta y nueve mil punto novecientos dieciséis metros cuadrados) y una
superficie de construccion a partir de nivel medio de banqueta 101,486 m2 (ciento un mil
punto cuatrocientos ochenta y seis metros cuadrados), en tres niveles a doble altura,
derivado de lo anterior el inmueble que nos ocupa, tiene una diferencia de superficie del
predio de 303.27 m2 (trecientos tres punto veintisiete metros cuadrados), aunado a lo
anterior no se refiere la superficie de desplante, por lo que los datos asentados en el acta
de visita resultan ser insuficientes e imprecisos para la correcta y objetiva calificacion del
acta de visita de verificacion que nos ocupa, consecuentemente, esta autoridad se
encuentra imposibilitada para determinar el cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como en el Programa General de Desarrollo Urbano y Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion Alvaro Obregén.

En consecuencia y derivado de los razonamientos antes citados con fundamento en el
articulo 87 fraccién Ill de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México
de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
en términos de su numeral 7, se determina poner fin al presente procedimiento al existir
imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas.

Por lo anterior, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.-—--

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para calificar el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO, de la presente resolucion administrativa, ---
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TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento, ante la imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, de conformidad con lo establecido en el articulo 87
fraccion Il de la Ley del Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, lo anterior,
en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta
sus efectos la notificacion de la resolucién, para que en su caso interponga el recurso de
inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona
Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, en
el domicilio donde se llevé a cabo la visita de verificaciéon, ubicado en

SEXTO.- En cumplimiento al resolutivo anterior, girese oficio a la Coordinacién de
Verificacion Administrativa de este Instituto, para que se designe y comisione a personal
especializado en funciones de verificacion para que realice la notificacion de la presente
resolucién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrﬁ)ﬂfﬁt‘!ﬁ’ls—-

SEPTIMO.- CUMPLASE.-——— Ll
= N —-—l—-___‘_;

Asi lo resolvid la Licenciada Maira™ Guadalupe Lopez Olvera, Coordinadora de
Substanciacién de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito

?edera], quien firma al calce por duplicado. Conste.

/ava/mm
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