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En la Ciudad de México, a cinco de junio de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en calle Ignacio Manuel Altamirano nimero ochenta y seis (86), colonia San
Rafael, Demarcacién Territorial Cuauhtémoc, en esta Ciudad, de conformidad con los
siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha diez de agosto de dos mil dieciocho, se emiti6 la orden de visita de
verificacién al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2853/2018, misma que fue ejecutada el trece del mismo mes y afio
por la servidora publica Patricia Murillo Santillan, personal especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias, observados.

2.- En fecha veinticuatro de agosto de dos mil dieciocho, se recibio en la Oficialia de
Partes de este Instituto, escrito signado por el ciudadano I | mediante
el cual formulé observaciones y presenté las pruebas que consideré pertinentes respecto
de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacién materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha veintinueve de agosto
de dos mil dieciocho, mediante el cual se previno al promovente, a efecto de que
presentara documentacion que acreditara su interés dentro del presente procedimiento,
recibiendose en fecha dieciocho de septiembre de dos mil dieciocho, escrito presentado
por la ciudadana GGG oor medio del que ingresa
documentacion para acreditar su interés en el presente procedimiento, recayéndole
acuerdo de fecha veintiuno de septiembre de dos mil dieciocho, mediante el cual, se tuvo
por perdido el derecho para formular observaciones y presentar pruebas, toda vez que se
ingresd escrito por persona diversa a la que se les realiz6 la prevencion, turnandose el
presente a fase de resolucion.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Coordinadora de Substanciacién de Procedimientos del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver el presente
asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y Xll, 5, 11 fraccién 1l, 44
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, II, I, IV, V, VI, VIl y IX, 7
fracciones I, 11, Ill, 1V, 8, 9, 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Mexico; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A fracciones | inciso d), IlylVv, 8
fraccion Il, 18, 19 fraccion IV y Decimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal: 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion Il, 23, 25
apartado A Bis fracciones |, IV, V y XI del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccién 1V, 2, 3

fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano,
Programa Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc
y Normas de Ordenacion en la Ciudad de Mexico, derivado del texto del acta de visita de
verificacién instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en cumplimiento
a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos
6y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con
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los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificaciéon, precisién, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.
TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucién de acuerdo
con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos.

En relacién a la documentacién a que se refiere en la orden de visita, el personal
especializado en funciones de verificacién, asenté lo siguiente:

ante's MENCIONA0E, PO 10 YUE 11HUTDU G 1S Sigane e s ==

HIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA.
" E?( e o tois o1 mimmmnn Aa la Ordan da Visita de Verificacién, se hacen constar los &

iguientes HECHOS / O3JETOS

Se procede al estudio y analisis de lo asentado por el Personal Especializado en
Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, en relacion a los hechos, objetos,

lugares y circunstancias observadas durante la practica de la visita de verificacion materia
del presente procedimiento:

NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO LE LA VidtiA-—
En refacion con el ohieto y alcance de 8 Orden de Visita de Verificacion,

/LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:

se hacen constar los sigulentes HECHQS [ OBJETOS

% NY
CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL poMICILIO SENALADO EN LA ORDEN Dfoxi:fclgjk‘éiﬂgéiig‘;% »
HABIENDOLO CORROBORADO CON NOMENCLATURA OFICIAL DE LA CALLE\"Y i o ‘,vm; eagplaeon
PRESENCIA DEL PROPIETARIO Y/O TITULAR Y/O POSEEDOR Y/U QCUPANTE f:OR S mm—
Y/0 RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE, SiEINBG ATENDIDA PLENAME;;:;E ET—————
e g !NMgszLﬁﬁiﬁYP;iﬁ?Eu:g?ﬁtiiiﬁsg 2:l34u;UEBLE BRINDANDOME TODAS LAS

WO DE Mt PRESENCIA. UNA VEZ . A ; e be U
:"IfglLIK)ADES PARA EL DESARROLLO DE LA PRESENTE DILIGENCIA OBSEZ\;OE ;g;!f:;igﬁgga i?HTM;gTAUCA
INMUEBLE DE PLANTA BAJA CON FAGCHADA COLOR BEIGE Y DIEZ A 3

ODELACION
ENROLLABLE COLOR NEGRO. AL INTERIOR DEL INMUEBLE SE OBSERVAN TRABAJOS DE REM

REALIZADOS POR OCHO PERSONAS, LOS GUALES CONSISTEN EN AZL;{:I;?}?{ Eﬁifi ;aﬂuEﬂsoi éﬁ;ﬁtﬁﬁ
RESANADO DE M 3
PREPARACION PARA INSTALACIONES ELECTRICAS, ), Tasnoe S
L MCE DE LA ORDEN DE VISITA DE
ALBARILERIA EN GENERAL. CONFORME AL OBJETO Y ALCA St i
' : ENTE DILIGENCIA SE OBSERVA UN NIVEL
OBSERVA LO SIGUIENTE: 1.- AL MOMENTO DE LA PRES bt i
' £ DILIGENCIA SE OBSERVA UNA OBR :
MEDIO DE BANQUETA. 2.- AL MOMENTO LA PRESENT el aemires
UIENTES SUPERFICIES: A) LA SUPER
ETAPA DE REMODELACION. 3.- LA MEDICION DE LAS SIG URBLE
£S DE CUATROCIENTOS CATORCE METROS CUADRADOS. B) LA SUPERFICIE UTILIZADA :: :Esﬂrcéiﬁaﬁilnao
CATORCE METROS CUADRADOS. C) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE TRESGIENT RN Y e
PUNTG OCHENTA METROS CUADRADOS. D) LA ALTURA DEL ;Ea:;ii;:”s; ggsogiz B oo
' EINTA .RE
£S. E) LA SUPERFICIE DEL AREA LIBRE ES DE TRE _ : o
:?: ‘:;mms) A B Y C DE LOS SOLICITADOS EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, AL momemow

i d DE DOCUMENTO. :
F)RESENTE NMGENCU\ He e EXH.!B.E NiNGUN,:Hfi _E,...,..,,,,,«icm mig a8 toman como muestra para su Bi’iéhs@: SIN

En virtud de lo anterior, se advierte que el personal especializado en funciones de
verificacion, hizo constar que, se trata de un inmueble en donde se llevan a cabo trabajos
de remodelacién los cuales consisten en aplanado de muros interiores, preparacion para
instalaciones eléctricas, resanado de muros interiores y trabajos de albanileria en general
y que el inmueble tiene una superficie de 414 m? (cuatrocientos catorce metros
cuadrados), una superficie utilizada de 414 m?* (cuatrocientos catorce metros cuadrados),
una superficie construida de 374.80 m? (trescientos setenta y cuatro punto ochenta metros
cuadrados), una altura de 2.20 m (dos punto veinte metros lineales), y una superficie de
area libre de 39 m? (treinta y nueve metros cuadrados), superficies que se determinaron
mediante telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo asienta el personal
especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra
dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de
conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccién Il de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Consecuentemente, para los fines de la presente determinacién, resulta procedente entrar
al estudio y analisis de las constancias que obran agregadas al expediente en que se
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actua, lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos
controvertidos esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y
de cualquier cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin
mas limitacion que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley, ni sean contrarias
a la moral, de conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

En dicho sentido, obra agregada a los autos del presente procedimiento el Certificado
Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, numero de folio 53369-151MIJO17, de fecha de
expedicion siete de agosto de dos mil diecisiete, referente al inmueble objeto del presente
procedimiento, expedido conforme al PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA CUAUHTEMOC, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en que se llevo a cabo la
visita de verificacién materia del presente asunto), y toda vez que esta autoridad se rige
bajo el principio de buena fe que sefalan los articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, y en aplicacién del principio del buen derecho, es
procedente tomar en cuenta dicho Certificado para los efectos de la presente
determinacién.

Continuando con el estudio y andlisis del Certificado de referencia, se advierte que al
inmueble visitado le aplica la Norma 4. Referente a “Areas de Conservacion Patrimonial”,
tal y como se advierte a continuacion:

r — ;

| AREAS DE ACTUACION oF e NORMAS GENERALES DE ORDENACION

. Norma 4. Referents a "Areasde Conservacidn Patrimonial®, **Norma 11. Referente al “Calculo del Numero “de Vlwéndas i
& Eﬁ"’ﬂtudas e Intensidad de Construccién con aplicacién de :

i, —_ arales™, :

: CARACTERISTICA PATRIMONIAL i X
ACP / INBA / SEDUVI. 1 al, o cult:hal urbano de valor artistico por el !nstit:g{'c Nacional de Baeilas Artes y de val

inmuebles ublcados dentro de Are?:da Consyrvacién Patrimonial les aplicara ia Norma de Ordenacién ntmero 4 en Areas ds Actugcion del Programa :
General de Desarrollo Urbane, Inmlsbie de valor artistico, cualquier Intervencidn requlers Ll visto bueno del Instituto Nacional de Beltas Artes (INBA). .
Inmueblie de valor patrimonial por la Secretarla de Desarrolio Urbana}y Vivienda (SEDUVI). Los predios dentre/de Zona de Monumentos Hist6ricos
deberan contar con la autorizacidn del instituto Nacional de Antropologlehe Historla (INAH). Para cualquier intervencion se requiere el dictamen u opinién
técnica, segin sea &) caso, de la Direccidn de! Patrimonio Cuftuqal Urbano de la Secretaria de Dasarrolloc Urbanc ¥ thﬁw{\ '

A

Informacion que se adminicula directamente con el contenido del Sistema de Informacion
Geografica (SIG) de la pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda (www.seduvi.cdmx.gob.mx), (el cual es una transcripcion de la informacion de
los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y Programas de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal), lo anterior, a efecto de
conocer los alcances y contenido de dicha norma, de la cual se desprende lo siguiente;-—-

~ Actuacion

Las Areas de Conservacion Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas vy restricciones especificas
con el objeto de satvaguardar sy fisonomia; para conservar, mantener ¥ mejorar el patrimonio arquitectdnico ¥
linf. de s Norma] ambiental, I imagen urbana y las caracteristicas de la trazs y del funcionamiento de barrios, calles histéricas
o tipicas, sitios arqueolégicos o histéricos Y sus entornos tutelares, los monumentos y todos aquellos
elementos que sin estar formalmente catalogados merecen tutels en su conservacion y consolidacion.

[~ Sitios Patrimoniales

En ese sentido, de la informacién antes indicada, se advierte que a todos los inmuebles
ubicados dentro del Area de Conservacién Patrimonial les aplica la Norma de Ordenacién
nimero 4 en Areas de Actuacién del Programa General de Desarrollo Urbano, en donde
especifica que los predios dentro de Zona de Monumentos Histéricos deberan contar con
la autorizacién del Instituto Nacional de Antropologia e Historia: advirtiéndose de la
informacion electrénica que al inmueble materia del presente procedimiento no le aplica el
concepto “zona histérica’, informacién recabada del apartado de “caracteristicas
patrimoniales”, por lo que de la informacién que nos aporta dicho sistema y al no existir
prueba en contrario, dicho inmueble no se encuentra en el supuesto para contar con la
autorizacién del Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

No obstar!te lo anterior, al tratarse de un inmueble ubicado dentro de Area de
Conservacion Patrimonial, debera contar con el visto bueno por parte del Instituto
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Nacional de Bellas Artes, asi como dictamen u opinién técnica, seglin sea el caso, de la
Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, al respecto, de las constancias que obran agregadas en los autos
del presente procedimiento se advierte el oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/2967/2017, de
fecha siete de noviembre de dos mil diecisiete, mediante el cual se emitié dictamen
técnico favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial, para efectos de
llevar a cabo trabajos de obra menor para la rehabilitacion del inmueble de meérito,
consistentes en: reposicion de aplanados en areas faltantes, pisos, aplicacion de pintura
al interior, sustitucion y/o mantenimiento de instalaciones hidraulicas, eléctricas y
sanitarias, sin afectar elementos estructurales y arquitecténicos, de acuerdo con la
memoria descriptiva, signado por la entonces Directora del Patrimonio Cultural Urbano de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda; asi mismo, se advierte el Aviso para
efectuar intervenciones menores y/o colocacién de anuncios en inmuebles con valor
artistico, tramite INBA-02-006, de fecha veintiocho de noviembre de dos mil diecisiete,
relativo al inmueble visitado, mediante el cual se hace la observacién que los trabajos
autorizados no deben alterar la arquitectura original del inmueble, derivado de lo anterior
se advierte que el inmueble visitado da cumplimiento a la norma 4 en Areas de Actuacion,
Referente a “Areas de Conservacién Patrimonial’, sefialada en el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, nimero de folio 53369-151MIJO17, de fecha de expedicion
siete de agosto de dos mil diecisiete.

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado hasta el momento de la
visita de verificacion materia del presente procedimiento, observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de acreditar contar con
visto bueno por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes, asi como dictamen u opinién
técnica, segin sea el caso, de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, de conformidad con
el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, numero de folio 53369-151MIJO17,
de fecha de expedicion siete de agosto de dos mil diecisiete, en relacién con el articulo
43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que a continuacion se cita:-

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Puablica dicte en

aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacidn con lo establecido en los articulos 47, 48 y 50 fraccion | inciso d)
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 191 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano, que para mayor referencia a continuacién se citan:

“Articulo 47.- Las normas de ordenacién establecerén las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretarfa las expedird en los términos que sefiale esta ley y su
reglamento”.

“Articulo 48.- El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal,
los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de
equipamiento urbano”.

“Artfculo 50.- Dentro de las dreas de actuacién, podrén establecerse poligonos de actuacion,
ajustandose a los Programas y a las determinaciones de los érganos centrales de la Administracion
Publica que resulten competentes conforme a esta Ley:

. En suelo urbano:

d) Areas de conservacién patrimonial.

“Articulo 191.- Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las éreas de
conservacion patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o
poseedor, el Director Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y
Arquitecténico, deberan contar con el dictamen técnico emitido por la Direccion del Patrimonio
Cultural Urbano, previo al registro de manifestacién de construccion, aviso y/o licencia. —====--——--—--------
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

-RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de Ja presente resolucién administrativa.-----

TERCERO.- Por acreditar contar con el visto bueno por parte del Instituto Nacional de
Bellas Artes, asi como dictamen u opinion técnica, segun sea el caso, de la Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México, esta autoridad determina que la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora
del inmueble materia del presente procedimiento, cumplié con las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, dejando a salvo a la facultad dada a esta
autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacion necesarias en el inmueble; lo
anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente
resolucién administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.----------mmmmmm-
QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucién, de conformidad con el articulo
83 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.--------vceem

SEXTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion a la persona
Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en
el domicilio en que se llevo a cabWIsita de verificacion.

SEPTIMO.- CUMPLASE oo fifrl L e’

Asi lo resolvi la” Licenciada Maira Guadalupe Lépez Olvera, Coordinadora de
Substanciacién de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, quien firma por duplicado al calce. Conste.

OVCiLFsC
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