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En la Ciudad de México, a siete de junio de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Tamango, niimero trescientos catorce (314), Colonia Vallejo, Demarcacién
Territorial Gustavo A. Madero, en la Ciudad de México: atento a los siguientes; --------------

RESULTANDOS

1.- El quince de agosto de dos mil dieciocho, se emiti6 la orden de visita de verificacion al
inmueble citado en el proemio, identificada con el nUmero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3004/2018, la cual fue ejecutada el dia dieciséis del mismo mes y
afno, por la servidora publica Collazo Loeza Dulce Venecia, personal especializado en
funciones de verificaciéon adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados.

2.- El dia veintiocho de agosto de dos mil dieciocho, se recibié en Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por la ciudadana ||| | | | I <~ < que formuls
observaciones y presentd pruebas respecto de los hechos, objetos, lugares vy
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia de este asunto,
recayéndole acuerdo de fecha treinta y uno de agosto de dos mil dieciocho, mediante el

cual se reconocio la personalidad de la promovente como Apo
moral denominada
B oscedora Gel inmueble materia del presente procedimiento, asimismo, se

tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas y se sefialé dia y hora para que
tuviera verificativo la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos,
misma que se llevé a cabo a las trece horas con treinta minutos del veintiuno de
septiembre de dos mil dieciocho, en la que se hizo constar la comparecencia de la
promovente, teniéndose por desahogadas las pruebas admitidas y por formulados
alegatos de forma verbal y escrita.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta autoridad
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Coordinadora de Substanciacién de Procedimientos del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver el presente
asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo, 17 parrafo
tercero y 122 apartado A fraccién V de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1 y 33 numeral 1 y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y Xll, 5,11 fraccion |l, 44
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I, 1, 1v, Vv, VI, VlIli, IX, 7
fracciones |, II, Ill, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Mexico; 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A fracciones | inciso d),llylV,8
fraccion I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VII, 7, 22 fraccion Il, 23, 25
apartado A BIS, fracciones |, IV, V y XI del Estatuto Organico del Instituto de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccion
IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley

de Pesarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de Ia Ley de Desarrollo Urbano

def Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa

Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Gustavo A. Madero y

N‘ rmas de Ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
\

' 1/6

Carolina 132, colonia Noche Buena CIUDAD INNOVADORA
alcaldia Benito Judrez, C.P, 03720, Ciudad de México Y DE DERECHOS
T. 47377700



o‘/ ,o GOBIERNOG DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION
CIUDAD DE MEXI
‘4\‘ XICO  ADMINISTRATIVA

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3004/2018

verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y
7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los
articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad
con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucién de acuerdo
con los siguientes razonamientos lI6gico juridicos.

Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende
que el Personal Especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto,
asentod en la parte conducente lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
ME CONSTITUI EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION ENCOMENDADA, ME CERCIORE DE QUE
FUERA EL CORRECTO YA QUE COINCIDE CON LA NOMENCLATURA OFICIAL Y CORROBORARLO CON LA VISITADA
DILIGENCIA SOLICITE POR EL TITULAR Y PROPIETARIO Y AL NO ENCONTRARSE LOS ANTERIORES ME ATIENDE LA C

QUIEN SE OSTENTA COMO ENCARGADA, ANTE QUIEN ME IDENTIFIQUE PLENAMENTE, LE HICE SABER EL
MOTIVO DE Mi VISITA, EL OBJETO DE LA FILMAGION, EN ESTE ACTO PROCEDO A ENTREGAR EN PROPIA MANO DE LA PERSONA QUE
ME ATIENDE ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, EJEMPLAR DE CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES ¥ DUPLICADO
DE CARTA CORTESIA, ACTO SEGUIDO DICHA PERSONA NOS PERMITE EL ACCESO AL INMUEBLE Y NOS BRINDA LAS FAGILIDADES
NECESARIAS PARA LLEVAR A CABO LA PRESENTE DILIGENCIA, SE TRATA DE UN INMUERLE DE SOTANO, PLANTA BAJA Y CINCO
NIVELES CON FACHADA EN GOLOR GRIS CON TABIQUES ANARANJADOS Y HERRERIA EN COLOR GRIS METALICO, AL INTERIOR
OBSERVO UNA OBRA NUEVA EN PROCESO EN ETAPA DE ESTRUCTURA TERMINADA Y AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA
SE LLEVAN A CABO TRABAJOS DE LIMPIEZAZ Y DE REPELLADO, OBSERVO MATERIAL PROPIO DE LA CONSTRUCCION COMO
TABIQUES, CIMBRA ENTRE OTROS AS] COMO HERRAMIENTAS PROPIAS DE LA ACTIVIDAD, HAY 6 TRABAJADORES, SE TRATA DE
TRES CUERPOS CONSTRUCTIVOS,, POR LO QUE RESPECTA AL ALCANCE DE LA ORDEN MANIFIESTQ LO SIGUIENTE: 1.» AL MOMENTO
OE LA PRESENTE VISITA SE OBSERVAN SEIS NIVELES A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA; 2.EL USO OBSERVADO AL,
MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA ES DE OBRA NUEVA EN PROCESO CON ESTRUCTURA TERMINADA, REPELLADO DE MURGS
X EIMPIEZA. 3.~ DE LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) LA SUPERFICIE DEL PREDIO VISITADO ES DE 450 M2 CUATROCIENTOS-
CINCUENTA METROS CUADRADOS, B) SUPERFICIE UTILIZADA ES DE 2016.34 M2 DOS MIL DIECISEIS PUNTO TREINTA Y CUATRC
WMETROS CUADRADCS, C) SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA ES DE 1879.92 M2 MIL OCHOCIENTOS
SETENTA Y NUEVE PUNTO NOVENTA Y DOS METROS CUADRADOS, D) ALTURA DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE
BANQUETA ES DE 13.68 TRECE PUNTO SESENTA Y OCHO METROS LINEALES, Y E) SUPERFICIE DE AREA LIBRE £S DE 136.42 M2
CIENTO TREINTA Y SEIS PUNTO CUARENTA Y DOS METROS CUADRADOS, POR LO QUE RESPECTA A LOS INCISOS A FRACCIONES |, If
YUIB Y CNO EXHIBE. SE ENTREGA EN PROPIA MANO DUPLICADO DE LA PRESENTE DILIGENCIA..

De la descripcién anterior, se advierte que se trata de una obra nueva en proceso con
estructura, repellado de muros y limpieza, en un inmueble constituido por seis (6) niveles
contados a partir de nivel medio de banqueta, con una superficie del predio de 450 m2
(cuatrocientos cincuenta metros cuadrados), una superficie de construccién a partir de
nivel medio de banqueta de 1879.92 m2 (mil ochocientos setenta y nueve punto noventa y
dos metros cuadrados), una superficie de area libre de 136.42 m2 (ciento treinta y seis
punto cuarenta y dos metros cuadrados) y una altura de 13.68 ml (trece punto sesenta y
ocho metros lineales), superficies que se determinaron empleando telemetro laser digital
marca Bosch GLM 150, tal y como lo asenté el personal especializado en funciones de
verificacién adscrito a este Instituto, en el acta de visita de verificacién materia del
presente procedimiento, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 29
fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3
fraccion XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, -=---=e==e==nn-

Asimismo asento en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
se re’fiere la orden de visita, lo siguiente:
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NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA.

En dicho sentido, esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacién del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos del articulo 327 fraccién | y Il del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de la materia, de
conformidad con los articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México y 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
las cuales se hacen consistir en las que a continuacion se citan:

1. Copia cotejada con copia certificada de la Escritura Publica numero ocho mil
seiscientos sesenta y dos (8,862), de fecha diecisiete de enero de mil novecientos
noventa y uno, pasada ante el Licenciado Enrique Davila Meza, titular de la notaria
numero ciento noventa y dos (192) del entonces Distrito Federal, documental de la cual
se la Constitucion de la sociedad mercantil denominada Construccién Asesoria y
Supervision, Sociedad Anénima de Capital Variable.

2. Copia cotejada con copia certificada de la Escritura Publica nimero ciento veintiun mil
cuatrocientos veintisiete (121,427), de fecha trece de abril de dos mil dieciocho, pasada
ante el Licenciado Alfonso Zermefio Infante, titular de la notaria nimero cinco (5) de
esta Ciudad, documental de la cual se advierte la Protocolizacién del Acta de la
Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de la sociedad denominada
Construccién Asesoria y Supervision, Sociedad Anénima de Capital Variable,
llevandose a cabo el revocamiento y otorgamiento de poderes.

3. Copia cotejada con original del Contrato de Obra a precio alzado, de fecha dieciocho
de agosto de dos mil diecisiete, celebrado entre la ciudadana

Mandataria de los beneficiarios de las viviendas a desarrollarse. en su caracter
Wte y la persona moral denominada

en su caracter de Constructor, respecto del inmueble ubicado en -

4. Copia cotejada con copia certificada del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo, Folio 27589-151GUGR16, con fecha de expedicién del cinco de mayo de dos
mil dieciséis, respecto del inmueble materia del presente procedimiento de verificacion,
de cuyo contenido se advierte que tenia una vigencia de un afio contado a partir del dia
siguiente de su expedicion, esto fue hasta el seis de mayo de dos mil diecisiete,
resultando evidente que dicho certificado no se encontraba vigente al momento de
practicar la visita de verificacion; sin embargo, sin embargo, acredité haber ejercido el
derecho conferido en el mismo, en términos del articulo 158 fraccion Il parrafo tercero
del Reglamento de |a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al haber tramitado
su Aviso de Realizacién de obras que no requieren manifestacién de construccién o
licencia de construccion especial, Folio A-006/DOUL/62/17, con fecha de certificacion
del quince de marzo de dos mil diecisiete, durante la vigencia del Certificado de
referencia, por lo cual esta autoridad entrara a su estudio en lineas posteriores, ----------

5. Copia cotejada con copia certificada del Aviso de Realizacién de obras que no
requieren manifestacion de construccion o licencia de construccion especial, Folio A-
006/DOUL/62/17, con fecha de certificacidn del quince de m il diecisi

respecto del inmueble ubicado en

ocumental que se relaciona con la probanza

anteriormente descrita.

6. Copia cotejada con copia certificada de la solicitud de la Constancia de Alineamiento
/o Numero Oficial, con folio 0378/2016, con fecha veinticuatro de junio de dos mil
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dieciséis, de la que se desprende Unicamente la solicitud del alineamiento y numero
oficial asignado al inmueble materia del presente procedimiento, mas no asi la
expedicion de la misma.

7. Copia cotejada con original del Oficio No. DG/DEO/0800/2017 C.D.D. 50AA, de fecha
treinta de marzo de dos mil diecisiete, emitido por el Director Ejecutivo de Operacién
del Instituto de Vivienda del Distrito Federal, por medio del cual se informa que fue
autorizada la asignacién de la empresa para llevar a cabo los trabajos de Demolicién,
Edificacién, Obra exterior mayor y Sustentabilidad, respecto del inmueble de mérito.----

8. Copia cotejada con original del Oficio DGAM/DEPSCP/DPC/0193/2018, de fecha trece
de febrero de dos mil dieciocho, emitido por el Director de Proteccién Civil en la
Alcaldia Gustavo A. Madero, por medio del cual se autoriza el Programa Interno de
Proteccion Civil, respecto de la Obra en proceso de construcciéon ejecutada en el
inmueble de mérito.

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad determina que la documental que debe ser
considerada al momento de emitir la presente determinacion, es el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, Folio 27589-151GUGR16, con fecha de expedicion del
cinco de mayo de dos mil dieciséis, del cual se desprende que tuvo una vigencia de un
afo contado a partir del dia siguiente de su expedicién, esto fue hasta el seis de mayo de
dos mil diecisiete, por lo que dicho Certificado no se encontraba vigente al momento de la
practica de la visita de verificacién, no obstante, también lo es que acredita haber ejercido
el derecho conferido al haber tramitado su Aviso de Realizacién de obras que no
requieren manifestaciéon de construccién o licencia de construccion especial, tal y como se
sefald en parrafos anteriores.

Ahora bien, del estudio y analisis del Certificado de referencia, se desprende en la parte
conducente que al inmueble objeto del presente procedimiento, le aplica la zonificacion
HC/3/30/M, Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3 niveles maximos de
construccion, 30% de érea libre y densidad “M” (Media), una vivienda por cada 50.00 m?
de la superficie total del terreno, asimismo, por Norma General de Ordenacién No. 26
“‘Norma para incentivar la Produccién de Vivienda Sustentable de Interés Social y
Popular”, publicada en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el diez de agosto de
dos mil diez, le concede directamente la zonificacion H/6/20, Habitacional, 6 niveles
maximos de construccién, 20% minimo de area libre, en donde el aprovechamiento de
uso de suelo solicitado le permite la construccion de hasta 26 (veintiséis) viviendas, con
un precio final de venta por vivienda de hasta 25 veces el salario minimo anualizado
(VSMA), incluyendo el cajén de estacionamiento, para una superficie maxima de
construccion de 2,249.70 m2 (dos mil doscientos cuarenta y nueve punto setenta metros
cuadrados), siendo que al momento de la visita de verificacién el personal especializado
en funciones de verificacion, observd un inmueble constituido por seis (6) niveles
contados a partir de nivel medio de banqueta y una superficie de construcciéon contada a
partir del nivel medio de banqueta de 1,879.92 m2 (mil ochocientos setenta y nueve punto
noventa y dos metros cuadrados) por lo que se hace evidente que los niveles y la
superficie de construccion observados al momento de la practica de la visita de
verificacion en el inmueble visitado, son los permitidos de conformidad con el Certificado
Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, Folio 27589-151GUGR16, con fecha de
expedicion del cinco de mayo de dos mil dieciséis.

Asimismo, para determinar si el visitado cumple con la superficie de area libre que sefiala
la zonificacion aplicable, es importante especificar que del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, Folio 27589-151GUGR16, con fecha de expedicion del
cinco de mayo de dos mil dieciséis, es necesario como primer paso establecer la
superficie del predio es de 450 m2 (cuatrocientos cincuenta metros cuadrados), en ese
sentido, y de acuerdo a la zonificacién aplicable al inmueble visitado, se desprende que el
porcentaje de area libre que debe respetar es del 20%, siendo que de la operacion
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aritmética efectuada respecto de la superficie del predio, es decir, de 450 m2
(cuatrocientos cincuenta metros cuadrados), en relacion con el 20%, de area libre
sefialado en la zonificacién aplicable, da como resultado la cantidad de 90 m2 (noventa
metros cuadrados), por lo que del acta de visita de verificacién se desprende lo siguiente:
“...SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE 136.42 M2 CIENTO TREINTA Y SEIS PUNTO
CUARENTA Y DOS METROS CUADRADOS..." (Sic), por lo que se hace evidente que el
area libre observada al momento de la practica de la visita de verificaciéon en el inmueble
visitado, es la permitida en la zonificacion prevista en el Certificado de antes referido.-------

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el inmueble visitado hasta el
momento de la visita de verificacion materia del presente procedimiento, observo las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano y uso de suelo,
respecto al nimero de niveles, superficie maxima de construccion y la superficie de area
libre observados en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, de
conformidad con la zonificacion aplicable, prevista en el Certificado Unico de Zonificacion
de Uso del Suelo, Folio 27589-151GUGR16, con fecha de expedicion del cinco de mayo
de dos mil dieciséis, de conformidad con los articulos 43, 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estéan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién
Puablica dicte en aplicacién de esta Ley”.

“Articulo 47.-Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta
ley y su reglamento”.

“Articulo 48.- El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que
tienen por objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo
del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51.- Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

l. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial, Espacio
Abierto; Areas Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-----

TERCERO.- Por lo que hace al nimero de niveles, la superficie maxima de construccion y
la superficie de area libre, observados en el inmueble visitado al momento de la visita de

verificacion, esta autoridad determina que la persona moral denominada
Poseedora del inmueble

materia del presente procedimiento, al momento de la visita de verificacién cumplié con
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las disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano y uso de suelo,
dejando a salvo a la facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de
verificacién necesarias en el inmueble; lo anterior en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa.

CUARTO.-. Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucién, para que en su caso interponga el recurso de
inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Ngtifi nte resolucidon, a la persona moral
denominada
Variable, Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, por co

a Legal, la ciudadana

icilio sefialado para oir y recibir notificaciones, ubicado en

SEXTO.- En cumplimiento al resolutivo anterior, girese oficio a la Coordinaciéon de
Verificacion Administrativa de este Instituto, para que se designe y comisione a personal
especializado en funciones de verificacién para que realice la notificacion de la presente
resolucién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito nggVa‘I/)

SEPTIMO.- CUMPLASE.—C, e R ARG

Asi lo resolvié icenciada Maira Guadalupe Lépez Olvera, Coordinadora de
Substanciacién de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Fede’- al, quien firma al calce por duplicado. Conste.

ove/dl R*«
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