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En la Ciudad de México, a cuatro de junio de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble
ubicado en 1er Callején San Nicolas, nimero quince guion B (15-B), Colonia Merced
Balbuena, Demarcacion Territorial Venustiano Carranza, en esta Ciudad; atento a los
siguientes:

RESULTANDOS

1.- El trece de agosto de dos mil dieciocho, se emiti6 la orden de visita de verificacién al
inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3035/2018, misma que fue ejecutada el dia dieciséis del mismo
mes y afo, por el servidor publico Ramirez Sanchez Fernando, personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- El dia treinta de agosto de dos mil dieciocho, se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por la ciudadana* mediante el cual
formulé observaciones y presentdé pruebas que considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha tres de octubre de dos mil
dieciocho, mediante el cual se reconocio la personalidad de la promovente en su calidad
de titular del establecimiento materia del presente procedimiento, se tuvieron por ofrecidas
y admitidas las pruebas exhibidas y se sefial6é dia y hora para que tuviera verificativo la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, misma que se desarroll6 a
las doce horas con treinta minutos del dia veintiséis de noviembre de dos mil dieciocho,
haciéndose constar la comparecencia de la promovente, teniéndose por desahogadas las
pruebas admitidas y se tuvieron por formulados alegatos de forma verbal.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Coordinadora de Substanciacién de Procedimientos del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver el presente
asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo, 17 parrafo
tercero y 122 apartado A fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1y 33 numeral 1 y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y Xll, 5,11 fraccion Il, 44 fraccion | y 45 de
la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de
México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, lll, IV, V, VI, VIII, IX, 7 fracciones |,
I, 11I, 1V, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 1, 2
fracciones Il y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A fracciones | inciso d), Il y IV, 8 fraccion Il, 18,
19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VII, 7, 22 fraccion Il, 23, 25 apartado A
BIS, fracciones |, IV, V y Xl del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccién IV,
35 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Venustiano Carranza y
Normas de Ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y
7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los
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articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificaciéon, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion de acuerdo
con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende
que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asentéd
en la parte conducente lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
PLENAMENTE CONSTITUIDO EN EL INMUEBLE INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION CORROBORANDO EL DOMICILIO
con U =< s0NA A LA QUE ENTREGO ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, CARTA DE
DERECHOS Y OBLIGACIONES Y CARTA CORTES{A ME PERMITE EL ACCESO AL INTERIOR DEL ESTABLECIMIENTO DONDE OBSERVO
£L GIRO DE VENTA DE ARTICULOS VARIOS Y JUGUETES, CON RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION: 1) CUENTA CON UN NIVEL A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA, 2) LA ACTIVIDAD QUE SE OBSERVA ES LA
VENTA DE ARTICULOS VARIOS ¥ JUGUETES, 3) A)LA SUPERFICIE DEL INMUEBLE ES DE METROS CUADRADOS CIENTO CUARENTA Y
CUATRO METROS CUADRADOS (144 M2), B) SUPERFICIE UTILIZADA ES DE CIENTO CUARENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (144
2), C) SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE CIENTO CUARENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (144 M2), D) ALTURA DEL INMUEBLE ES
DE CINCO PUNTO CUARENTA METROS (5.40 M), E) NO CUENTA CON AREA LIBRE, CON REFERENCIA A LOS APARTADOS A, B Y C,
DOCUMENTO DESCRITO EN EL APARTADO DE DOCUMENTO..

De la descripcién anterior, se advierte que la actividad desarrollada en el establecimiento
visitado es de venta de articulos varios y juguetes, en una superficie de 144 m2 (ciento
cuarenta y cuatro metros cuadrados), superficie que se determiné empleando telemetro
laser digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo asenté el personal especializado en
funciones de verificacién adscrito a este Instituto, en el acta de visita de verificacion
materia del presente procedimiento, quien cuenta con fe publica en los actos en que
interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion
[l de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion
XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, o siguiente:

|- CONSTANCIA DE ZONIFICACION DE USO DE/SUELO EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, TIPO
ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION NUEVE DE FEBRERO DEL MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS, CON VIGENCIA DE 1 ANO,
FOLIO 2672.. -

Documental respecto de la cual esta autoridad se pronunciara en parrafos posteriores,
toda vez que obra agregada en autos del presente procedimiento.

En consecuencia esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas admitidas y
desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, en relaciéon con el
objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, las cuales se valoran en términos
cdel articulo 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacion supletoria a la Ley de la materia, de conformidad con los articulos 4 de la Ley
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 7 del Reglamento de
Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal, mismas que se hacen consistir en las que
a continuacion se citan:

1.- Impresién del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio
29748-151AYFR18D, con fecha de expedicion de veintinueve de agosto de
dos mil dieciocho, respecto del inmueble objeto del presente procedimiento,
expedido conforme al PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION VENUSTIANO CARRANZA DEL
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DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal, el veintiséis de enero de dos mil cinco, (vigente al momento en que
se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), y toda
vez que esta autoridad se rige bajo el principio de buena fe que sefalan los
articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México y en aplicacion del principio del buen derecho, es procedente tomar en
cuenta dicho Certificado para los efectos de la presente determinacion, por lo
que, se entrara a su estudio el lineas posteriores.

2.- Copia cotejada con original de la Constancia de Zonificacién de Uso del Suelo,
folio 2872, con fecha de expedicién de nueve de febrero de mil novecientos
noventa y seis, para el inmueble que nos ocupa, de la que se desprende que
el uso de suelo es para la compraventa de articulos y juguetes en general, en
una superficie de hasta en 500 m2 (quinientos metros cuadrados).----=-=--------

3.- Impresion Digital del Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos
Mercantiles con giro de Bajo Impacto, de fecha veinticinco de septiembre de
dos mil dieciocho, folio VCAVAP2018-09-2600253014, para el giro de Venta
de juguetes y articulos de fiesta en general, en una superficie de 150 m2
(ciento cincuenta metros cuadrados), para el establecimiento gue nos ocupa. -

En ese sentido, del estudio del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital,
folio 29748-151AYFR18D, con fecha de expedicion de veintinueve de agosto de dos mil
dieciocho, expedido conforme al PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION VENUSTIANO CARRANZA DEL DISTRITO
FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el veintiséis de
enero de dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), del cual se desprende que el inmueble visitado
tiene permitido en la zonificacion HM (Habitacional Mixto), entre otros, la actividad de
venta de juguetes y articulos manufacturados, en consecuencia se hace evidente que la
actividad desarrollada en el establecimiento visitado, es la permitida para el mismo, de
conformidad con el certificado antes mencionado.

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de Uso de Suelo, de conformidad con el Certificado
Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio 29748-151AYFR18D, con fecha de
expedicion de veintinueve de agosto de dos mil dieciocho, respecto del inmueble objeto
del presente procedimiento, expedido conforme al PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION VENUSTIANO CARRANZA DEL
DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el
veintiseis de enero de dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita
de verificacién materia del presente asunto), en relacién con los articulo 43, 47, 48 y 51
fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra dicen:------------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estén obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacion de esta Ley”,

“Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerédn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expediré en los términos que sefiale esta ley y
su reglamento”.

“Articulo 48. E| ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las nomas de
ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”.
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“Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

I.- En suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.-----

TERCERO.- Por lo que hace a la actividad desarrollada en el establecimiento visitado
observada al momento de la visita de verificacion, se determina que la ciudadana-

titular del establecimiento materia del presente procedimiento, observa
las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de Uso de Suelo, lo
anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente
resolucién administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, en su caso, interponga el recurso de
inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiqguese personalmente el contenido de la presente resolucion a la
ciudadanab titilar del establecimiento materia_del iresente

SEXTO.- CUMPLASE (7’% B

= [ —

Asi lo resolvié la Mdalupe Lépez Olvera, Coordinadora de Substanciacion de
Procedimientos del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, quien firma
al calce por duplicado. Conste.
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