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En la Ciudad de México, a seis de junio de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
denominado papeleria roma, ubicado en Calzada Renacimiento, nimero trescientos setenta y
uno (371), Colonia Petrolera, Delegacion Azcapotzalco, en esta Ciudad, mismo que se sefiala
en la fotografia que para tal efecto se inserta mediante fotografia inserta en la orden de visita
de verificacion, lo anterior con fundamento en lo dispuesto por el articulo 99 parrafo segundo
de la Ley del Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, en relacién con la fraccién il
del articulo 15 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, atento a los
siguientes:

RESULTANDOS

1.- El veinte de agosto de dos mil dieciocho, se emitié la orden de visita de verificacion al
inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3186/2018, misma que fue ejecutada el dia veintiuno del mismo mes y
ano, por el servidor publico Yonatan Leo Garcia Soriano, personal especializado en funciones
de verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias, observados.

2.- El cuatro de septiembre de dos mil dieciocho. se recibid en la Oficialia de Partes da este
Instituto, escrito signado por los ciudadanos

mediante el cual formularon observaciones y presentaron pruebas que consideraron
pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de
visita de verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha siete de
septiembre de dos mil dieciocho. por el cual, Unicamente se reconocid la calidad del
ciudadano como visitado del inmueble objeto del presente
procedimiento, se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas y se sefial6 dia y
hora para que tuviera verificativo la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de
alegatos, misma que se desarrollé a las diez horas del dia dieciocho de octubre de dos mil
dieciocho, haciéndose constar la comparecencia del promovente, teniéndose por
desahogadas las pruebas admitidas y se tuvieron por formulados alegatos de forma verbal.--—

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad resuelve en
términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Coordinadora de Substanciacion de Procedimientos del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para resolver los
procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion en las materias competencia
de este Organismo Descentralizado, y en su €aso, determinar las sanciones qgue deriven del
incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados; de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A
fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y
transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1,
3 fraccion | y XlI, 5,11 fraccion I, 44 fraccion | y 45 dé la Ley Organica del Poder Ejecutivo y
de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones II y VI, 3, 5y 6 fracciones
L AL L IV, VI VLY IX, 7 fracBiones |, I 11, 1V, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105,
105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, y transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones
'y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso c, 1y IV, 15 fraccion |,
23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccién VII, 7, 22 fraccién I, 23, 25 apartado A
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BIS, seccién primera, fracciones V y XI, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado: 1 fraccion v, 2, 3
fracciones II, Ill y V, 4, 14 fraccién |V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa Delegacional
ylo Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Azcapotzalco y Normas de Ordenacién en
la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el
inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto,
documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los articulos 15 y 20 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su
validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con
que se actla, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.--

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se
realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucién de acuerdo con
los siguientes razonamientos légicos juridicos.

Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que
el Personal Especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, asenté en la
parte conducente lo siguiente:

TN ERE e Ava e e e n s

EN RELACION CON EL OBJETO ¥ ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE MACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS! LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: et A i
CONSTITUIDO EN EL INMUEBLE AL QUE VA DIRIGIDA LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION POR ASi CORROBORARLO CON LA
NOMENCLATURA OFICIAL, CON LA FOTOGRAFIA INSERTA Y CON EL VISITADO QUIEN MANIFIESTA SER CORRECTO, REQUIERO LA
PRESENCIA DEL C. PROPIETARIO, TITULAR, POSEEDOR. OCUPANTE. DEPENDIENTE, ENCARGADO, RESPONSABLE,
ADMINISTRADOR, DONDE SOMOS ATENDIDOS POR EN SU CARACTER DE TITULAR A QUIEN LE
EXPLICAMOS EL MOTIVO DE NUESTRA VISITA CON QUIEN REALIZAMOS EL REGORRIDO, DESIGNA UN TESTIGO. PODEMOS
OBSERVAR UN ESTABLECIMIENTO FACHADA EN CANCELERIA DE METAL CON DENOMINAGION PAPELERIA ROMA, EN DONDE SE
ADVIERTEN DOS MOSTRADORES CON PLUMAS, GOMAS, TIJERAS Y PRODUCTOS PROPIOS DEL GIRO DE PAPELERIA Y UNA
FOTOCOPIADORA; RESPECTO AL OBJETO Y ALGANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION EN SU PUNTO 1.- EL NUMERO DE
MIVELES DEL INMUEBLE ES TRES NIVELES (EL ESTABLECIMIENTO SE ENCUSNTRA EN PLANTA BAJA), RESPECTO AL PUNTO 2. BL
USO DE SUELO OBSERVADO Al MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA ES DE PAPELERIA, RESPECTO AL PUNTO 3.LA MEDICION
DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES A) SUPERFICIE DEL INMUESLE VISITADO DIECISIETE METROS CUADRADOS (17 M2), B) SUPERFICIE
UTILIZADA DIECISIETE METROS CUADRADOS (17M2), C) SUPERFICIE CONSTRUIDA DIECISIETE METROS CUADRADOS (1712), B}
ALTURA DE DOS PUNTO CINCUENTA METROS (2.5M), £) SUPERFICIE DE AREA LIBRE NO SE ADVIERTE EN EL INMUEBLE DENOMINADO
PAPELERIA ROMA, RESPECTO AL PUNTO A, AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA NO EXHIBE DOCUMENTO, RESPEGTO
PUNTO B. NO EXHIBE DOCUMENTO ALGUNO AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA, Y RESPECTO AL PUNTO C. NC EXHIBE
DOCUMENTO ALGUND AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA Rt b e o kb gy

De la descripcién anterior, se advierte que la actividad desarrollada en el establecimiento
visitado, es de papeleria en una superficie utilizada de 17 m2 (diecisiete metros cuadrados),
superficies que se determinaron empleando telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, tal
y como lo asenté el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, en el acta de visita de verificacion materia del presente procedimiento, quien se
encuentra dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de
conformidad con los articulos 29 fraccién Ill de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacion a que se
refiere la orden de visita, lo siguiente:
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NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA.

i et s AL A SR AL AMARIATAR F S SIALHITATOO

En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas que fueron admitidas y
desahogadas durante la substanciaciéon del presente procedimiento, en relacion con el objeto
y alcance de la Orden de visita de verificacién, las cuales se hacen consistir en las que a
continuacioén se citan:

1. Original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo, con nimero de
folio 36657-151JIGE18, de fecha veinticinco de junio de dos mil dieciocho, vigente
al momento de la visita de verificacion, relativo al inmueble visitado, expedido
conforme al DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANOQO PARA LA DELEGACION AZCAPOTZALCO, publicado
en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el veinticuatro de septiembre de
dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), documental con la cual el visitado pretende acreditar
que la actividad desarrollada en el inmueble que nos ocupa se encuentra permitida
en la zonificacién aplicable al inmueble visitado, y toda vez que esta autoridad se
rige bajo el principio de buena fe que sefalan los articulos 5 y 32 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, y en aplicacion del principio del
buen derecho, es procedente tomar en cuenta dicho documento para los efectos
de la presente determinacion, de la cual esta autoridad entrard a su estudio en
lineas subsecuentes.

Ahora bien, del estudio y anélisis del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo, con
ndmero de folio 36657-151JIGE18, de fecha veinticinco de junio de dos mil dieciocho, se
desprende que al inmueble visitado le aplica la zonificacion H (Habitacional), conforme al
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
VIGENTE PARA LA DELEGACION AZCAPOTZALCO, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal, el veinticuatro de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento
en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), sin embargo para
colonias con restricciéon de comercio al por menor de productos basicos los usos de comercio
al por menor SOLO SE PERMITIRAN EN PLANTA BAJA EN UNA SUPERFICIE MAXIMA DE
HASTA 50 M2, dentro de esos productos basicos se encuentran “las papelerias” como se
puede apreciar del propio Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Ahora bien del
acta de visita de verificacion se desprende que la superficie del inmueble visitado es de
diecisiete metros cuadrados (17 m2) toda vez que asi lo asentd el personal especializado en
funciones de verificacion, en consecuencia se hace evidente que la actividad desarrollada en
el establecimiento visitado, el nivel en que se desarrolla y la superficie, son los permitidos para
el mismo, de conformidad con el certificado antes mencionado.

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, de conformidad con el Certificado
Unico de Zonificacién de Uso de Suelo, con nimero de folio 36657-151JIGE18, de fecha
veinticinco de junio de dos mil dieciocho, en relacién con los articulos 43, 47, 48 y 51 fraccién |
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a continuacion sefialan:———-——-————-—

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 43. Las personas fisicas o morales, ptblicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Pdblica dicte en
aplicacién de esta Ley”

“Articulo 47. Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedird en los términos que seriale esta ley y
su reglamento”.

“Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrifo
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de
ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
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urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se considerardn las
siguientes zonas y usos del suelo:

I.- En suelo urbano: Habitacional, Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de

verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada por
personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Por lo que hace a la actividad desarrollada en el establecimiento visitado,
observada al momento de la visita de verificacion, se determina que la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del inmueble visitado, observa las disposiciones legales vy
reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano, lo anterior en términos de lo
previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa,-------------=-----

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que en su caso, interponga el recurso de
inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio ante el Tribunal
de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Girese atento oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacién para que se proceda a notificar la presente resolucion, de conformidad con el
articulo 83 fraccién | del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.----------

SEXTO.- Notifiquese personalmente a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble visitado,

r e

SEPTIMO.- CUMPLASE == i
A s

Asi lo resolvié la Lice'n'c‘raécfE"Maira Gua e Lépez Olvera, Coordinadora de Substanciacion

de Procedimientos del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, quien firma

al calce por duplicado. Conste.

OVC/MMOR

/
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