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En la Ciudad de Méxiéo, a cinco de junio dos mil diecinueve.

VISTOS para resolv#r los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble
ubicado en Avenida Insurgentes Sur, nimero dos mil cuatrocientos once (2411), colonia
Loreto, Demarcacion Territorial Alvaro Obregén, en esta Ciudad: de conformidad con los
siguientes: :

RESULTANDOS

1.- En fecha veintidés de agosto de dos mil dieciocho, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmuegle citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3361/2018, misma que fue ejecutada el veintitrés del mismo mes y
afio por la servidora publica Montenegro Aguilar Emma Angélica, personal especializado
en funciones de verificacion, adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- En fecha cinco de septiembre de dos mil dieciocho, se recibio ialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por el ciudadano mediante el
cual formulé observac#iones y presenté las pruebas que considero pertinentes respecto de

los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha diez de septiembre de dos mil
dieciocho, mediante el cual se reconocié la personalidad del promovente en su caracter de
Copropietario y Apoderado Legal de los Copropietarios del inmueble materia del presente
procedimiento, sefialandose dia y hora para que tuviera verificativo la audiencia de
desahogo de pruebas'y formulacion de alegatos, misma que se desarroll6 a las once horas
con cuarenta y cinco minutos del primero de octubre de dos mil dieciocho, haciéndose
constar la incompareFencia del promovente, teniéndose por desahogadas las pruebas
admitidas. 1

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Cooﬂ*dinadora de Substanciacion de Procedimientos del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver el presente
asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo
tercero, y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1y 33 nuﬂ-leral 1, transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y Xll, 5, 11 fraccion Il, 44 fraccién | y 45 de
la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México;
1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones ALV, V, VI VL 1, 7 fracciones |, I, ", 1v,
8,9, 13 de la Ley de l%’rocedimiento Administrativo de la Ciudad de México: 1, 2 fracciones
Iy V, 6 fraccion 1V, 7 apartado A fracciones | inciso d), Il'y IV, 8 fraccion II, 18, 19 fraccién
IV'y Decimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion Il, 23, 25 apartado A Bis fracciones I, IV,
V'y Xl del Estatuto Orzénico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
Organismo Publico Descentralizado: 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccion
IV, 35y 78 del Reglarhento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de
la Ley de Desarrollo U[rbano del Distrito Federal.
|
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi| como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Alvaro Obregén vy
Normas de Ordenacié:n en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y7
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los
articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisit?s necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
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transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad con
los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucién de acuerdo
con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

Se procede al estudio y andlisis de lo asentado por el Personal Especializado en
Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, en relacién a los hechos, objetos,
lugares y circunstancias observadas durante la practica de la visita de verificacion materia
del presente procedimiento:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN, GORROBORANDOLO CON LA NOMENCLATURA OFICIALY AL
SER LEIDA EN VOZ ALTA ANTE EL C. VISITADO, DANDOLO POR CORRECTO, SOLICITO LA PREBENCIA DEL TITULAR Y/O PROFIETARIO
Y/0 POSEEDOR ¥/0 RESPONSABLE Y/O ENCARGADO Y/O DEPENDIENTE Y/O ADMINISTRADOR Y/l OCUPANTE, ATENDIENDO EL C.
EN SU CARACTER DE ENCARGADO A QUIEN LE ENTREGO EL ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION,
CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES, EXPLICANDO EL MOTIVO DE MI PRESENCIA, NO OMITO MENCIONAR QUE SOBRE LA
SE ADVIERTE UN TAPIAL DE MADERA SIN NINGUN ACCESO, ASI COMO LA MANIFESTACION DE
CONSTRUCCION CON EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN, SIN EMBARGO LA ENTRADA AL PREDIO EN COMENTO ES SOBRE LA
AVEMIDA REVOLUCION EL CUAL CUENTA CON EL MISMO TIPO DE TAPIAL, OBSERVANDO AL INTERIOR UN CUERPO CONSTRUTIVO
CON EL MISMO BASAMENTO DE LA CUAL SE DESPRENDEN DOS TORRES CONECTADAS ENTRE 5, SIENDO ESTAS DE ESTRUCTURA
METALICA DE VIGAS Y LOZACERO, DONDE SE ADVIERTEN TRABAJOS DE LEVANTAMIENTO DE MUROS INTERNOS EN PLANTA BAJA,
SE ADVIERTE TRABAJOS DE HERRERIA Y COLADO DE LOZA EN NIVELES SUPERIORES, CABE MENCIONAR QUE AL MOMENTO
CUENTAN CON SEIS SOTANOS, PLANTA BAJA, UN MEZANINE Y NUEVE NIVELES SUPERIORES, EN CUANTO A LOS NUMERALES: 1.-
EL NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACIGN A PARTIR DEL NIVEL MEDI) DE LA BANQUETA £8 DE ONCE NIVELES AL MOMENTO DE
LA DILIGENCIA; 2.- EL USO OBSERVADO ES DE OBRA NUEVA EN PROCESO EN ETAPA DE OBRA NEGRA; 3.- DE LAS MEDICIONES: A)
LA SUPERFICIE DEL PREDIO ES DE 3248.50M2; ) LA SUPERFICIE UTILIZADA AL INTERIOR PARA CADA USQ OBSERVADQ ES DE
37,582.63M2. Y C) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA ES DE 17,706.63M2 AL MOMENTO DE LA
DILIGENGIA; D) LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE 38.20M A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA AL MOMENTO DE LA DILIGENCIA
; E) EL AREA LIBRE ES DE 1727.93M2, ENCUANTO AL INCISO A,B Y C EXHIBE DOCUMENTOS DESCRITOS EN EL APARTADO
CORRESPONDIENTE.

De lo anterior, se desprende que se trata de una obra nueva en etapa de obra negra,
constituida al momento de la visita de verificacion por dos torres de once (11) niveles
contados a partir del nivel medio de banqueta, en una superficie del predio de 3,248.50 m?
(tres mil doscientos cuarenta y ocho punto cincuenta metros cuadrados), con una
superficie construida contada a partir del nivel medio de banqueta de 17,706.63 m?
(diecisiete mil setecientos seis punto sesenta y tres metros cuadrados), una altura de 38 20
m (treinta y ocho punto veinte metros lineales), y un area libre de 1,727.93 m? (mil
setecientos veintisiete punto noventa y tres metros cuadrados), mismas que se
determinaron mediante telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo asienta
el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, quien se
encuentra dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones,
de conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccion |ll de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccién XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Asimismo asentd, en relacion a la documentacién a que se refiere la orden de visita, lo
siguiente:

VERIFICACION ANTES MENCIONADA, POR LO QUE MUESTRA LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:
|- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA,

TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION QUINCE DE OCTUSRE DEL DOS MIL Qul JGENGIA DE UN ANO CONTADO A
PARTIR DE LA FECHA DE 8U EXPEDICION, FOLIO 72160-1561CAAL1S, PARA EL DOMICILE
I o0 FoR & ERTIFICADOR, ZONIFICACION HW/4/30/MB,

AREA LIBRE MININA 1435.11M2, AREA MAXIMA DE DESPLANTE 1722.13M2, SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA
37,886.85M2, NIVELES 22,

En consecuencia esta autoridad procede a la valoracién de la documental exhibida al
momento de la visita de verificacion, asi como de las pruebas admitidas y desahogadas
durante la substanciacion del presente procedimiento, en términos del Coédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, en relacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion; las
cuales se hacen consistir en las que a continuacion se citan:
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1.- Original del instrumento notarial nimero 174,766 (ciento setenta y cuatro mil
setecientos sesenta y seis), de la que se desprende la protocolizacién del oficio
de autorizacion de fusién de predios y el contrato de compraventa, la cual se
valoran ep términos de los articulos 327 fraccién | y 403 del Cddigo de
Procedimigntos Civiles para el Distrito Federal.

|
2.- Original del instrumento notarial nimero 1 76,747 (ciento setenta y seis mil
setecientas cuarenta y siete), de la que se desprende el poder general limitado
para pleitos y cobranzas, a favor del promovente, la cual se valora en términos
de los artﬂculos 327 fraccién | y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal.

3.- Original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 24506-
151CAAL17, con fecha de expedicién once de abril de dos mil diecisiete, del
que se advierte que tenia una vigencia de un afio contado a partir del dia
siguiente de su expedicion, esto fue, hasta el dia doce de abril de dos mil
dieciocho, por lo que dicho documento ya no se encontraba vigente al
momento de la visita de verificacién, sin acreditar haber ejercido el derecho
conferido en el mismo, durante Ia vigencia del Certificado de referencia, por lo
que no sera tomado en cuenta para la emisién de la presente determinacién,----

4.- Original de la Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial, folio 5434-2014,
de fecha quince de diciembre de dos mil catorce, la cual se valora en término
del articulo 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
con el mi*fmo no se acredita el objeto y alcance de la Orden de Visita de
Verificacion, por lo que no se puede entrar a su estudio para emitir la presente
resolucion| administrativa.

5.- Original dél Dictamen para la Constitucién de un Poligono de Actuacion, folio
SEDUVI/DGDU/D-POL/068/2015, de fecha once de septiembre de dos mil
quince, la cual se valora en términos de los articulos 327 fraccién | y 403 del
Cddigo de; Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

6.- Original | del Dictamen Técnico en A.C.P, folio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/0880/2016, de fecha once de abril de dos mil dieciséis,
la cual se yalora en términos de los articulos 327 fraccién | y 403 del Codigo de
Procedimi%ntos Civiles para el Distrito Federal.

7.- Original del Dictamen Técnico en A.C.P, folio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/1283/2016, de fecha once de mayo de dos mil
dieciséis, mediante el cual, se emitié6 opinién técnica favorable en materia
estrictamente de conservacion patrimonial para el proyecto de construccion de
obra nueva para el uso comercial en dos niveles, area comunes en un nivel y
285 departamentos en 19 niveles para un total de veintidés niveles (6
sotanos+Semisétano+P.B.+21 niveles) con alturas de 82.2175 y 71.7675
metros al piso terminado de la azotea, en una superficie de construccién sobre
nivel de b?nqueta de 34,472.63 m2 de los cuales 2,959.78 m2 son para uso
comercial,| 1539.60 m2 de d&reas comunes y 29,973.25 m2 para uso
habitacional y bajo nivel de banqueta de 22,100.68 m2la cual se valora en
términos de los articulos 327 fraccién | y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles par‘F el Distrito Federal.

8.- Original dé la Licencia de Construccién Especial, folio 2348/2016, de fecha
primero de junio de dos mil dieciséis, la cual se valora en términos de los
articulos 327 fraccion | y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Fe?eral.

9.- Original dé la Declaratoria de Cumplimiento Ambiental, folio 07466, de fecha
cuatro de |abril de dos mil dieciséis, la cual se valora en términos de los
articulos 327 fraccion | y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Fegeral.
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10.- Original del Plan de Manejo de Residuos Soélidos para tramites de Impacto
Ambiental, folio 477DCA, de fecha veinticinco de febrero de dos mil dieciséis, la
cual se valora en términos de los articulos 327 fraccién | y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

11.- Original de la Resolucion Administrativa, folio
SEDEMA/DGRA/DEIA/010628/2016, de fecha tres de octubre de dos mil
dieciséis, la cual se valora en términos de los articulos 327 fraccién | y 403 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

12.-Original del Dictamen de Estudio de Impacto Urbano, folio
SEDUVI/DGAU/25611/2016 DGAU.16/DEIU/056/2016, de fecha siete de
noviembre de dos mil dieciséis, la cual se valora en términos de los articulos
327 fraccién | y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal.

13.- Registro de Manifestacién de Construccién Tipos B o C, con numero de folio
AOC-3367-2016, con sello de registro de Ventanilla Unica Delegacional de
fecha cinco de agosto de dos mil dieciséis, vigente al cinco de agosto de dos
mil diecinueve, relativa al inmueble visitado, de la que se desprende que tiene
una superficie del predio de 3157.24 m2 (tres mil ciento cincuenta y siete punto
veinticuatro metros cuadrados), con 22 (veintid6s) niveles, superficie de area
libre de 1481.53 m2 (mil cuatrocientos ochenta y uno punto cincuenta y tres
metros cuadrados) y una superficie de construccién sobre nivel de banqueta de
35,972.35 (treinta y cinco mil novecientos setenta y dos punto treinta y cinco
metros cuadrados), misma que se valora en términos de los articulos 327
fraccion | y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.—-

14.- Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 72160-151CAAL1S5,
con fecha de expedicién quince de octubre de dos mil quince, exhibido al
momento de la visita de verificacion, del que se desprende que tiene permitidos
veintidés (22) niveles méximos de construccién, una superficie maxima de
construccion de 37,886.85 m2 (treinta y siete mil ochocientos ochenta y seis
metros cuadrados), una superficie minima de area libre de 1,435.11 m2 (mil
cuatrocientos treinta y cinco punto once metros cuadrados) y una superficie
maxima de desplante de 1,722.13 m2 (mil setecientos veintidés punto trece
metros cuadrados), del que se advierte que tenia una vigencia de un afio
contado a partir del dia siguiente de su expedicién, esto fue, hasta el dia
dieciséis de octubre de dos mil dieciséis, resultando evidente que dicho
certificado no se encontraba vigente al momento de la practica de la visita de
verificacion; sin embargo, acredita haber ejercido el derecho conferido en el
mismo, en términos del articulo 158 fraccién |l parrafo tercero del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al haber tramitado su
Registro de Manifestacion de Construccion Tipos B o C, con numero de folio
AOC-3367-2016, con sello de registro de Ventanilla Unica Delegacional de
fecha cinco de agosto de dos mil dieciséis, durante la vigencia del Certificado
de referencia, y toda vez que esta autoridad se rige bajo el principio de buena
fe que sefalan los articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, y en aplicacion del principio del buen derecho, es
procedente tomar en cuenta dicho Certificado para los efectos de la presente
determinacion.

Una vez precisado lo anterior, del estudio y anélisis del Certificado Unico de Zonificacion
de Uso del Suelo, folio 72160-151CAAL15, con fecha de expediciéon quince de octubre de
dos mil quince, se hace constar que se aprobé el Dictamen para la Constitucién de un
Poligono de Actuacién mediante el sistema de actuacién privado, en el predio materia del
presente procedimiento, Inscrito en el Registro de los planes y programas en el acta 273
(doscientos setenta y tres), Libro V, Volumen Uno, de POLIGONOS DE ACTUACION, el
cinco de octubre de dos mil quince, de donde se desprende lo siguiente:
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RDO POR EL QUE SE APRUEBA LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE ACYUACIdN;’MEOIANTE EL
, CONFORMADO POR EL PREDIO UBICADO EN LA CALLE AVENIDA INSURGENTES SUR NUMERO 2471,
DELEGACION ALVARO OBREGON" dc fecha 28 do sopliembee

ro V de POLIG!
. nto: ”
ACUERDQ POR EL QUE SE APRUEBA LA CONSTITUCION DEL POLIGONOD DE ACTUAGION, MEDIANTE EL SISTEMA DE ACTUACION FRIVADO,

CONFORMADO POR EL PREDJO UBICADO EN LA CALLE AVENIDA INSURGENTES SUR NUMERO 2411, COLONIA BARRIO LORETO.
DELEGACION ALVARO OBREGON. ERREL

Adicionaimentn, con base e “AC
SISTEMA DE ACTUACION PRIVA
COLONIA BARRIO LOREYO,
Urbanc y

PRIMERQ, Si POLIGONO DE AC
POLOSR 201 48 ~ <91, frma pace ael pe A D00 of sl de acluecidn Privado, delsizas por of
DO UBICAI0 en [ Code AVINGY Bisugenies Sur ey 2411, Colonia Danio Locel, Dalogacién Ao Obogon, 4k do en loz
CORSITINTOS 1L . IV, Vy VI con ibs sigus nBves i -
Ane Lidee minema 1425 110"
| AT6h maiinie ca (6800 1,722 73 "
Sislerbicie Masvma U6 ConSIucei e aan
Pl s PN | 3r.esees
Nicdles 22 HpINNI0S}
1150 dal Sueic Habaro0al Mixto-
Z & ndmerc de wiendss fachibies se cakiss
gSenda R sucerBole mIvTy 0o ©
Odgettig e on fa zonKicackin eaire la supertcs de {3
. - por el proy
SEGUNDO. Para fa erecucion Gl PRIGORD 06 ACIIACIIN, & PIOMSIInC TJEDATS COMDIr 100SS 189S CONTIs A2BUSS o0 o Co uy Vi
TERCERO. Girnse siiifo ofcs & Reg gde flanes y Prog de O« o Urdans. do este Secretaris dé Dy o Urbano { ARINGC

; Y &

Dol CUTDICLAND L@ PARD OV QUE presentd ol lnteretnds ¥ 0086 ST Il presentn ACoerdo, con & Taslied 56 que 56 Jove & Caba i Inscngcian del
FRISER. pach Que surta log 8Ienlgs epmes & qua haya Hrpar
CUAR_TO. £ sobomiviie do o Copedliocen dal Poligono 96 Actuanidn. sjenmit 53 (enehos contencos e i Cartdicado Unico dis ZONICRCR 08 Lso del Susla
CON D) 00 1000 E5430- 15 IEREHI4 expadido ¢l & de Septemore de 2014, por o QU0 DAY VO MSCIED of DIBSANNG DOUGITO BN 0l ROGSIG do Planes
f’rog-'arr._as €2 Dosamoio Urdand, e 1 Secrolana de Dosanslio Udang y Vivenda, estars VIgante hasta 265 ¢ias o L D Qo S8 tique ol Programa
Deiegacieno! do Urbond vigenite pace Alvino Dbiregdn. pubiosds en in Gacta chokl dof DY Focs: ot 6 10 do mayD do 201 1. wmsemiesrmms e
QUINTO. El presotite Acuerdo, nd exime a fos intor del i de las domis alsposici fegales y regh o fa
materla, por fo que su Incumplimitato, dara lugar 3 fas que las s Fapongon. ™ (SIG}

1) De acuordo con ol “ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA LA CONSTITUCION
Wﬂ PREDIO UBICADO mvuw
de feaha 28 do septiembro de 2015, 50 pernitira 1o sig
Una Superficle Maxima do Consiruccion de 37,585.85 m’ para uso Habitacional Mixto, con un Area tibre minima o 1,435.11 m* y un Arce maxims de

dgsplante 0 1,722.13 m’, Alturs M de 22 (vah ) Niveses.

citado, esta autoridad no puede emitir pronunciamiento respecto del cumplimiento de las
mismas, en virtud de que se considera que unas, deben respetarse al ejecutarse el
proyecto pretendido, siendo que al momento de la visita de verificacién, aun se encontraba
en proceso de construccion, y en otras, no se cuenta con los elementos suficientes para
determinar el cumplimiento o incumplimiento de dichas condicionantes, por lo que esta
autoridad se encuentr# imposibilitada para emitir pronunciamiento alguno al respecto.-------

Cabe destacar que pO( lo que hace a las condicionantes sefialadas en el Certificado antes

Asimismo del Certificaho en estudio, se advierte que en términos del acuerdo por el que se
aprueba la constitucion de un poligono de actuacién mediante el sistema de actuacién
privado, en el predio materia del presente procedimiento, el inmueble objeto del presente
procedimiento tiene permitidos; veintidés (22) niveles maximos de construccién, una
superficie maxima de construccion de 37,886.85 m2 (treinta y siete mil ochocientos
ochenta y seis metros cuadrados), una superficie minima de rea libre de 1,435.11 m2 (mil
cuatrocientos treinta y cinco punto once metros cuadrados) y una superficie maxima de
desplante de 1,722.13/m2 (mil setecientos veintidés punto trece metros cuadrados), ahora
bien, del acta de visita de verificacién materia del presente asunto, se advierte que el
inmueble visitado, se encontraba edificado al momento de la visita de verificacién por dos
torres de once (11) niveles contados a partir del nivel medio de banqueta, con una
superficie de construccién contada a partir del nivel medio de banqueta de 17,706.63 m2
(diecisiete mil setecientos seis punto sesenta y tres metros cuadrados), por lo que se hace
evidente que el numero de niveles de construccién y la superficie maxima de construccion
observados al momen}o de la practica de la visita de verificacion en el inmueble visitado,
son los permitidos de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo, folio 72160-151CAAL15, con fecha de expedicién quince de octubre de dos mil
quince. :

Ahora bien, se desprende que la superficie minima de area libre que el visitado debe
respetar es de 1,435.11 m2 (mil cuatrocientos treinta y cinco punto once metros
cuadrados), en ese sentido, del acta de visita de verificacion materia del presente asunto,
se advierte que el inrriueble visitado, cuenta con una superficie de area libre de 1,727.93
m2 (mil setecientos veintisiete punto noventa y tres metros cuadrados), por lo que se hace
evidente que la superficie de area libre observada al momento de la practica de la visita de
verificacién en el inmueble visitado, es la permitida de conformidad con el Certificado Unico
de Zonificacién de Usa del Suelo, folio 72160-151CAAL15, con fecha de expedicién quince

de octubre de dos mil guince.

Por lo que, en términés del PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
PARA ALVARO OBREGON?”, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal
el diez de mayo de do:s mil once, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
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verificacion materia del presente asunto), y corroborada en el “SIG” (Sistema de
Informacién Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la pagina
electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (www.seduvi.cdmx.gob.mx),
se desprende que el inmueble visitado se trata de un inmueble dentro de los poligonos de
Area de Conservacién Patrimonial, tal como se advierte a continuacion:

Normas por Ordenacién;
~ Actuacion
TATIEETNE Norma 4 Referente a las Areas de Conservacion Patrimonial.

— Sitios Patrimoniales

En ese sentido, de la informacién antes indicada se desprende que a todos los inmuebles
colindantes a inmueble(s) con valor histérico y/o valor artistico y/o patrimonial, para
cualquier intervencién requiere autorizacion de las autoridades competentes, local o
federal, sin embargo, también se advierte de la informacién electrénica que al inmueble
materia del presente procedimiento no le aplica el concepto denominado “zona histérica”,
informacion recabada del apartado de “caracteristicas patrimoniales”, por lo que de la
informacién que nos aporta dicho sistema y al no existir prueba en contrario, dicho
inmueble no se encuentra en el supuesto para contar con la autorizacién del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia.

En ese sentido, de la informacién antes indicada, se desprende que el inmueble se
encuentra dentro de los poligonos de Area de Conservacion Patrimonial, ante cualquier
intervencion el inmueble visitado requiere del aviso de intervencion, Dictamen u Opinién
Técnica segun sea el caso, emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda; al respecto, de las constancias que obran
agregadas en los autos del presente procedimiento, se advierte la copia cotejada con
original del oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/1283/2016, de fecha once de mayo de dos mil
dieciséis, mediante el cual, se emitié opinion técnica favorable en materia estrictamente de
conservacion patrimonial para el proyecto de construccién de obra nueva para el uso
comercial en dos niveles, area comunes en un nivel y 285 departamentos en 19 niveles
para un total de veintidos niveles (6 sétanos+ Semisétano + P. B.+21 niveles) con alturas
de 82.2175 y 71.7675 metros al piso terminado de la azotea, en una superficie de
construccién sobre nivel de banqueta de 34,472.63 m2 de los cuales 2,959.78 m2 son para
uso comercial, 1539.60 m2 de areas comunes y 29,973.25 m2 para uso habitacional y bajo
nivel de banqueta de 22,100.68 m2, signado por la Directora del Patrimonio Cultural
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, derivado de lo anterior, se hace
evidente que el inmueble visitado acredité contar con la opinién favorable de la Direccion
del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, dando
asi cumplimiento a dicha obligacién y con ello la observancia a la caracteristica patrimonial,
aplicable al inmueble visitado.

Aunado a lo anterior, del oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/1283/2016, de fecha once de mayo
de dos mil dieciséis, se desprende que para que dicho oficio cumpla sus efectos, el
inmueble objeto del presente procedimiento estd condicionado a contar con el Dictamen de
Impacto Urbano, o Estudio de Impacto Ambiental o Dictamen de Impacto Urbano
Ambiental, de acuerdo a la Norma General de Ordenacién Numero 19, emitido en la
Direccién General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, al respecto, de las constancias que obran en autos se advierte la copia cotejada
con original del oficio SEDUVI/DGAU/25611/2016 DGAU.16/DEIU/056/2016 de fecha siete
de noviembre de dos mil dieciséis; en el cual se resuelve emitir el dictamen de estudio de
impacto urbano positivo para el proyecto de construccion solicitado en el inmueble visitado,
con una vigencia de dos afios contados a partir del dia siguiente a su notificacion, por
tanto, se determina que el inmueble visitado da cumplimiento a dicha obligacion.---=--=-=-----

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado al momento de la visita de
verificacion, observa las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso del
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suelo, respecto de los niveles, superficie de construccién y superficie de area libre
observados en el inmueble visitado, asi como acredita contar con opinién favorable de la
Direccion del Patrimor?io Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda,
y acredita contar con el Dictamen de Impacto Urbano, todas de conformidad con el
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 72160-151CAAL15, con fecha de
expedicion quince de octubre de dos mil quince, expedido conforme al PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO
OBREGON”, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el diez de mayo
de dos mil once, (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), en relacion con los articulos 43, 47, 48 y 51 fraccion | de la
Ley de Desarrollo Urb‘ no del Distrito Federal, mismo que cita:

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacién

Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.
|

1 RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificaciéon, en virtuq de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Por lo quje hace a los niveles, superficie de construccién, superficie de area
libre observados en eli inmueble visitado al momento de la visita de verificacién, asi como
acreditar contar con la opinién favorable de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de

la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda_y acreditar contar con el Dictamen de
Impacto Urbano, se determina que el ciudadanom Copropietario
y Apoderado legal de los copropietarios del inmueble materia del presente procedimiento,

observan las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo,
lo anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente
resoluciéon administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Trib?mal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.-==--====mmnemmnmx

|
QUINTO.- Girese atento oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucion, de conformidad con el
articulo 83 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.--—-

SEXTO.- Notifiquese bersonalmente el contenido de la presente resolucién al ciudadano
Abraham Cherem Cassab, en su caracter de Copropietario y Apoderado Legal de los

Copropietarios del inmueble materia del presente procedimien 0 a los ciudadanos
I -.>ccc o o
presente procedimiento, en el domicilio sefalado para tales efectos, ubicado en
SEPTIMO.- CUMPLASE-—— :/Aé %“

| e ——

Asi lo resolvio Ta ﬁm Guadalupe Lépez Olvera, Coordinadora de
Substanciacién de Procedimientos del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, quien firma al calce por duplicado. Conste.

T

OVC/MMOR ‘
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