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En la Ciudad de México, a seis de junio de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble
ubicado en Centeno, Nimero ochocientos noventa y dos (892), Colonia Granjas México,
Demarcacion Territorial Iztacalco, en la Ciudad de México; atento a los siguientes; ———

RESULTANDOS

1.- El veintinueve de agosto de dos mil dieciocho, se emiti6 la orden de visita de
verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3720/2018, la cual fue ejecutada el dia treinta del mismo mes y
afio, por la servidora publica Lozano Gémez Nohemi, personal especializado en
funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados.

2.- El dia doce de septiembre de dos mil dieciocho, se recibié en Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por . en el que formulé
observaciones y presentd prucuvas iespeuw ue WS HEGHUS, objetos, lugares vy
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de este asunto,
recayéndole acuerdo de fecha diecisiete de septiembre de dos mil dieciocho, mediante el
cual se reconocié la personalidad del promovente en el presente procedimiento con el
caracter de Apoderado Legal de la persona moral denominada Color Technology
Internacional, Sociedad Anénima de Capital Variable, Propietaria del inmueble materia
del presente procedimiento, asimismo, se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas
exhibidas y se sefal6 dia y hora para que tuviera verificativo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, misma que se llevd a cabo a las trece horas del ocho
de octubre de dos mil dieciocho, en la que se hizo constar la comparecencia del
promovente, teniéndose por desahogadas las pruebas admitidas y por formulados
alegatos de forma verbal.

3.- Mediante Oficio INVEADF/CSP/DC”A”/8773/2018, firmado por el entonces Director de
Calificacién “A” de este Instituto, se requiri6 al Director General de Administracion Urbana
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, informara si obra en sus archivos y/o
dicha Secretaria expidié el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, Folio
51502-151RAMO18, con fecha de expedicién del cinco de septiembre de dos mil
dieciocho, respecto del inmueble ubicado en Calle Centeno, Numero Oficial 892
(ochocientos noventa y dos), Colonia Granjas México, Cédigo Postal 08400, Delegacion
Iztacalco y nimero de cuenta predial 046-075-09-000-4, sin embargo, a la fecha de la
emisién de la presente determinacion, esta autoridad no ha recibido ninguna respuesta al
oficio antes mencionado.

4.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Coordinadora de Substanciacién de Procedimientos del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver el presente
asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo, 17 parrafo
tercero y 122 apartado A fraccion V de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1 y 33 numeral 1 y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y Xll, 5,11 fraccion I, 44
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones |l y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, lll, IV, V, VI, VIII, IX, 7
fracciones |, II, 11, IV, 8,9y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Mexico; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccién 1V, 7 apartado A fracciones | inciso d),llylV, 8
fraccion I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de
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Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VII, 7, 22 fraccion 1I, 23, 25
apartado A BIS, fracciones |, IV, Vy XI del Estatuto Organico del Instituto de Verificaciéon
Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccién
IV, 35y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Iztacalco y Normas de
Ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los articulos 15 y
20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacioén, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad con los articulos
5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resoluciéon de acuerdo
con los siguientes razonamientos légico juridicos.

Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende
que el Personal Especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto,
asento en la parte conducente lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
ME CONSTITUI PLENAMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y CERCIORANDOME QUE ES EL
DOMICILIO CORRECTO POR AS| INDICARLO LAS PLACAS OFICIALES Y NUMERO ADOSADO EN FACHADA, Y PREVIA IDENTIFICACION
DE LA SUSCRITA, ME ATIENDE L/ EN SU CARACTER DE DE ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE CON
FACHADA DE COLOR AZUL, AGCESOS VEHICULAR Y PEATONAL, AMBOS DE COLOR BLANCO, AL INTERIOR SE ADVIERTEN TRES
CUERPOS CONSTRUCTIVOS UNO DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL Y LOS OTROS DOS SON NAVE INDUSTRIAL, SE OBSERVA UN AREA
DE RECEPCION, UN AREA DE PATIO, SE ADVIERTEN CAMIONETAS PROPIAS DEL INMUEBLE. DE ACUERDO CON EL OBJETO Y
ALCANGCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE DESGLOSAN LOS SIGUIENTES PUNTOS 1. EL NUMERO DE NIVELES A PARTIR
DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA ES DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL, 2. EL USO DE SUELO OBSERVADO AL MOMENTO ES DE_ EMPAQUE
DE COMIDA PERECEDEROS Y VENTA DE TINTA OESET A BASE ACEITE VEGETALES 3. LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) LA
SUPERFICIE DEL PREDIO VISITADO ES DE 1615.00 M2 (MIL SEISCIENTOS QUINGE METROS GUADRADOS) B) LA SUPERFICIE UTILIZADA
POR EL EMPAQUE DE ALIMENTOS PERECEDEROS ES DE 377.81 M2 (TRESCIENTOS SETENTA Y SIETE PUNTO OCHENTA Y UN METROS
CUADRADOS). LA SUPERFICIE POR VENTA DE TINTA OFSET DE ACEITES VEGETALES ES DE 1403.32 M2 (MIL CUATROCIENTOS TRES
PUNTO TREINTA Y DOS METROS CUADRADOS) C) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA ES DE
1524.60 M2 (MIL QUINIENTOS VEINTICUATRO PUNTO SESENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS) D) LA ALTURA DEL INMUEBLE A
NIVEL MEDIO DE BANQUETA ES DE 8.92 ML (OCHO PUNTO NOVENTA Y DOS METROS LINEALES) E) LA SUPERFICIE DEL AREA LIBRE
ES DE 246, 46 M2 (DOSCIENTOS CUARENTA Y SEIS PUNTO CUARENTA Y SEIS METROS CUADRADOS) EN CUANTO A LOS INCISOS A)
DOCUMENTO DESCRITO EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE B. NO EXHIBE DICTAMENES O EN SU CASO APLIQUEN EN EL
INMUEBLE VISITADO. EN CUANTO A LAS NORMAS DE PARTICULARES A LA SUPERFICIE DEL PREDIO Y DE CONSTRUCCION "SE
DEBERA RESTAR EL AREA RESULTANTE DE LAS RESTRICCIONES Y DEMAS LIMITACIONES PARA LA CONSTRUCCION DE
CONFORMIDAD A LOS ORDENAMIENTOS APLICABLES®, EN CUANTO A LAS NORMAS GENERALES DE ORDENACION "NO APLICAC"
SIC. C. NO EXHIBE..

De lo anterior, se desprende que la actividad desarrollada en el inmueble visitado es de
Empaque de comida perecederos y venta de tinta 6fset a base de aceites vegetales, en
una superficie utilizada por el empaque de alimentos de 377.81 m? (trescientos setenta y
siete punto ochenta y un metros cuadrados) y por la venta de tinta éfset a base de aceites
vegetales de 1,403.32 m? (mil cuatrocientos tres punto treinta y dos metros cuadrados),
superficies que se determinaron empleando telemetro laser digital marca Bosch GLM
150, tal y como lo asenté el personal especializado en funciones de verificaciéon adscrito a
este Instituto, en el acta de visita de verificacion materia del presente procedimiento,
quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus
atribuciones, de conformidad con el articulo 29 fraccién |ll de la Ley del Instituto de
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Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 3 fracciéon XVI del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Asimismo asenté en el acta de visita de verificacién, en relacién a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

I.- CERTIFICADC UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANC Y VIVIENDA,
TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION TREINTA Y UNG DE JULIO DEL DOS MIL DOCE, CON VIGENCIA DE UN ANO CONTADO
A PARTIR DEL DA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION, FOLIO 25884-181HIRO12 PARA EL DOMICILIO DE MERITO, EN UNA SUPERFICIE A
OCUPAR DE 1194.00 M2 PARA EL USO DE PRODUCTOS MANUFACTURADCS, SE OBSERVA SELLO DEL REGISTRC DE LOS PLANES Y
PROGRAMAS CON FIRMA DE ING. PABLO MENCHACA MIER, CERTIFICADOR:

En dicho sentido, esta autoridad procede a la valoracién de la documental exhibida al
momento de la visita de verificacién, asi como las pruebas que fueron admitidas y
desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las cuales se valoran
en términos de los articulos 327 fracciones | y Il y 373 y 403 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de la
materia, de conformidad con los articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, las cuales se hacen consistir en las que a continuacién se citan;-——-

1. Copia cotejada con original de la Escritura Publica niumero veintinueve mil novecientos
noventa y tres (29,993), de fecha treinta de septiembre de dos mil trece; pasada ante la
fe del Licenciado Fernando Davila Rebollar, titular de la notaria publica nimero
doscientos treinta y cinco (235) del entonces Distrito Federal, documental de la cual se

advierte_el Poder gue otorga la_persona_moral _denominada ||| EGTGN
* !

2. Copia cotejada con copia certificada de la Escritura Publica nimero dieciséis mil cinco
(16,005), de fecha veintiuno de agosto de dos mil ocho, pasada ante la fe del
Licenciado Fernando Davila Rebollar, titular de la notaria pablica nimero doscientos
treinta y cinco (235) del entonces Distrito Federal, documental de la cual se advierte

entre otras cosas, la Compraventa celebrada entre la persona moral minada-
como parte

Compradora y como parte Vendedora,
respeCtO del infuusuic ue Hisw.

3. Copia cotejada con original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo,
Folio 51502-151RAMO18, con fecha de expedicién del cinco de septiembre de dos mil
dieciocho, respecto del inmueble ubicado en Calle Centeno, Nimero Oficial 892
(ochocientos noventa y dos), Colonia Granjas México, Cédigo Postal 08400,
Delegacion Iztacalco, del cual se advierte que la zonificacién aplicable es Habitacional
Mixto (HM), ademas de que cuenta con una vigencia de un afio contado a partir del dia
siguiente de su expedicion, por lo que resulta evidente que el mismo se encuentra
vigente al momento de emitir la presente determinacién, en dicho sentido, esta
autoridad entrara al estudio del mismo en lineas posteriores.

4. Copia cotejada con original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo,
Folio 30784-181C0OJO12, con fecha de expedicion del catorce de septiembre de dos
mil doce, respecto del inmueble ubicado en Calle Centeno, Nimero Oficial 892
(ochocientos noventa y dos), Colonia Granjas México, Cédigo Postal 08400,
Delegacion Iztacalco, del cual se advierte que la zonificacion aplicable es Habitacional
Mixto (HM), y por lo tanto tiene permitida la actividad de Comida para llevar o para
suministro por contrato a empresas e instituciones sin servicio de comedor, sin
embargo, del mismo se desprende que tenia una vigencia de un afio contado a partir
del dia siguiente de su expedicion, esto fue, al quince de septiembre de dos mil trece,
por lo que dicho documento ya no se encontraba vigente al momento de la visita de
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verificacion.

5. Copia cotejada con original del Certificado Unico de Zonificacién para Uso del Suelo
Especifico, Folio 77035-182AMJUQ9, con fecha de expedicién del dieciséis de
diciembre de dos mil nueve, respecto del inmueble ubicado en Calle Centeno, Niimero
Oficial 892 (ochocientos noventa y dos), Colonia Granjas México, Codigo Postal 08400,
Delegacién Iztacalco, del cual se advierte que la zonificacién aplicable es Habitacional
Mixto (HM), y por lo tanto tiene permitida la actividad de Venta de productos
manufacturados, sin embargo, del mismo se desprende que tenia una vigencia de dos
aflos contados a partir del dia siguiente de su expedicion, esto fue, al diecisiete de
diciembre de dos mil once, por lo que dicho documento ya no se encontraba vigente al
momento de la visita de verificacion.

6. Copia simple del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, Folio 25894-
181HIRO12, con fecha de expedicion del treinta y uno de julio de dos mil doce,
respecto del inmueble de mérito, no obstante al haber exhibido en copia simple carece
de valor probatorio pleno, pues dicha probanza por si sola y dada su naturaleza no es
susceptible de producir conviccién plena sobre la veracidad de su contenido por la
facilidad con que se puede confeccionar, y por ello es menester adminicularla con otro
medio que robustezca su fuerza probatoria, sin que ello acontezca en la especig---------

Ahora bien, del estudio y analisis del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo,
Folio 51502-151RAMO18, con fecha de expedicién del cinco de septiembre de dos mil
dieciocho, se desprende que al inmueble visitado le aplica la zonificacion HM/5/30/B,
Habitacional Mixto, 5 Niveles Maximos de Construcciéon, 30% de area libre y Densidad
Baja = una vivienda por cada100.00 m2 de la superficie total del terreno, asimismo, tiene
permitidas las actividades de Comida para llevar o para suministro por contrato a
empresas e instituciones sin servicio de comedor y Venta de productos manufacturados,
esta Ultima comprende un sin niumero de actividades a desarrollar, entre ellas la que nos
ocupa como lo es, la venta de tinta 6fset a base de aceites vegetales, en consecuencia
se hace evidente que las actividades desarrolladas en el establecimiento visitado al
momento de la visita de verificacion, son las permitidas para el mismo, de conformidad
con el Certificado antes mencionado.

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, de conformidad con el
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, Folio 51502-151RAMO18, con fecha
de expedicién del cinco de septiembre de dos mil dieciocho, en relacién con los articulos
43, 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra
sefialan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 43. Las personas fisicas o morales, plblicas o privadas, estén obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Plblica dicte en
aplicacién de esta Ley".

“Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerén las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expediréd en los términos que sefiale esta ley y su
reglamento”.

“Articulo 48. E| ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”,

“Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se considerarén las siguientes zonas
y usos del suelo:
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L.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial: De Servicios; Industrial: Espacio Abierto; Areas Verdes,
y los demas que se establezcan en el reglamento

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resoluciéon administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-----

TERCERO.- Por lo que hace a la actividad de Empaque de comida perecederos y venta
de tinta 6fset a base de aceites vegetales, observada en el establecimiento visitado. se
determina que la person denominada

Propietaria del inmueble materia del presente
procedimiento, observa las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia
de Desarrollo Urbano y Uso de Suelo, lo anterior en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa.

CUARTO.-. Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucién, para que en su caso interponga el recurso de
inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese la iresente resolucion i |i iiiiiHWenominada -
Praniataria Ag]
el

SEXTO.- En cumplimiento al resolutivo anterior, girese oficio a la Coordinacién de
Verificacion Administrativa de este Instituto, para que se designe y comisione a personal
especializado en funciones de verificacién para que realice la notificacion de la presente
resolucioén, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito e%

" ] s
SEPTIMO.- CUMPLASE &2/ e
A

\
Asi lo resolv@gceiéa%"am Guadalupe Lépez Olvera, Coordinadora de

Substanciacién de Procedimientos del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, quien firma al calce por duplicado. Conste.

}NRM
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