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En la Ciudad de México, a tres de junio de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
denominado “SAl CENTER COLLISION?, ubicado en Calle Alondra, colonia El Rosedal,
Demarcacion Territorial Coyoacan, en la Ciudad de Meéxico, identificado mediante
fotografias insertas en la orden de visita de verificacion; atento a los siguientes:--------------

RESULTANDOS

1.- El diez de septiembre de dos mil dieciocho, se emitié la Orden de Visita de Verificacion
Administrativa al inmueble citado en el proemio, identificada con el nUmero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3951/2018, misma que fue ejecutada el once del mismo mes y afio,
por la servidora publica Azucena Hernandez Zuniga personal especializado en funciones
de verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares
y circunstancias, observados. L)

2.- Los dias veinticinco de septiembre y treinta de noviembre de dos mil dieciocho, se
recibieron en la Oficialia de Partes de este Instituto, escritos signados por el ciudadano
mediante los cuales formulé observaciones y presento
pruebas que considerdo pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de este asunto,
recayéndoles acuerdo de fecha cinco de diciembre de dos mil dieciocho, mediante el cual
se reconocio la personalidad del promovente en su caracter de Apoderado Legal de la
persona moral denominada

arrendataria del inmueble objeto del presente procedimiento, asimismo se tuvo
por sefialado el domicilio para oir y recibir notificaciones y por autorizados a las personas
sefaladas en su escrito de observaciones para los mismos efectos, se tuvieron por
ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas y se sefialé dia y hora para que tuviera
verificativo la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, misma que
se desarroll6 a las diez horas con treinta minutos del once de enero de dos mil
diecinueve, haciéndose constar la comparecencia del promovente, asi como por
desahogadas las pruebas admitidas y por formulados sus alegatos de manera verbal.-----

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Coordinadora de Substanciacion de Procedimientos del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver el presente
asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, y 122 apartado A fraccion V, de la Constituciéon Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constituciéon Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XII, 5, 11 fraccion Il, 44
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, I, IV, V, VI, Vlll y IX, 7
fracciones |, II, lll, IV, 8, 9, 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; 1, 2 fracciones lll y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A fracciones | inciso d), Il y IV, 8
fraccién Il, 18, 19 fraccién IV y Decimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion Il, 23, 25
apartado A Bis fracciones |, IV, V y XI del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.
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SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacan y Normas de
Ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en cumplimiento a la orden
materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los articulos
15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad con los articulos
5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resoluciéon de acuerdo
con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos.

Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende
que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asenté
en la parte conducente lo siguiente:

“ OBSERVANDO QUE SE TRATA DE UN ESTABLECIMIENTO
MERCANTIL CON GIRO DE TALLER AUTOMOTRIZ TIPO NAVE
INDUSTRIAL CON FACHADA BLANCA, CON ACCESO TIPO PORTON
METALICO BLANCO Y AZUL, AL INTERIOR SE OBSERVAN DIVERSAS
AREAS PARA EL ARREGLO DE LOS AUTOS COMO SON, LAS AREAS DE
PINTURA, HOJALATERIA, MECANICA, RECEPCION DE VEHICULOS EN
EL PATIO DE LA ENTRADA DEL INMUEBLE, ATENCION A CLIENTES Y SE
OBSERVA UN TAPANCO AL INTERIOR DONDE SE ENCUENTRA EL AREA
DE OFICINAS Y ALMACEN DE PIEZAS, AL MOMENTO SE OBSERVAN
AUTOMOVILES EN REPARACION EN TODAS LAS AREAS. CONFORME
AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN SE HACE CONSTAR LO
SIGUIENTE: 1. DOS NIVELES, EL PRIMERO PARA EL TALLER Y EL
SEGUNDO UBICADO EN EL TAPANCO DE OFICINAS Y ALMACEN. 2. EL
USO OBSERVADO ES DE TALLER AUTOMOTRIZ (MECANICO,
HOJALATERIA Y PINTURA), 3. A) SUPERFICIE DEL PREDIO (1722M2) MIL
SETECIENTOS VEINTIDOS METROS CUADRADOS), B) SUPERFICIE
UTILIZADA (1978M2) MIL NOVECIENTOS SETENTA Y OCHO...”(SiC),—-—-

De la descripcion anterior, se advierte que la actividad desarrollada en el inmueble
visitado, es de taller automotriz (mecanico, hojalateria y pintura), en una superficie de
1,978 m2 (mil novecientos setenta y ocho metros cuadrados), superficie que se determiné
utilizando telemetro laser digital marca Bosh GLM150, tal y como lo asenté el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de visita de
verificacion materia del presente procedimiento, quien se encuentra dotado de fe publica
en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con los
articulos 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, manifestaciones que tienen valor probatorio pleno.

Asimismo asent6 en el acta de visita de verificacién, en relaciéon a la documentacion a
que se refiere la orden de visita, lo siguiente:

“...NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA..."(SIC).============nunnn
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En consecuencia, esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas admitidas y
desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las cuales se valoran
en términos del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México
conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacién con el objeto y alcance de la Orden
de Visita de Verificacion; las cuales se hacen consistir en las que a continuacion se citan:

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 11230-151NACL18, con
fecha de expedicion del veintiocho de febrero de dos mil dieciocho y vigencia al
veintinueve de febrero del dos mil diecinueve, para el domicilio ubicado en
Pacifico, numero 332 (trescientos treinta y dos), colonia El Rosedal, Delegacion
Coyoacan, Codigo Postal 04330, de la cual se advierte que le aplican las
zonificaciones H/3/40/MB (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion y 40%
de area libre), asi como la zonificacion HM/4/40/Z, esta ultima por Norma de
Ordenacion sobre Vialidad, la cual se valora en términos de los articulos 327
fraccion | y 402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental de la cual se emitira pronunciamiento en lineas posteriores.-----=-—-----

2. Contrato de arrendamiento de fecha primero de julio de dos mil dieg
celebrado por una parte como arrendador, la persona moral denominada
*repmsemada ot Ia- ciddadaria

0

la persona moral

r otra parte como arrendataria,
Seiiiiada *epr&sentada Bk s
Apoderado Legal el ciudadano respecto al inmueble

ubicado en Alondra numero 332 (trescientos treinta y dos), colonia El Rosedal,
Caodigo Postal 04330, Alcaldia Coyoacan, en esta Ciudad, la cual se valora en
términos del articulo 334 del Cdédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal.

3. Instrumento Notarial nimero 20,121 (veinte mil ciento veintiuno), pasada ante la fe
del Notario Publico nimero Dos, del Distrito Judicial de Zacapoaxtla, Puebla, de la
que se desprende el poder general para pleitos y cobranzas, actos de
administracién y actos de dominio a favor del promovente, la cual se valora en
términos de los articulos 327 fraccién | y 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal.

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad determina entrar al estudio del Certificado
Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 11230-151NACL18, con fecha de expedicion
veintiocho de febrero de dos mil dieciocho y vigencia al veintinueve de febrero del dos mil
diecinueve, a favor del inmueble visitado, el cual se encontraba vigente al momento de la
visita de verificacién del cual se advierte que las zonificaciones que le corresponden al
inmueble de cuenta, en términos del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Coyoacan, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el diez
de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), son: H (Habitacional) y HM (Habitacional
Mixto), siendo esta Ultima por Norma de Ordenacién sobre Vialidad, por lo que esta
autoridad determina tomar en cuenta para efectos de emitir la presente determinacién la
ultima zonificacion citada, ya que la misma le concede mayores beneficios al visitado, en
dicho sentido, se advierte que el inmueble que nos ocupa tiene permitidas las actividades
de taller automotriz, hojalateria y pintura, por lo que resulta evidente que la actividad
observada en el inmueble objeto del presente procedimiento al momento de la visita de
verificacién, es la permitida para el mismo, de conformidad con el Certificado antes
mencionado.
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En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano y Uso del Suelo, de
conformidad con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 11230-
151NACL18, con fecha de expedicién del veintiocho de febrero de dos mil dieciocho y
vigencia al veintinueve de febrero del dos mil diecinueve, en relacién con los articulos 43,
47, 48 y 51 fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor
referencia a continuacion se citan:

"Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, ptblicas o privadas, estén obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las detenminaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacién de esta Ley”.

“Articulo 47.- Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de Ia
facultad que para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en
vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base
Primera, fraccion V, inciso j), de la Constituciéon Federal, y 42, fraccién XIV, del Estatuto de
Gobiemo del Distrito Federal”,

“Articulo 48.- El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal,
los asentamienfos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de
equipamiento urbano”,

“Articulo 51.- Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes
Zonas y usos del suelo:

I. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial: Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamenito.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa,-----

TERCERO.- Por lo que hace a la actividad desarrollada en el inmueble visitado al

momento de la visita de verificacion, esta autoridad determina que la pers
denominada [N

arrendataria del inmueble objeto del presente procedimiento, al momento de la visita de
verificacion cumplié con las disposiciones legales y reglamentarias en materia de
Desarrollo Urbano y Uso del Suelo, dejando a salvo a la facultad dada a esta autoridad
para ordenar y realizar las visitas de verificacion necesarias en el inmueble; lo anterior en
términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucién
administrativa,----

CUARTO.-. Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento de la interesada que tiene un
termino de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucién, para que en su caso, interponga el recurso de
inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio ante el
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Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiguese personalmente la presente determinacién administrativa al
ciudadano Apoderado Legal de la persona moral denominada

Inmueble objeto del presente procedimiento y/o a los ciudadanos

personas autorizadas en el presente procedimiento, en el
domicilio sefialado para oir y recibir notificaciones, ubicado en el inmueble marcado con el

SEXTO.- En cumplimiento al resolutivo anterior, girese oficio a la Coordinacién de
Verificacion Administrativa de este Instituto, para que se designe y comisione a personal
especializado en funciones de verificacion para que realice la notificacion de la presente
resolucion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento de

Verificacion Administrativa del Distrit/o’ligg;al.
SEPTIMO.- CUMPLASE. ot

; ) T g e T s o - :
Asi lo resolvid la Licenciada MMuadalupe Lépez Olvera, Coordinadora de

Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, quien firma al calce por duplicado. CONSTE.

/VC!CJH
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