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BHRl SP., cosicrnooe ia  smTuTO DE VERIFICACION
do CIUDAD DEMEXICO DMINISTRATIVA

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/4131/2018

En la Ciudad de México, a cuatro de junio de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble
ubicado en Paseo del Pedregal, nimero mil trece (1013), Colonia Jardines del Pedregal,
Delegacion Alvaro Obregén, en la Ciudad de México; atento a los siguientes: —-------—-weee-

RESULTANDOS

1.- El trece de septiembre de dos mil dieciocho, se emiti6 la orden de visita de verificacion
al inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEADF/QV/DUYUS/4131/2018, la cual fue ejecutada el dia catorce del mismo mes y
afo, por la servidora publica Bautista Santos Yarazet Yazmin, personal especializado en
funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados.

2.- El dia veintiséis de septiembre de dos mil dieciocho, se recibié en Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por la ciudadana I cn el que
formulé observaciones y presentd pruebas respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia de este asunto,
recayeéndole acuerdo de fecha primero de octubre de dos mil dieciocho, mediante el cual
Seé reconocid la personalidad de |a promovente en el presente procedimiento con el
caracter de Apoderada Legal de la persona moral denominada G
o , NSRS, Titular del establecimiento materia del
presente procedimiento, asimismo, se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas
exhibidas y se sefialé dia y hora para que tuviera verificativo |a audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, misma que se llevé a cabo a las trece horas del
veintiuno de noviembre de dos mil dieciocho. en la que se hizo constar la comparecencia
del ciudadano . , teniéndose por acreditada su personalidad
en el presente procedimiento con el caracter de Apoderado Legal de la persona moral
antes mencionada, asimismo, por desahogadas las pruebas admitidas y por formulados
alegatos de forma verbal Y posteriormente presenté escrito de alegatos.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta autoridad
resuelve en términos de los siguientes:—-------

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Coordinadora de Substanciacion de Procedimientos del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver el presente

SEGUNDO. EI objeto de Ia presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de |a Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
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Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregén y
Normas de Ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y
7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los
articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actta, de conformidad
con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO - LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucién de acuerdo
con los siguientes razonamientos l6gico juridicos.
Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende
que el Personal Especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto,
asenté en la parte conducente lo siguiente:

EN RELAGION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS! LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDA EN EL INMUEBLE INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, EL CUAL CORROBORC COMO CORRECTO POR
COINCIDIR CON LA NOMENCLATURA OFICIAL SOLICITO LA PRESENCIA DEL PROPIETARIO Y/O TITULAR Y/O POSEEDOR YU
OCUPANTE Y/ O DEPENDIENTE Y/O ENCARGADO Y/O RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE POR LO QUE SOY
ATENSIDA POR LA C. I =N SU CARACTER DE ENCARGADA QUIEN ME PERMITE EL ACCESO AL INMUEBLE, AL
INTERIOR ADVIERTO AREA DE ESTACIONAMIENTO A CIELO ABIERTO GRATUITO Y UNA EDIFICACION EN UN NIVEL EN LA CUAL
ADVIERTO AREA CON MODULOS Y LUNA CON ESPEIO AS| COMO PERSONAS REALIZANDO ACTIVIDADES RELATIVAS A SALON DE
BELLEZA Y AREA DE JARDIN CUANTO AL O BJETO Y ALCANCE SE OBTIENE L0 SIGUIENTE: 1.- NOMERO DE NIVELES DE LA
EDIFICACION A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA ES DE: UNO2.- USO DEL SUELO DEL INMUEBLE AL MOMENTO DE LA
PRESENTE VISITA ES DE: SALON DE BELLEZA 3.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE DEL PREDIO VISITADO ES DE DOS
MIL CIENTO DIEZ METRDS CUADRADOS {2110 M2) B) SUPERFICIE UTILIZADA AL INTERIOR DEL INMUEBLE PARA CADA USO
OBSERVADO ES DE : TRESCIENTOS OCHENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (389 M2) C) SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL
NIVEL MEDIO DE BANQUETA SETECIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS (750 §2) D) ALTURA DEL INMUEBLE A PARTIR DEL
NIVEL MEDIO DE EANQUETA (9) NUEVE METROS E} SUPERFICIE DE AREA LISREMIL OCHOCIENTOS DIEZ METROS CUADRADOS (1810
12) DE LOS PUNTOS MARCADOS EN LOSINCISOS A, BYC DESCRITOS EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE:

De lo anterior, se desprende que la actividad desarrollada en el establecimiento visitado
es de Salén de belleza, en una superficie utilizada de 389 m? (trescientos ochenta y
nueve metros cuadrados), superficie que se determiné empleando telemetro laser digital
marca Bosch GLM 150, tal y como lo asento el personal especializado en funciones de
verificacién adscrito a este Instituto, en el acta de visita de verificacion materia del
presente procedimiento, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con el articulo 29 fraccion il de la
ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacién a
que se refiere la orden de visita, lo siguiente:

|.- SOLICITUD DE CONSTANCIA DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO EXPEDIDO POR DIRECCION GENERAL DE REORDENACION
URBANA Y PROTECCION ECOLOGICA, TIPO COPIA CERTIFICADA, CON FECHA DE EXPEDICION VEINTICUATRO DE AGOSTO DEL KiL
NGVECIENTOS NOVENTA, CON VIGENCIA DE NO INDICA, CON DATOS DEL DOMICILIO DE MERITO:

En dicho sentido, esta autoridad procede a la valoracion de la documental que fue
exhibida al momento de la visita de verificacién, asi como las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacién del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de los articulos 327 fracciones |y II, 373, 379 y 380 del
CédL‘igo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la

\
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Ley de la materia, de conformidad con los articulos 4 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 7 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, las cuales se hacen consistir en las que a continuacion

se citan:

1.

Copia cotejada con original de la Escritura Publica ntimero nueve mil ochocientos
treinta y cuatro (9,834), de fecha veintiséis de noviembre de dos mil dos, pasada ante
la fe del Licenciado Mario Evaristo Vivanco Paredes, titular de la notaria ntmero
sesenta y siete (67) del entonces Distrito Federal, documental de la cual se advierte la

. Copia cotejada con original del Protocolo nimero noventa y cuatro mil ciento cuarenta

(94,140), de fecha nueve de noviembre de dos mil dieciocho, pasada ante la fe del
Licenciado Jesus O. Padilla Becerra, titular de la notaria numero treinta (30) del
Qistritq Judicial de Naucalpan Estado de México, documental de la cual se advierte la

. Copia cotejada con original de la Solicitud de Constancia de Zonificacién de Uso del

Suelo, Nimero de Folio 24301, con fecha de ingreso del veinticuatro de agosto de mil
novecientos noventa y fecha de expedicion treinta y uno de agosto de mil novecientos
noventa, respeto del predio ubicado en Calle Paseo del Pedregal, Nimero Oficial 1013
(mil trece), Colonia Jardines del Pedregal, Delegacion Alvaro Obregén, del entonces
Distrito Federal, para los usos solicitados de Clinica de Belleza, Gimnasia Reductiva,
Bronceado y drea de Oficinas, en una superficie de 800.00 m2 (ochocientos metros
cuadrados) a ocupar, por lo que esta autoridad entrara a3 su estudio en lineas
posteriores, toda vez que establece la actividad que puede desarrollarse en el
establecimiento visitado.

Copia certificada del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles
con giro de Bajo Impacto, Folio AOAVAP2018-09-1800252253, Clave de
Establecimiento A02018-09-18AVBA00252253, de fecha dieciocho de septiembre de
dos mil dieciocho, respecto del establecimiento mercantil denominado Innovazione
Salén, ubicado en Av. Paseos del Pedregal, Nimero 1013 (mil trece), Colonia Jardines
del Pedregal, Cédigo Postal 01900, Delegacion Alvaro Obregén, por medio del cual se
hace del conocimiento a la autoridad competente, respecto del funcionamiento de un
establecimiento mercantil con giro de Estética, sala de belleza, peluqueria-Clinica de
Belleza y disefiado de imagen, en una superficie de 400 m? (cuatrocientos metros
cuadrados).

. Copia certificada del Aviso de Declaracion de Apertura para Establecimiento Mercantil,

Folio 809, con fecha de recepcion del siete de agosto de dos mil siete, respecto del
establecimiento mercantil denominado Innovacion Salon, ubicado en Calle Paseos del
Pedregal, Nimero 1013 (mil trece), Colonia Jardines de Pedregal, Cddigo Postal
01900, Delegacién Alvaro Obregon, por medio del cual el solicitante manifiesta bajo
protesta de decir verdad que cumple con los requisitos obligatorios para la apertura del
establecimiento mercantil, con el giro de Clinica de Belleza, en una superficie ocupada
por uso de 400 m2 (cuatrocientos metros cuadrados)

. Copia certificada de la Resolucién Administrativa de fecha treinta y uno de marzo de

dos mil once, emitida por el Director General Juridico y de Gobierno de la Delegacién
Alvaro Obregén, respecto del establecimiento materia del presente procedimiento de
verificacion, a través de la cual se resolvié no imponer ninguna sancién toda vez que

no infringe lo dispuesto por la Ley de Establecimientos Mercantiles del Distrito
Federal.

Ahora bien, del estudio y analisis de la Solicitud de Constancia de Zonificacion de Uso del
?uelo, Numero de Folio 24301, con fecha de ingreso del veinticuatro de agosto de mil
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novecientos noventa y fecha de expedicion treinta y uno de agosto de mil novecientos
noventa, se desprende en la parte conducente que se convalidan los derechos
legitimamente adquiridos para llevar a cabo las actividades de Clinica de Belleza,
Gimnasia Reductiva, Bronceado y 4area de Oficinas, en una superficie a ocupar de 800
m2 (ochocientos metros cuadrados), por lo que el inmueble visitado tiene permitida la
actividad de Salén de belleza, en consecuencia se hace evidente que tanto la actividad
como la superficie utilizada en el establecimiento visitado al momento de la visita de
verificacién, son las permitidas para el mismo, de conformidad con la Solicitud de
Constancia de Zonificacién antes mencionada.

En vitud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano y Uso de Suelo,
de conformidad con la Solicitud de Constancia de Zonificacion de Uso del Suelo, Numero
de Folio 24301, con fecha de ingreso del veinticuatro de agosto de mil novecientos
noventa y fecha de expedicion treinta y uno de agosto de mil novecientos noventa, en
relacién con los articulos 43, 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 43. Las personas fisicas o morales, ptblicas o pnvadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacion de esta Ley".

“Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedird en los términos que sefiale esta ley y su
reglamento”.

“Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”.

sArticulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos del suelo:

I.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial;: De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes,
y los demas que se establezcan en el reglamento

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Meéxico y 35 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.-----

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.-----

TERCERO.- Por lo que hace a la actividad de Salén de belleza, observada en el
establecimiento visitado, se determina que la persona moral denominada m—
e | itular del establecimiento
materia del presente procedimiento, observa las disposiciones legales y reglamentarias
apligables en materia de Desarrollo Urbano y Uso de Suelo, lo anterior en términos de lo
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previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa, -

CUARTO.-. Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
termino de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta
sus efectos la notificacion de la resolucion, para que en su caso interponga el recurso de
inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente la presente resolucién a la persona moral
denominad o | e  TitUlar
del establecimiento materia del presente procedimiento, por conducto de sus Apoderados
Legales, los ciudadanos ————id __NE
los ciudadanos GGG |/0 N /O
N, autorizados en el presente procedimiento, en el domicilio sefialado para oir y recibir

todo tipo de notificaciones, ubicado en -

I cn 3 Ciudad de México.

SEXTO.- En cumplimiento al resolutivo anterior, girese oficio a la Coordinacion de
Verificacion Administrativa de este Instituto, para que se designe y comisione a personal
especializado en funciones de verificacion para que realice la notificacién de la presente
resolucion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

SEPTIMO.- CUMPLASE -

- B s

Asi lo resolvid la Licehc'ém Guadalupe Lopez Olvera, Coordinadora de

Substanciacién de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito

Feder?l, quien firma al calce por duplicado. Conste.
27

/]
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