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En la Ciudad de México, a tres de junio de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Nuevo Ledn, nimero 100 (cien), colonia Hipédromo, Demarcacién Territorial
Cuauhtémoc, en la Ciudad de México, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El catorce de septiembre de dos mil dieciocho, se emitié la Orden de Visita de
Verificacion Administrativa al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de
expediente INVEADF/OV/DUYUS/4186/2018, misma que fue ejecutada el quince del
mismo mes y afo, por la servidora publica Nancy Albarran Martinez, personal
especializado en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta
los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- El dia veintiséis de septiembre de dos mil dieciocho, se recibié en la Oficialia de
Partes de este Instituto, escrito signado por el ciudadano [ cdiante
el cual formulé observaciones y presenté pruebas que considerd pertinentes respecto de
los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacion materia de este asunto, al cual le recayé acuerdo de fecha primero de octubre
de dos mil dieciocho, se reconocid la personalidad del promovente en su caracter de
Apoderado Legal de |la persona moral denominada
Titular del inmueble objeto del presente
procedimiento, asimismo se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas y se
sefialé dia y hora para que tuviera verificativo la audiencia de desahogo de pruebas y
formulaciéon de alegatos, misma que se desarrollé a las diez horas del siete de enero de
dos mil diecinueve, haciéndose constar la comparecencia del ciudadano
en su caracter de autorizado por el promovente en el presente
procedimiento, asi como por desahogadas las pruebas admitidas y por formulados sus
alegatos de manera verbal.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Coordinadora de Substanciacion de Procedimientos del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver el presente
asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XIlI, 5, 11 fraccién I, 44
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, II, lll, IV, V, VI, Vlll y IX, 7
fracciones |, Il, I, IV, 8, 9, 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A fracciones | inciso d), Il y IV, 8
fraccion 1l, 18, 19 fraccion IV y Decimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccién I, 23, 25
apartado A Bis fracciones |, IV, V y Xl del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
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del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc y Normas
de Ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en cumplimiento a la orden
materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6y 7 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los articulos
15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad con los articulos
5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resoluciéon de acuerdo
con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende
que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asento
en la parte conducente lo siguiente:

* SE TRATA DE UN INMUEBLE CONSTITUIDO EN PLANTA BAJA Y DOS
NIVELES, FACHADA COLOR AMARILLO CON DOS ACCESOS, EN UNO
SE LEE RESTAURANTE BLUES & HOTEL Y EN OTRO LETRERO SE LEE
BLOODY BLUES, TURKANA, AL ACCESAR OBSERVO UN AREA
RECEPCION CON UNA PERSONA ATENDIENDO, CONTINUA EN PLANTA
BAJA HABITACIONES Y UN AREA DE SALA, UN AREA DE BLANCOS,
CONTINUA AL SIGUIENTE NIVEL UNA HABITACION Y POR OTRAS
ESCALERAS LLEVA A AREA DE HABITACIONES Y UNA OFICINA, EN EL
SIGUIENTE SE OBSERVAN HABITACIONES, EN ESTE NIVEL SE
OBSERVA AL CENTRO UN AREA DE MESAS CON SILLAS DEL
RESTAURANTE BAR QUE SE UBICA EN UN NIVEL DE DOBLE ALTURA
CON TERRAZA EN AREA TIPO TAPANCO GENERANDO EN UNAS AREAS
3 Y E OTRAS DE 4 NIVELES. SE OBSERVA TAMBIEN UNA BARRA DE
PREPARACION DE BEBIDAS Y UN AREA DONDE REALIZAN LA
PREPARACION DE ALIMENTOS. CON RESPECTO AL OBJETO Y
ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE DESPRENDE
LO SIGUIENTE: 1. PLANTA BAJA Y TRES NIVELES EN LA ZONA MAS
ALTA, TOMANDO EN CUENTA QUE EL ULTIMO NIVEL ES DOBLE
ALTURA. 2. EL OBSERVADO AL MOMENTO ES DE HOTEL CON
RESTAURANTE BAR 3. LA MEDICIONES SIGUIENTES: A) LA SUPERFICIE
ES DE 282 M2 (METROS CUADRADOS), B) LA SUPERFICIE UTILIZADA
ES DE 497 M2 (METROS CUADRADOS ), C) LA SUPERFICIE
CONSTRUIDA ES DE 497 M2 (METROS CUADRADOS ), D) LA ALTURA ES
DE 8 METROS, E) NO SE OBSERVA AREA LIBRE...”(sic).

De la descripcién anterior, se advierte que la actividad desarrollada en el inmueble
visitado, es de hotel con restaurante bar, en una superficie utilizada de 497 m2
(cuatrocientos noventa y siete metros cuadrados), superficie que se determiné utilizando
telemetro laser digital marca Bosh GLM150, tal y como lo asenté el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de visita de
verificacion materia del presente procedimiento, quien se encuentra dotado de fe publica
en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con los
articulos 29 fraccién Ill de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
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Federal, manifestaciones que tienen valor probatorio pleno.

Asimismo asenté en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacion a
que se refiere la orden de visita, lo siguiente:

“...l.- CERTIFICADO DE ZONIFICACION DE USO DE SUELO EXPEDIDO POR
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, TIPO COPIA
CERTIFICADA, CON FECHA DE EXPEDICION VEINTISIETE DE NOVIEMBRE DE
DOS MIL CATORCE, CON VIGENCIA DE UN ANO CONTADO APARTIR DEL DIA
SIGUIENTE DE SU EXPEDICION, FOLIO 82078-151REV/14..."(sic).

En consecuencia, esta autoridad procede a la valoraciéon de la documental exhibida al
momento de la visita de verificacion, asi como las pruebas exhibidas durante la
substanciacion del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de los
articulos 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacién con el objeto y alcance de
la Orden de Visita de Verificacion; las cuales se hacen consistir en las que a continuacion
se citan:

1. Copia cotejada con copia certificada del Certificado Unico de Zonificacion de Uso
del Suelo, folio 82078-151REVI14, con fecha de expedicion veinte de noviembre
de dos mil catorce, para el domicilio ubicado en Avenida Nuevo Leén, niimero 100
(cien), colonia Hipédromo, Cddigo Postal 06100, Delegacion Cuauhtémoc, de la
cual se advierte que le aplica la zonificacion HM/24m (Habitacional Mixto y 24
metros de altura), con una superficie del predio de 300 m2 (trescientos metros
cuadrados) y una superficie maxima de construccion de 1,920 m2 (mil novecientos
veinte metros cuadrados), del mismo se advierte que tenia una vigencia de un afio
contado a partir del dia siguiente de su expedicién, esto fue, hasta el dia veintiuno
de noviembre de dos mil quince, resultando evidente que dicho certificado no se
encontraba vigente al momento de la practica de la visita de verificaciéon; no
obstante, se acredita haber ejercido el derecho conferido en el mismo, en
términos del articulo 158 fraccion |l parrafo tercero del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al haber tramitado la Autorizacién de
Solicitud Permiso Nuevo, niimero 2105, Clave Unica del Establecimiento CU2015-
09-02PV00152703, con fecha de expedicién siete de septiembre de dos mil
quince, para el establecimiento con denominacién LE PETIT ASTORIA HOTEL,
con giro de alojamiento, en una superficie de 800 m2, para el inmueble que nos
ocupa, durante la vigencia del Certificado de referencia, por lo que esta autoridad
determina tomarlo en cuenta para los efectos de la presente resolucion, del que
se entrara a su estudio en lineas posteriores.

2. Copia cotejada con original de la Solicitud de Permiso para la operacion de
establecimientos mercantiles con giro de Impacto Vecinal, folio CUPAP2015-09-
0200152703, clave del establecimiento CU2015-09-02PV00152703, de fecha
primero de septiembre de dos mil quince, para el establecimiento denominado LE
PETIT ASTORIA HOTEL, ubicado Avenida Nuevo Leon, numero 100 (cien),
colonia Hipédromo, Delegacion Cuauhtémoc, Cédigo Postal 06100, para el giro de
hospedaje-alojamiento, en una superficie de 800 m2 (ochocientos metros
cuadrados).

3. Copia cotejada con copia certificada de la Autorizacion de Solicitud Permiso
Nuevo, numero 2105, Clave Unica del Establecimiento CU2015-09-
02PV00152703, con fecha de expedicion siete de septiembre de dos mil quince,
para el establecimiento con denominacion LE PETIT ASTORIA HOTEL, con giro
de alojamiento, en una superficie de 800 m2 (ochocientos metros cuadrados),
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ubicado en Avenida Nuevo Leén, numero 100 (cien), colonia Hipédromo,
Delegacion Cuauhtémoc, con horario permanente para la venta de bebidas
alcohdlicas,.

4. Copia cotejada con original de la Solicitud de modificacién del permiso para la
operacion de establecimientos mercantiles con giro de Impacto Vecinal o de
Impacto Zonal, por variacion de superficie, aforo, giro mercantil, nombre o
denominacién comercial, o cualquiera otra, folio CUAVACT2018-08-0900248036,
clave del establecimiento CU2015-09-02PV00152703, de fecha ocho de agosto
de dos mil dieciocho, para el establecimiento ubicado Avenida Nuevo Ledn,
numero 100 (cien), colonia Hipédromo, Delegacion Cuauhtémoc, Cédigo Postal
06100, para el giro de hospedaje-alojamiento, en una superficie de 800 m2
(ochocientos metros cuadrados), con el cambio de denominacién a THE BLOODY
BLUES HOTEL.

5. Copia cotejada con original de la Solicitud de Revalidacion del Permiso para la
Operacion de Establecimientos Mercantiles con giro de Impacto Vecinal o Impacto
Zonal, folio CUAVREV2018-08-2900249990, clave del establecimiento CU2015-
09-02PV00152703, de fecha veintiocho de agosto de dos mil dieciocho, para el
establecimiento denominado THE BLOODY BLUES HOTEL, ubicado Avenida
Nuevo Leén, nimero 100 (cien), colonia Hipédromo, Delegacién Cuauhtémoc,
Cédigo Postal 06100, para el giro de hospedaje-alojamiento, en una superficie de
800 m2 (ochocientos metros cuadrados).

En virtud de lo asentado por el personal especializado en funciones de verificacién, si bien
es cierto del texto del acta de visita de verificacion, se desprende que se trata de un
inmueble donde se desarrolla la actividad de hotel con restaurante bar, en una superficie
utilizada de 497 m2 (cuatrocientos noventa y siete metros cuadrados) y una superficie de
construcciéon de 497 m2 (cuatrocientos noventa y siete metros cuadrados), también lo es
que del contenido de la Solicitud de Permiso para la operaciéon de establecimientos
mercantiles con giro de Impacto Vecinal, folio CUPAP2015-09-0200152703, clave del
establecimiento CU2015-09-02PV00152703, de fecha primero de septiembre de dos mil
quince, de la Autorizacion de Solicitud Permiso Nuevo, numero 2105, Clave Unica del
establecimiento CU2015-09-02PV00152703, con fecha de expedicién siete de septiembre
de dos mil quince, asi como de la Solicitud de Revalidacion del Permiso para la Operacion
de Establecimientos Mercantiles con giro de Impacto Vecinal o Impacto Zonal, folio
CUAVREV2018-08-2900249990, clave del establecimiento CU2015-09-02PV00152703,
de fecha veintiocho de agosto de dos mil dieciocho, se advierte que la actividad de
hospedaje-alojamiento, se realiza en una superficie de 800 m2 (ochocientos metros
cuadrados); resultando evidente que existe una variacién de 303 m2 (trescientos tres
metros cuadrados), siendo este un dato impreciso para la correcta y objetiva calificacion
del acta de visita de verificacidon que nos ocupa, ya que esta autoridad no tiene la certeza
de las superficies con las que cuenta el inmueble visitado; en virtud de lo anterior, se
concluye que los elementos asentados en el acta de visita de verificacion son insuficientes
para calificar el cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como en
el Programa General de Desarrollo Urbano y Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano de la Delegacion Cuauhtémoc.

En consecuencia y derivado de los razonamientos antes citados con fundamento en el
articulo 87 fraccién Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México
de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
en términos de su numeral 7, se determina poner fin al presente procedimiento al existir
imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas.
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Por lo anterior, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de Ia presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.-----

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento, por la imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, de conformidad con lo establecido en el articulo 87
fraccién Il de la Ley del Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, lo anterior,
en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que en su caso, interponga el recurso de
inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese la presente determinacion administrativa a la persona moral
denominada
Titular del inmueble objeto del presente procedimiento, por conducto de

su Apoderado Legal, el ciudadano I /o 2 los ciudadanos

, autorizados en el presente procedimiento, en el domicilio sefialado
para oir y recibir notificaciones el ubicado en el inmueble ubicado en [

SEXTO.- En cumplimiento al resolutivo anterior, girese oficio a la Coordinacién de
Verificacion Administrativa de este Instituto, para que se designe y comisione a personal
especializado en funciones de verificacién para que realice la notificacién de la presente
resolucién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distritﬂ Fed%

S

SEPTIMO.- CUMPLASE.--——

o
Asi lo resolv icenciada Mafra Guadalupe Lépez Olvera, Coordinadora de
Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, quien firma al calce por duplicado. CONSTE.

/Cn'CJH
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