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En la Ciudad de México, a cuatro de junio de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble con
giro de Casa de Empefio, ubicado en Avenida Copilco, nimero 175 (ciento setenta y
cinco), Colonia Copilco el Bajo, Demarcacién Territorial Coyoacan, en esta Ciudad; atento
a los siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha catorce de septiembre de dos mil dieciocho, se emiti6 la orden de visita de
verificacion al establecimiento citado al proemio, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/4241/2018, misma que fue ejecutada el dia dieciocho del mismo
mes y afo, por la Servidora Publica Beatriz Cruz Reyes, personal especializado en
funciones de verificacion adscrita a este Instituto asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados.

2.- Con fecha primero de octubre de dos mil dieciocho, se recibio en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por el Ciudadano I cdiante
el cual formulé observaciones y presenté las pruebas que considerd pertinentes respecto
de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha cuatro de octubre de
dos mil dieciocho, mediante el cual se acredité su calidad como Titular del establecimiento
visitado, teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas presentadas, sefialandose dia y
hora para que tuviera verificativo la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de
alegatos, misma que se desarroll6 a las once horas con quince minutos del dia dieciséis
de noviembre de dos mil dieciocho, haciéndose constar Ia incomparecencia del
promovente, teniéndose por desahogadas las pruebas admitidas.

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad
resuelve en términos de los siguientes.

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Coordinadora de Substanciacion de Procedimientos del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver el presente
asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo, 17 parrafo
tercero y 122 apartado A fraccién V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1 y 33 numeral 1 y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucién Politica de la Ciudad de Meéxico; 1, 3 fraccion | y Xll, 5,11 fraccién II, 44
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de Ia
Ciudad de México; 1, 2 fracciones || y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I, 11V, V, VI VI I, 7
fracciones I, II, I, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Mexico; 1, 2 fracciones Il y'V, 6 fraccion IV, 7 apartado A fracciones | inciso d), I yIV, 8
fraccion I, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de Ia Ley del Instituto de
Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccién Il, 23, 25
apartado A BIS, fracciones |, IV, V y Xl del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones I, 'y V, 4, 14 fraccién

IV, 35y 78 del Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
D_esa_lrrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrolio Urbano, Programa

del pregepte asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 delaleyde
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los articulos 15 y
20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
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requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe con que se actta, de conformidad con los articulos
5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se
realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucién de acuerdo
con los siguientes razonamientos légico juridicos.

En relacion a la documentacién a que se refiere la orden de visita, el personal
especializado en funciones de verificacién, asentd lo siguiente:

(Th OF VERIFICAL M:;frﬁ?;;;’;c;ms:f:m © GLUE MUSSTRA LOS SIGUENTES DOCUNMENTIOR = comiss
ﬁﬁ?ﬁ? oe Wcﬁ;:fcﬁ DE USO 35&&-;u§xe E¥oEmig #OR SECRETARIA DE {EQSILI?ROL&#}' ”f a,mo I wvszz@za.
INAL. COA FEGHA OE EXPEDION VEINTICINGO DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL CATORGE. CON WGENGIA DE UN ARO
DO APARTIR DEL DIA SIOUIENTE A SU EXPEDICION, FOLIO NUMERO 66686-1S1LEKU14. PARA EL DOMICILIO EN EJE 10 SUR
{.CO NUMERO GIENTO SETENTA Y CINCO. COPILCO EL BAJO. COYGACAN, SUPERFICIE DEL PREDIO 22340 M2, SE
O ADVERTIR LOS USOS AUTORIZADOS, MONTE PIO, CASA DE PRESTAMOS, CASA DE EMPENO. CENTRO DE MAGNOSTICO DE
HICULOS. ¥ LAVADO MANUAL, LAVADD MECANICO ENTRE DTROS. s s
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Ahora bien, esta autoridad procede a la valoracién de la documental exhibida al momento
de la visita de verificacion, asi como de las pruebas admitidas y desahogadas durante la
substanciaciéon del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de los
articulos 402 y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacion supletoria a la Ley de la materia, de conformidad con los articulos 4 de la Ley
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 7 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, las cuales se hacen consistir en las que a
continuacion se citan:

1.- Copia cotejada con original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo,
de fecha de expediciéon de veinticinco de septiembre de dos mil catorce, folio 66686-
151LEKU14, para el inmueble ubicado en Eje 10 Sur Avenida Copilco, Numero
Oficial 175 (ciento setenta y cinco), Colonia Copilco El Bajo, Codigo Postal 04510,
Delegacién Coyoacan, de cuyo contenido se advierte que le aplica la zonificacion
HM/4/40 (habitacional mixto, cuatro niveles maximos de construcciéon y 40% minimo
de area libre), y tiene permitidas las actividades de montepio, casa de préstamos,
casa de empefio, centro de diagnéstico de reparacién de vehiculos, lavado manual y
lavado mecanico entre otros, no obstante, contaba con una vigencia de un afio
contado a partir del dia siguiente de su expedicién, esto fue, hasta el dia veintiséis de
septiembre de dos mil quince, por lo que resulta evidente que dicho Certificado ya no
se encontraba vigente al momento de la visita de verificacion, siendo importante
mencionar que de los autos que integran el expediente en que se actla no se
advierte documental alguna con la cual se haya acreditado ejercer el derecho
conferido en el Certificado de referencia.

2.- Copia cotejada con original del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos
Mercantiles con giro de Bajo Impacto, Folio COAVAP2014-09-0900122837, Clave del
establecimiento CO201-09-09AVBAQ00122837, con fecha ocho de septiembre de dos
mil catorce, relativo al establecimiento que nos ocupa, para el giro de casa de

empefio y lavado de autos, en una superficie de 228 m2 (doscientos veintiocho
metros cuadrados).

3.- Copia cotejada con original del Aviso de modificacion en el aforo, giro mercantil,
nombre o denominacién comercial, o alguna otra que tenga el establecimiento
mercantil con giro de Bajo Impacto, Folio COAVACT2016-11-2400192749 y Clave
del establecimiento CO2014-09-09AVBA00122837, de fecha veinticuatro de
septiembre de dos mil dieciséis, respecto del establecimiento que nos ocupa, para
llevar a cabo el giro de Casa de empefio y Lavado de autos en una superficie de 228
m2 (doscientos veintiocho metros cuadrados), por medio del cual se solicita la
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modificacién al establecimiento mercantil en relacion a la denominacién comercial.-——-

4.- Copia cotejada con original del Contrato de Arrendamiento de fecha primero de
septiembre de dos mil quince, que celebran por una parte la ciudadana [
I como arrendadora y por otra parte el ciudadano m—
I como arrendatario, respecto de un local para uso comercial
ubicado en Avenida Copilco, nimero 175 (ciento setenta y cinco), colonia Copilco El
Bajo, Delegacion Coyoacan, Ciudad de México.

Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion materia del presente
asunto, en cumplimiento a la orden de visita de verificacién materia del presente asunto,
de la que se desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion
adscrito a este Instituto, asent6 los siguientes hechos, objetos, lugares y circunstancias: --

HE* [T T O AT N LA WA AR TV T ST BT S TG B | s o ey e
-CHOS QBIETOS/ RES Y CIRCUNSTANCIAG = st ittt 7o
A ' ‘umﬁciumﬁfu :oulcmo INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y CERCIORANDOME DE
SER EL CORRECTO POR ASI OBSERVARSE EN LA NOMENCLATURA OFICIAL MAS PROXIMA AL INMUEBLE DE MERITO ASI TAMBIEN
%ﬁemmn EL NUMERO CIENTO SETENTA Y CINGO ADOSADO EN LA FAGHADA DEL INMUEHBLE, SOLICITO LA PRESENCIA DEL
| ROPIETARIO Y/O TITULAR ¥/ O ENCARGADO Y/ POSEEDOR Y/O ENCAKGADO Y/ O DEPENOINTE. POR LOGUE EL C. NN
| I ATIENDE A Mi LLAMADO QUIEN DIJO SER EL ENCARGADO, ASI TAMBIEN CONFIRMA DOMICILIO ¥ GI%O
| /QUE ENUNCIA LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, UNA VEZ QUE RECIBE DOCUMENTACION ME PERMITE EL ACCESD AL
| INMUEBLE ADVIRTIENDO QUE SE TRATA DE UN INMUEBLE DE UN NIVEL COM ESTRUCTURA OE NAVE INDUSTRIAL, CON REJA
'METALICA COLOR NEGRA, LA PAGHADA ES COLOR BLANGO CON RODAPIE COLOR NEGRO CON DETALLES EN COLOR R0.0, UNA
 VEZ QUE INGRESO AL INMUEDLE SE ADVIERTE UN ESTABLECIMIENTO MERCANTIL CON GIRD DE ESTETICA AUTOMOTRIZ CON
| AREAS DE AUTOLAVADO, OFICINA, SANITARIOS POR GENERO, AL WOMENTO CON PUBLICIOAD DE CASA DE EMSEND DENGMINADA
: ONES AUTOPRENDA™, CABE HACER MENGION QUE AL MOMENTO SE ADVIERTE £ OPERACION EL GIRD DE ESTETICA
AUTOMOTRIZ. SE PUEDE ADVERTIR PRECIOS DE LOS SERVICIOS OFRECIDOS, ASI COMO INSTRUMENTOS ¥ MATERIALES PROPIOS
" DE ummqndmuomnz, NO SE ADVIERTE AREAS ESPECIFICAS PARA EL GIRO DE CASA DE EMPEND. $IN EMBARGO SI SE
| ADVIERTE LA PUBLICIOAD. EN GUANTO AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION: 1. EL NUMERO DE NIVELES AL
muuwmﬂ ADOBLE ALTURA, 2. EL USQ OE SUELO OBSERVADO ES DE ESTEYICA AUTOMOTRIZ Y AUN CUANDD
EXISTE PUBLICIDAD DE CASA DE EMPENG NO SE ADVIERTE AL MOMENTO EL DESARROLLD OE LA ACTVIDAD, ASI COMO AREAS
£8P XS DL DICHO GIRD ™Y EDICIONES SIGUIENTES A) SUPERFICIE DEL PREDIO VISITAOO £5 DE 150,00 M2 { CIENTO
'OCHENTA METROS CUADRADOS), B) SUPERFICIE UTILIZADA POR EL GIRO DE AUTOLAVADO ES DE 218,09 M2 { DOSCIENTOS
DIECIOCHO METROS CUADRADOS), C) SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE 218,00 M2 (DOSCIENTOS DIECIOGHO METROS CUADRADOS),
D) LA ALTURA DEL INMUEBLE AL MOMENTO S DE 5.80 M { CINGO PUNTO OCHENTA METROS LINEALES) £) NO SE ADVIERTE
SUPERFICIE DE AREA LIBRE AL MOMENTO OE LA PRESENTE DILIGENGIA, EN CUANTO A LAS LITERALES A. 8 ¥ C SOLO EXHIBE

CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION OE USO DEL SUELO DESCRITO EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE ———

En virtud de lo anterior, el personal especializado en funciones de verificacién hizo constar
que la actividad desarrollada en el establecimiento de mérito es de estética automotriz
siendo importante sefialar que aun y cuando existe publicidad de casa de empefio no se
advierte al momento de la visita el desarrollo de la actividad, asi como areas especificas
de dicho giro, al respecto, si bien es cierto del acta de visita de verificacion se advierte la
actividad de estética automotriz, también lo es que el mismo no es materia de estudio de
la presente determinacion, al no ser el objeto y alcance de la orden de visita de
verificacién, ya que la misma va dirigida a un establecimiento con giro de casa de
empefio, en dicho sentido, por lo que hace a la actividad de casa de empefio se acredita
que al momento de la visita de verificaciéon no se observo el desarrollo de la misma, ni
areas especificas para el giro, consecuentemente, esta autoridad se encuentra
imposibilitada para determinar el cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Distrito

Federal, asi como en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Ia Delegacién
Coyoacan.

En consecuencia y derivado de los razonamientos antes citados con fundamento en el
articulo 87 fraccion Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México
de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
en términos de su numeral 7, se determina poner fin al presente procedimiento al existir
imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas.

Por lo anterior, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion Ill de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.
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RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para calificar el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO, de la presente resolucion administrativa, --—

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento, ante la imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, de conformidad con lo establecido en el articulo 87
fraccion Il de la Ley del Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexico, lo anterior,

en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
termino de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta
sus efectos la notificacién de la resolucion, para que en su caso interponga el recurso de
inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente al Ciudadano I Titular
del establecimiento visitado y/o al Ciudadano HEEEEEEEEEEEE. 2 Utorizado en el
presente procedimiento, en el domicilio

I < esta Ciudad.

SEXTO.- En cumplimiento al resolutivo anterior, girese oficio a la Coordinacién de
Verificacion Administrativa de este Instituto, para que se designe y comisione a personal
especializado en funciones de verificacion para que realice la notificacién de la presente
resolucion, de conformidad con lo dispuestg en el articulo 83 fraccién | del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.
e A e
- %/’é(—u—m

e

Asi lo resolvi6 la Licenciada MaiFS‘jGuadalupe Lépez Olvera, Coordinadora de
Substanciacién de Procedimientos del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, quien firma al calce por duplicado. Conste.

SEPTIMO.- CUMPLASE,-----
Co——"‘
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