CIUDAD DE MEXICO

rr"’ 2 INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
{%%;ﬂ‘] o sosierno ve L DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
i Y CALIFICAGION

Ricardao

20221107

VISTOS para resoiver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado
en Calle Apartado, nimero 31 (treinta y uno), Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc, Codigo
Postal 06010 (seis mil diez), Ciudad de México; atento a los Siguientes:-—-—-——-mmmmemmeemreeeeee e

1.- Con fecha dieciséis de mayo de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el niimero de expediente citado al rubro, la
cual fue ejecutada el mismo dia, por el servidor publico Irving Alfaro Caballero, Persona
Especializada en Funciones de Verificacidén adscrito a este Instituto, asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observades, constancias que fueron remitidas
mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1770/2022, signado por el Director de Verificacion,
Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este INSHEULO. -=--mmmmremmmmmmm e

2.- El dia treinta de mayo de dos mil veintidés, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito firmado por el ciudadano I cdiante el cual formuld
observaciones respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta
de visita de verificacién materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha dos de junio del
mismo afio, en el que se previno al promovente a efecto de que exhibiera original o copia
certificada del o los documentos con los que acreditara su interés en el presente
procedimiento, apercibido que para el caso de no desahogarla en tiempo y forma, se tendria
por no presentado su escrito de referencia y por perdido el derecho que debié gjercitar,-------—--
3.- Con fecha veinticuatro de junio de dos mil veintidés, se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito firmado por el ciudadano IEEEEEE—SS—S———— recayéndole acuerdo de
fecha veintinueve del mismo mes y afio, en el que se tuvo por desahogada en tiempoe y forma la
prevencion realizada, teniéndose por reconocido su interés en el procedimiento, asi como por
sefialado domicilio para oir y recibir notificaciones y por autorizadas a las personas sefialadas
en su escrito de observaciones, sin que existan pruebas por admitir toda vez que del contenido
del ocurso en comento se advierte que no fue ofrecida prueba alguna, sefialandose fechay hora
para la celebracién de la audiencia de ley.

4.- El dia quince de julio de dos mil veintidés, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la incomparecencia del ciudadano
I | interesado en el presente procedimiento, indicandose que no existen
pruebas por desahogar toda vez que no fue ofrecida prueba alguna, tal y como quedé asentado
mediante acuerdo del dia veintinueve de junic de dos mil veintidds, turnando el presente
expediente a etapa de resolucion. ~=-=-- cm--caeeeeeeeee e i A

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes oo

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacidén del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacién en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
Yy en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubies
incupfldo los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 pérrafo segundo
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16 primer pérrafo, 17 pérrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésime primero
de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccidn | y Xll, 5,11 fraccion I, 44
fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, Il, IIl, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones |,
I, 1y 1V, 8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones
I, inciso ¢, I y IV y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi
como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones Hll y V, 6
fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion 11, 23 fracciones VI,
VII, y XV, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccion Ill numeral 1, 6, 15 fraccion I, 16, 17
apartado C seccién primera fracciones 1, V, VI y XIl, del Estatuto Orgénico del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccion 1V, 2, 3, fracciones II, Il y V,
4, 14, fraccidn IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, 96y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-------------mmmsmemmmmmmoomeeee
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Parcial Centro
Histérico, ratificado en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia
Cuauhtémoc, asi como a las normas de ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto
del acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos plblicos que conforme a los
articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los
principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y
buena fe con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
ProcedimientQ @N Cita.--——m-mmmmmmmm=me oo e oo sm oo monsTomn oo

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias que
integran el expediente en el que se actda, a efecto de dictar la resolucion gue conforme a
derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos lOgicos jUridiCos. -----------mmsmmmrmmmmmmseoso oot oo
.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que
la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asentd respecto
a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo siguiente: -----------------
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CONSTITUIDO PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIC UBICADO EN CALLE DE APARTADO 31 COLONIA CENTRO ALCALDIA
CUAUHTEMOC EN ESTA CIUDAD DE MEXICO CP 08610 CERCIGRADO DE SER EL CORRECTO POR ASI SENALARSE EN LOS
INDICADCRES OFICIALES Y POR EL DICHO DE LA PERSONA QUE ME ATIENDE EN EL DOMICILIO EN CARACTER DE ENCARGADO. SE
TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y UN MIVEL DE FACHADA BLANCA EN PLANTA BAJA Y DE LADRILLO EN EL NIVEL
SUPERIOR DONDE SE ADVIERTEN VARIOS LOCALES COMERCIALES CON DIVERSOS GIROS SIN TRABAJOS RELACIONADOS A LA
LCONSTRUCCION AL MOMENTO EN RELACION AL DBJETO Y ALCANGE MANIFESTO LO SIGUIENTE: 1. DESCRIPCION DEL TIPO DE
NTERVENCION EJECUTADA EN EL PREDIO, AL MOMENTO DE LA PRESENTE NO SE TRABAJO ALGUNO RELATIVA ALA
CONSTRUCCION U OBRA SE ADVIERTE SOLO ACTIVIDAD COMERCIAL. 2. DESCRIPCION DEL PREDIO SE TRATA DE INMUEBLE DE
PLANTA BAJA Y UN NIVEL DE FACHADA BLANCA EN PLANTA BAJA Y DE LADRILLO EN EL NIVEL SUPERIOR DONDE SE ADVIERTEN
VARIOS LOCALES COMERGIALES CON DIVERSOS GIROS, ADVIRTIENDO UN PASILLO DE USO COMUN AL INTERIOR DEL INMUEBLE
DONDE SE ADVIERTEN VARIOS LOGALES COMERCIALES Y BODEGAS DISTRIBUIDOS EN LOS DOS NIVELES , EL INMUEBLE SE
OBSERVA SIN TRABAJOS RELACIONADOS A LA CONSTRUCCION AL MOMENTO DE LA PRESENTE 3. EL APROVECHAMIENTO
OBSERVADO AL INTERIOR ES DE ACTIVIDAD COMERCIAL CON VARIOS LOCALES COMERCIALES CON DIVERSOS GIROS 4. EL
NUMERO DE NIVELES DE EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA ES DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL 5, AL MOMENTO NO SE
ADVIERTEN VIVIENDAS 6. AL MOMENTO NO SE ADVIERTEN VIVIENDAS 7. LAS MEDICIONES SIGUIENTES A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL
PREDIO ES DE 1240 M2 ( MiL DOSCIENTOS CUARENTA METROS CUADRADOS). B) NO SE PUEDE DETERMINAR LA SUPERFICIE
MAXIMA DE CONSTRUCCION DEBIDO A QUE NO WE EXHIBE DOCUMENTACION ALGUNA. C)SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE128 M2
(CIENTD VEINTE METROS CUADRADOS). D) LA SUPERFICIE DE DESPLANTE ES DE 1120 M2 { MIL CIENTO VEINTE METROS
CUADRADOS). E) LA ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE & M { SEIS METROS LINEALES ). F)
LA ALTURA DE ENTREPISOS ES DE 3 M ( TRES METROS LINEALES ) G) LA SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A NIVEL DE BANQUETA
ES DE 2240M2 ( DOS MIL DOSCIENTOS CUARENTA METROS CUADRADOS) H) NO SE ADVIERTEN SOTANOS AL MOMENTO 1) NO SE
ADVIERTE SEMISOTANOS J} NO SE ADVIERTE SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO NIVEL DE BANQUETA 8) LA COLINDANCIA DEL LADO
DERECHO DEL INMUEBLE ES DE 24 CM Y LA COLINDANCIA DEL LADO IZQUIERDO NO CUENTA CON SEPARACION OCM Y SE
COMPARTE MURC CON ESTE PREDIO COLINDANTE Y LA COLINDANCIA TRASERA NO SE PUEDE DETERMINAR YA QUE NO SE TIENE
ACCESO A LA AZOTEA DEL INMUEBLE Y NO SE PUEDE DETERMINAR DE NINGUN OTRO LADG. 8) NO SE ADVIERTE NINGUNA
PROTECCION YA QUE AL MOMENTO NO SE ADVIERTEN TRABAJOS DE OBRA 10. LAS ENTRE CALLES DEL INMUEBLE SON DEL
CARMEN Y REPUBLICA DE ARGENTINA SIENDO LA ESQUINA MAS PROXIMA CALLE DEL CARMEN A 15 M { QUINCE METROS
LINEALES). 11. LOS FRENTES LINEALES DEL FRENTE DEL INMUEBLE HACIA LA VIALIDAD ES DE 30 M( TREINTA METROS LINEALES).
PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE AL MOMENTO DE LA PRESENTE EL VISITADO NO EXHIBE NINGUNO DE LOS
DOCUMENTOS REQUERIDOS EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION EN LOS INCISOS A, B, C Y D RELATIVOS A LOS
DOCUMENTOS..

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién adscrito a este Instituto, al momento de la visita de verificacién observd un
inmueble sin viviendas, constituido por planta baja y un nivel, en el que advirtié varios locales
comerciales con diversos giros y bodegas distribuidos en los dos niveles, sin que al momento se
lleven a cabo trabajos de construccién, precisando que el aprovechamiento es de “actividad
comercial”, con las superficies siguientes: total del predio 1,240 m? (mil doscientos cuarenta
metros cuadrados), area libre 120 m? (ciento veinte metros cuadrados), desplante 1,120 m? (mil
ciento veinte metros cuadrados), construccién a partir de nivel de banqueta 2,240 m’ (dos mil
doscientos cuarenta metros cuadrados), altura total a partir de nivel de banqueta 6 m (seis
metros lineales) y altura entre pisos 3 m (tres metros lineales), las cuales se determinaron
utilizando telémetro laser digital marca Bosh GLM 150, tal y como lo asentd la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion antes CitadQ. =--------===-s-mmmmmmomooooeeeeeeeeeemeeee e

En relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacién, durante el
desarrollo de la visita en cuestién no fue exhibida documentacién alguna, - -eeeeeeees
Cabe precisar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado
de fe pablica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos
de conformidad con los articulos 46 fraccién Il de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XvI del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal; por lo que dichas manifestaciones tienen valor probatorio

Novena Epoca
Registro: 169497

Ins tancia: Primera Sala

CIUDAD INHOVADORA
3/6 Y DE DERECHOS




o 1CTIT - 4 T
INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
548 CIUPAD DE MEXICA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
A Y CALIFICACION

> F155°5%
022 18rs

e e er

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/296/2022

Tesis Aislada
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XXVH, Junio de 2008
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FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a traves
de los drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatorios la reciben mediante la patente
respectiva, y aungue conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilodos por éste. Asi, por medio de la fe pablica el Estade garantize que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantia de sequridad juridica gue da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
contribuye al orden piblico, a la tranquilidod de la sociedod en que se actia y o dar certeza
JUTTQICQ” e

il.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis i6gico juridico de todas las constancias que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Institutc mediante el acta de
visita de fecha dieciséis de mayo de dos mil veintidds.---------=--=-mrmmommme e
Al respecto, observo medularmente un inmueble sin viviendas, constituido por planta baja y un
nivel, en el que advirtio varios locales comerciales con diversos giros y bodegas distribuidos en
los dos niveles, sin que al momento se lieven a cabo trabajos de construccién, precisando
que el aprovechamiento es de “actividad comercial”, con las superficies siguientes: total del
predio 1,240 m? {mil doscientos cuarenta metros cuadrados), area libre 120 m? (ciento veinte
metros cuadrados), desplante 1,120 m? (mil ciento veinte metros cuadrados), construccion a
partir de nivel de banqueta 2,240 m? (dos mil doscientos cuarenta metros cuadrados), altura
total a partir de nivel de banqueta 6 m (seis metros lineales)y altura entre pisos 3 m (tres metros
lineales).--—- - e e

En ese tenor, y toda vez que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién no observé
que en el inmueble objeto del presente procedimiento se llevaran a cabo intervenciones de obra
nueva o de construcciéon en ese momento o de reciente creacidén gue modifiquen la estructura
del inmueble en estudio; esta autoridad no cuenta con elementos objetivos gue le permitan
calificar el cumplimiento o incumplimiento del objeto y alcance sefialados en la orden de visita
de verificacién, cuyo propdsito es comprobar que en el inmueble visitado se cumpla con las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de desarrollo urbano,
particularmente la correcta aplicacién de la Norma de Ordenacion para Areas de actuacién
ndmero 4 (cuatro), prevista en el Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), asi como a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento. -——=—--mmmmom oo
Finalmente, esta autoridad determina innecesario entrar al estudio del escrito de
ohservaciones de fecha treinta de mayo de dos mil veintidos, firmado por el ciudadano I
I | interesado en el presente procedimiento, pues su resultado en nada cambiaria el
sentido de la presente determinaciGn.---—-sssmsmmmm e oo

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado supletoriamente conforme
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articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 7 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; esta Autoridad resuelve en los
. SIEUIBNEES tETMIN 08, e

— = TRl (Ve . - B L
Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo ---—----- - cesas e

1. La resolucion definitiva que se emita = B e R R R S

------------------------------------------------- RESUELVE e

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texte del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
AAMINTSEr ATV, =

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO, de la presente resolucion administrativa, —------------mm-eemeeoeeeee

TERCERO.- Se resuelve poner fin al presente procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de esta resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para que en el ejercicio de sus
facultades y competencias, y de resultar procedente, ordene y ejecute las actividades de
verificacion necesarias para comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales vy
reglamentarias al inmueble materia del presente procedimiento y en su caso sancionar las
posibles irregularidades detectadag-o—-rmsmrmremrmmme e

CUARTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir,
que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucién, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, con
fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrative de la
Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, - e e

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién al ciudadano
I interesado en el presente procedimiento o a los ciudadanos

I < sonas autorizadas en el procedimiento, en el domicilio

seflalado para tales efectos, ubicado en

L IRy ——

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este

Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién de la presente resolucién, lo anterw

conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones 1, XXII y tltimo p3
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del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83,

Asi lo resolvié y firma por duplicado, el Licenciado Caflos Tomas Sanchez Olvera, 'D*rectcr dp -

Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de

Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
MEXICO. CONSER, ~=mmmmmsmm e s oo oo n oSS Smsmensosasen s

Elaboré:

Revisé:
Lic. Luis Mal

| Rodriguez Jiménez. Michasl
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