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En la Ciudad de México, a doce de agosto de dos mil veintidds.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
Calle Venados, Ndmero 16 (dieciséis), Colonia Cocoyotes, Cédigo Postal 07180 (siete mil ciento
ochenta), Alcaldia Gustavo A. Madero, Ciudad de México, mismo que se identifica mediante
fotografias insertas en la orden de visita de verificacién; en términos de lo dispuesto en el articulo
99 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién
con las fracciones Il y VI del articulo 15 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal; atento a los siguientes:

- RESULTANDOS -
1.- Con fecha treinta de mayo de dos mil veintidés, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la
cual fue ejecutada el mismo dia, por el servidor publico Adrian Alberto Moctezuma Bautista,
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el acta
los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados; constancias remitidas mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2010/2022, signado por el Director de Verificacion, Seguridad vy
Clausuras del Ambito Central de este Instituto.- -

2.- El dia tres de junio de dos mil veintidds, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto,
escrito firmado por la ciudadana EEEGNGN mcdiante el cual formuld
observaciones y presentd las pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos,
lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia del presente
procedimiento, recayéndole acuerdo de fecha ocho del mismo mes y afio, a través del cual se
previno ala promovente a efecto de que en un término de cinco dias habiles contados a partir del
dia habil siguiente a la notificacién, exhibiera original o copia certificada del documento con el
que acreditara su interés en el presente procedimiento, apercibida que en caso de no desahogar
dicha prevencién se tendria por no presentado el escrito de referencia; proveido que fue
notificado el veinte de junio de dos mil veintidés.-------

3.- En fecha veintisiete de junio de dos mil veintidds, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito firmado por la ciudadana I cdiante el cual desahoga
la prevencion citada en el parrafo anterior, recayéndole acuerdo de fecha treinta del mismo mes
y afio, teniéndose por acreditada como Interesada en el presente procedimiento, asi como por
sefialado domicilio para oir y recibir notificaciones, por autorizado al ciudadano precisado en su
escrito de observaciones, por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, y sefalando fecha y
hora para la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos.------

4.- El dia quince de julio de dos mil veintidés, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de pruebas
y formulacion de alegatos, en la cual se hizo constar la comparecencia de la ciudadana I
I, Interesada en el presente procedimiento, desahogandose las pruebas

admitidas y por formulados sus alegatos; turndndose el presente expediente a etapa de
resolucidn.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve en
términos de (03 SigUientes: e e

CONSIDERANDOS

J
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PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México,’es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacidn en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los
visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion 1y XIl, 5,11 fraccién Il, 44 fraccion | y 45
de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracidn Pablica de la Ciudad de México; 1, 2
fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I, Il IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones I, II, LIl y IV, 8, 9, 13, 19 bis,
97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, [y IVy 133 de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones [V y V, 10, 14 apartado A,
fracciones|, inciso ¢, Iy IV, 15 fraccién 11, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3
apartado B fraccién Ill numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C seccion primera fracciones|,
V, VI y XII, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; 1 fraccién 1V, 2, 3 fracciones |1, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48, 49 y 78 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la ahora Alcaldia Gustavo A. Madero, asi como a las normas de ordenacién en la Ciudad de
México, derivado del texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en
comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos
publicos que conforme a los articulos 6y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo delaCiudad
de México, 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen
los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacion,
imparcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad con los articulos 5,32 y 97 de la Ley
de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias alegatos, y demas
documentos que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda debidamente fundaday motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos légicos juridicos.

.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto,
asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo

siguiente: //
e
o
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EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSIAR LUS SisUIENTES

RES Y CIRCUNSTANCIAS: -
gf;:mﬁigigﬁi?m EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, CORROBORADO CON PLACAS
DE NOMENCLATURA OFICIAL DE LA CALLE, COINCIDIENDO CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA MISWMA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION, SOLICITO LA PRESENCIA DEL C. PERSCNA PROPIETARIA Y/O TITULAR Y/O POSEEDORA Y/U OCUPANTE Y/O
DEPENDIENTE Y/O RESPONSABLE Y /O,ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE, SIENDC ATENDIDO POR EL C. I
NN EN SU CARACTER DE PROPIETARIO A QUIEN LE EXPLICO EL MOTIVO DE NUESTRA DANDO POR CIERTO EL DOMICILIO,
SE LE ENTREGARA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES, ACTO SEGUIDO NOS BRINDA LAS
FACILIDADES PARA EL DESARROLLO DE LA PRESENTE, CON RELACICN AL OBJETO Y ALCANCE SE DESCRIBE LO SIGUIENTE:1.-SE
TRATA DE UN INMUEBLE UNICAMENTE DE UN SOLO NIVEL, FACHADA COLOR VERDE CON PORTON METALICO COLOR NEGRO, CON
DOS CORTINAS METALICAS NEGRA Y VERDE, AL INTERIOR SE ADVIERTEN MATERIAL RECICLABLE COMO BOLSAS DE PLASTICO Y
UNA MAQUINA COMPACTADORA, AL FONDO DEL INMUEBLE ES DE USO HABITACIONAL.2.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL
INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE RECICLAJE DE BOLSA DE PLASTICO.3.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADC AL E)?TERIOR DEL
INMUEBLE, AL MOMENTO DE LA PRESENTE SE ADVIERTE EN VIA PUBLICA DOS COSTALES CON BOLSAS DE PLASTICO, UNA
CAMIONETA PARA EL TRASLADO DEL MATERIAL RECICLADO.4.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES :A) SUPERFICIE TOTAL DEL PRED’lO
ES DE CIENTO NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (139M2).B) SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO ES DE VEINTIUN
METROS CUADRADQUS {21MZ).5.- ENTRE CALLES EN QUE SE UBICA EL INMUEBLE SON BARRANCA DE COYOTES Y CALLE LEONES
SIENDO ESTA ULTIMA LA MAS CERCANA A UNA DISTANCIA DE SESENTA METROS (60M).CON RELACION A LOS INCISOS A, L1l B, C
AL MOMENTO NO EXHIBE DOCUMENTOS SENALADOS EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION..

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién adscrito a este Instituto, al momento de la visita de verificacién observé un inmueble
constituido por un (1) nivel, fachada color verde con portén metélico negro y dos cortinas
metalicas, al interior se advierte material reciclable como bolsas de plastico y una maquina
compactadora, al fondo el uso es habitacional, asimismo, al exterior dos costales con bolsas de
plastico y una camioneta para el traslado de dicho material; el aprovechamiento observado es
“Reciclaje de bolsa de plastico”, con las siguientes superficies: total del predio 199 m? (ciento
noventa y nueve metros cuadrados) y destinada al aprovechamiento 21 m? (veintitin metros
cuadrados), las cuales se determinaron utilizando telémetro ldser digital marca Bosh GLM 150, tal
y como lo asento la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto.-

En relacion a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, durante el
desarrollo de la visita en cuestién no fue exhibida documentacién alguna.

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por Persona
Especializada en Funciones adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en
los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con los articulos 46
fraccién il de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion
XVl del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, manifestaciones que

tienen valor probatorio pleno, a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacién se
cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pdgina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA,

“La fe piiblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder
Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe plblica el Estado garantiza que son ciertos
determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un
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se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden piblico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica”,

I1.- Se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la Oficialia de Partes de este
Instituto con fecha tres de junio de dos mil veintidés, firmado por la ciudadana I
I (nteresada en el presente procedimiento, del cual se advierte que sefiald lo siguiente: --

“[...] Descripcién de los hechos e irregularidades relacionados con la visita de verificacién las cuales son
las siguientes les explique alos supervisores que el dia de la visita anterior que el material que se
encontraba en la parte de afuera de mi negocio las habia sacado ya que estaba acomodando unas
maquinas compactadoras el dia de la visita al dia 30 ya no habia nada en la calle asi mismo el personal de
invea me dio a conocer los permisos Alos que tenia que ser acreedora para mi establecimiento déndome
10dias hébiles para resolverlos Alos cuales tengo en trémite el de Certificado dnico de zonificacidn de uso
desuelo el cual esta en tramite asi de igual manera le adjunto el comprobante de tal permiso asi mismo
les hago saber que la Constancia de lineamiento y nimero oficial no se las podria proporcionar porque yo
no soy propietaria del inmueble asi mismo adjunto copia de mi contrato de arrendamiento, asi mismo
hago saber que el permiso de operacién de mi establecimiento o negocio lo puedo tramitar cuando tenga
el certificado de uso de suelo ya que lo tenga certificado les hare llegar los dos permisos.

Y quisiera comentar que el acuse de verificacion por el cual me visitaron fue por irregularidades en mi
establecimiento asi mismo hago saber k mi establecimiento o en este caso negocio no se incumplo ninguna
falta ecolégica ya que no contamino al contrario ayudo a reciclar el plastico y a darle otro uso ya que mi
ramo es reciclar el pldstico y hacer bolsa pléstica.

Pongo a su disposicién las pruebas
1-comprobante de pago de uso de suelo
2-copia de contrato de arrendamiento
3-formato multiple de pago de tesoreria por el uso de suelo
4-copia de mi credencial de elector [...]” (Sic).

En relacidn a lo argumentado por la ciudadana I nteresada en el
presente procedimiento, manifiesta que llevd a cabo el tramite del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, presentando como prueba el comprobante, asimismo, una vez que
tenga dicho certificado, podra realizar el tramite para obtener el permiso de operacién del
establecimiento de mérito, asimismo refiere que no incumple en ninguna falta ecoldgica, toda
vez que no se contamina sino todo lo contrario, se recicla el plastico para darle un uso diverso,
esto es, hacer bolsa plastica, por lo que esta autoridad entrara al estudio y analisis de la probanza
ofrecida en parrafos posteriores, a efecto de determinar el cumplimiento o no de las disposiciones
aplicables en materia de Desarrollo Urbano.

En ese tenor, esta autoridad procede a la valoracion de la prueba que guarda relacién directa con
la orden de visita de verificacién, ofrecida por la promovente, en términos del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme a su articulo
4° parrafo segundo, en relacién con los articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, la cual se hace consistir en la siguiente:

1.- Original del comprobante ciudadano, folio 14070-151NACR22, de fecha de ingreso
primero de junio de dos mil veintidés y sello de recibido de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México de misma fecha, mismo que se valora en
términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, documental de la que se desprende el tramite de un
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, respecto del inmueble ubicado—
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. Madero, --——-—-—-

I1l.- Con fecha quince de julio de dos mil veintidds, se llevé a cabo la Audiencia de Ley, en la que
se hizo constar la comparecencia de la ciudadana I |ntcresada en el
presente procedimiento, quien en uso de la voz ratificd en todas y cada una de sus partes, el
escrito de observaciones ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto el dia tres de junio
de dos mil veintidds, el cual ya fue sefialado en parrafos que anteceden.---------=--m-recceeeeeemceee

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis dgico juridico de todas las constancias que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacidn adscrito a este Instituto, mediante el acta de
visita de fecha treinta de mayo de dos mil veintidés.

En ese sentido, de manera medular sefialé que observé un inmueble constituido porun (1) nivel,
alinterior se advierte material reciclable como bolsas de plastico y una maquina compactadora,
al exterior dos costales con bolsas de pldstico y una camioneta para el traslado de dicho material;
el aprovechamiento observado es “reciclaje de bolsa de plastico”, desarrollada en una superficie
de 21 m? (veintiin metros cuadrados).-----------=---=---—-

Al respecto, resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder determinar las
disposiciones especificas sefialadas en los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano de
la Ciudad de México, para elinmueble materia del presente procedimiento, es un Certificado de
Zonificacion de Uso de Suelo vigente en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el articulo
158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, toda vez que en dicho
documento publico se hace constar los usos del suelo permitidos y la enunciacién de todas
aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble visitado, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21 parrafo cuarto de su
Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo subsecuente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

(B

Articulo 92. E[ Registro de Planes y Programas expedird los certificados (nicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unices de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de
uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento publico en el que

se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que los prohibid,

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento, -----------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

(...)
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Articulo 21.

El Certificado de Zonificacién, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
que emita la Secretaria, deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacion, superficie de drea
libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi como la
enunciacién de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de
Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de Construccign.------------

En ese sentido, durante la substanciacion del procedimiento la ciudadana I
BB Interesada en el presente procedimiento, ofrecié el original del comprobante
ciudadano, folio 14070-151NACR22, de fecha de ingreso primero de junio de dos mil veintidés y
sello de recibido de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México de
misma fecha, respecto del inmueble ubicado e I
B | con el cual si bien acredita que llevé a cabo un trdmite administrativo para obtener un
Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo, éste es de fecha posterior a la visita de verificacién
administrativa del dia treinta de mayo de dos mil veintidds, por lo que es evidente que al
momento de la visita de verificacién no contaba con un certificado.

Derivado de lo anterior, el visitado no acredité contar con un Certificado de Zonificacion de Uso
del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad de “Reciclaje de
bolsa de plastico” y la superficie en que se desarrolla, se encuentra permitida por la zonificacion
aplicable para el inmueble de mérito, pese a contar con la carga procesal de demostrarlo, en
términos del articulo 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme
a su articulo 4° parrafo segundo, en relacién con los articulos 4 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 7 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, mismos que establecen lo siguiente:

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

-

Articulo 281.- Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones.-

Ahora bien, para efectos de identificar la zonificacién aplicable al inmueble de meérito y emitir a
presente resolucién, esta autoridad procede al estudio del Decreto que contiene el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Gustavo A. Madero del Distrito Federal,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el doce de agosto de dos mil diez
(vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto),
del que se advierte que al inmueble verificado le aplica la zonificacién HC/2/30/B, Habitacional
con Comercio en Planta Baja, 2 niveles maximos de construccién, 30% minimo de area libre,
Densidad Baja: Una vivienda cada 100 m? (cien metros cuadrados) de terreno, por lo que, a efecto
de verificar que la actividad observada al momento de la visita de verificacion, se encuentre
permitida de conformidad con la zonificacién aplicable al inmueble de mérito, esta autoridad
entra al estudio de la tabla de usos del suelo del referido programa, desprendiéndose que la
actividad de “Reciclaje de bolsa de plastico”, no se encuentra contemplada dentro de los usos
permitidos de conformidad con el citado Programa Delegacional, por lo que al realizar dicha
actividad no cumple con los usos del suelo permitidos para dicho inmueble, contraviniendo | o,
dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal qn:f;’
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establece textualmente lo siguiente: -

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la Administracién Piblica dicte en aplicacién de esta Ley”.-

Lo anterior en relacion con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero y 48 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal que para mayor referencia a continuacién se citan: ---------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

fised

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligaterias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal.

{0

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacidn. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.-

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

[

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea

derechos de propiedad o posesidn, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia
alguna;

Il. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacidn de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios
electronicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni
constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y Il serd permanente siempre y cuando se
realice el pago anual de la contribucién respectiva, conforme lo prevea el Cddigo Fiscal de la Ciudad de
México. La vigencia no estard sujeta a esta condicién en tratdndose de los certificados tnicos de
zonificacion que contemplen la aplicacién de la Norma General de Ordenacién 26 “Norma para impulsar y
facilitar la construccion de vivienda de interés social y popular en suelo urbano”.

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si
hubiere modificaciones a los Programas Parciales de Desarrolio Urbano o Delegacionales de Desarrollo
Urbano que entren en vigor.

Ill. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento ptiblico que tiene

por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo

¥y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en

unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo

Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibid. C?
e )

7/13

alcaldia Benito Juarez, C.P, 03720, Ciudad-de Mexi CIUDAD !N§PXSDQRADT
Y UL y
T.554737 7700 C RECHOS




|
\

GOBIERND DE LA
CIUDAD DE MEXICO

R_mrdo

@ Flores
‘Adio de Ma on

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/351/2022

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podrd
solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién para constatar la continuidad del uso
acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de
los propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién
a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en
alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes
parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982;
o

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado
y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor
de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo. --------------------------

De los preceptos citados con antelacién, se advierte que es obligacion de las personas fisicas o
morales, plblicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las determinaciones
que la Administracién Publica dicte en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, su Reglamento, las normas de ordenacién y demas disposiciones aplicables, y en el caso
que nos ocupa la zonificacién, usos y actividad de los habitantes; por lo tanto, era ineludible la
obligacién del visitado abstenerse de ejercer los aprovechamientos que no estan permitidos por
la zonificacién aplicable al inmueble verificado, de conformidad con el Decreto que contiene el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Gustavo A. Madero del Distrito
Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el doce de agosto de dos mil
diez (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacién materia del presente
asunto), circunstancia que no acontecid, por lo que esta autoridad determina procedente
imponer a la ciudadana IEEEGSNNN . nteresada en el presente procedimiento, las
sanciones respectivas, las cuales quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la
presente determinacion.

Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
esta autoridad de conformidad con los articulos 175 fracciones |, I, Il y 190 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a la:

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

I.- La gravedad de la infraccién y afectacion al interés piblico; se determina que la infraccion en
que incurrié el visitado es grave, toda vez que no observd las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano, al ejercer la actividad de “Reciclaje
de bolsa de plastico”, la cual no se encuentra permitida de conformidad con la zonificacién
aplicable prevista en el Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacién Gustavo A. Madero del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal, el doce de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevo
a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto); por lo que infringe disposiciones de
orden puiblico, sobreponiendo su interés privado al general y social, asi como al de la politica
urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacién de su ordenamiento territorial, ya que-~ ,
este contempla la proteccién de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, a un ambieé;‘
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sano, al crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad
urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de la Ciudad de México.---------------

Il.- Las condiciones econdmicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de visita
de verificacidn, se desprende que se trata de un inmueble constituido por un (1) nivel, con el
aprovechamiento de “reciclaje de bolsa de plastico”, en una superficie de 21 m? (veintitin metros
cuadrados), el cual | S
. conformado principalmente por m—
I | o dquiridos para utilizarlos en el establecimiento, como lo
son: material reciclable, una maquina compactadoray dos costales con bolsas de pléstico; bienes
I - ese sentido, se concluye que la ciudadana G
Interesada en el presente procedimiento, |
EEEEEEE—————

I TS qUe estara dentro del minimo y maximo establecido en el articulo 190
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

lll.- La reincidencia; No se cuenta con elementos para determinar si la infraccion del visitado,
actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el articulo 190
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. — --
CUARTO.- Una vez valorado y analizado todas y cada una de las constancias que integran el
presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la
imposicion de las siguientes: Bt

’ ~--SANCIONES-—--—-

.- Porrealizar en el inmueble verificado la actividad de “Reciclaje de bolsa de plastico”, la cual no
se encuentra permitida por la zonificacién aplicable, resulta procedente imponer a la ciudadana
I nteresada en el presente procedimiento, una MULTA equivalente a 200
(DOSCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la
Visita de Verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por $96.22 (NOVENTAY SEIS
PESOS 22/100 M.N.), resulta la cantidad de $19,244.00 (DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS
CUARENTAY CUATRO PESOS 00/100 M.N.), sancién que se encuentra por debajo de la media de
1,500 (MIL QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacion, toda vez que el maximo
permitido es de 3,000 (TRES MIL) UMAS, en términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIII
de a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccién VI,
190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion | del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en
el articulo 2 fraccién Il y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizaci6n, y de la publicacién en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil

veintidés de la Unidad de Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica
Y Geografia, e

Il.- Independientemente de la multa impuesta;"ﬁ'por realizar en el inmueble verificado la actividad
de “Reciclaje de bolsa de plastico”, la cual no se encuentra permitida por la zonificacién aplicable, )
se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Calle Venados, Nimero 16

(dieciséis), Colonia Cocoyotes, Cédigo Postal 07180 (siete mil ciento ochenta), Alcaldia Gustavo 7
Madero, Ciudad de México, mismo que se identifica mediante fotografias insertas en la orderfdg”
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visita de verificacidn, sin obstaculizar la habitabilidad, lo anterior, en términos de lo dispuesto
en el articulo 96 fraccion lll de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los
articulos 174 fraccion lll del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48
fraccidn Il del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Se APERCIBE a la ciudadana I nteresada en el presente procedimiento
y/o a interpésita persona, que para el caso de no permitir u oponerse al debido cumplimiento de
la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente determinacién, se hara acreedora a
una multa, sin prejuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior
en términos del articulo 19 bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, de aplicacidn supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado
Reglamento.-----

Para una mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, se citan los preceptos legales
anteriormente mencionados, los cuales a la letra sefialan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(...)

Articulo 96. La contravencidn a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccién e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por
la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:

(i)

11l Clausura parcial o total de obra.

(i)

VIll. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

()

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionarén administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
sanciones:

(..)

11, Clausura parcial o total de obra.

(sie)

Vill. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica, se sancionardn
con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la
gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés publico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

fiod 7
~
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Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd
imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

II. Clausura temporal o permanente, parcial o total.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

=

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

(i)

lll. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida
o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones ¥ supuestos previstos en las leyes
federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas
que emanen de dichas leyes.

(i)

Articulo 5. EI INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes
de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor
dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintidds de la Unidad de
Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diaric de
la Unidad de Medida y Actualizacién es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09 pesos

mexicanos y el valor anual $35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estarén vigentes a partir del 1° de
febrero de 2022,

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveerd lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:----- -

A) Se hace del conocimiento a la ciudadana I (nteresada en el
presente procedimiento, que deberd exhibir ante la Direccién de Calificacion en Materia
de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dfas habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquel
en que surta efectos la notificacién de la presente resolucion, el original del recibo de pago
de la multa impuesta en la fraccién | del Considerando CUARTO de la presente resolucion,
en caso contrario, se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad
de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucion, de conformidad con el
Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, lo anterior en términos de lo establecido en los
articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, --------

B) Una vez impuesto el estado de clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) Exhiba el
recibo de pago de la multa impuesta; asi como, 2) Acredite contar con un Certificado de
Zonificacion de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades sefialadas en el
articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, qa;‘e/_)

A ampare que la actividad de “Reciclaje de bolsa de plastico” y la superficie en que /?’ﬁ
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desarrolla se encuentra permitida en el inmueble verificado, lo anterior con fundamento
en el articulo 96 fraccién 1l de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion
con los articulos 174 fraccion 1l del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y 48 fraccién Il y 57 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, asi como el articulo 19 bis dltimo péarrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los siguientes
términos.---

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

(),

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucidn definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad con
el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Se impone a la ciudadana HEEEESSESEGGGN nteresada en el presente
procedimiento, una MULTA equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de Medida y
Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente
asunto, que multiplicada por $96.22 (NOVENTAY SEIS PESOS 22/100 M.N.), resulta la cantidad
de $19,244.00 (DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M.N.),de
conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién | de la presente resolucién
administrativa.
\ CUARTO.- Se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Calle Venados,
Numero 16 (dieciséis), Colonia Cocoyotes, Codigo Postal 07180 (siete mil ciento ochenta),Alcaldia
Gustavo A. Madero, Ciudad de México, mismo que se identifica mediante fotografias insertas en
la orden de visita de verificacién, sin obstaculizar la habitabilidad, de conformidad con los
considerandos TERCERO y CUARTO fraccién Il de la presente resolucion administrativa.------------
- QUINTO.- Se APERCIBE a la ciudadana IEEE——-. Interesada en el presente
procedimiento y/o a interpdsita persona, que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente determinacién, se
hara acreedora a una multa, sin prejuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza
publica, lo anterior en términos del articulo 19 bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificac?‘

Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en ;
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articulos 39 y 40 del citado Reglamento. -
SEXTO.- Hagase del conocimiento a la ciudadana I ntcresada en el
presente procedimiento, que deberad acudir a las oficinas de la Direccion de Calificacion en
Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, ubicadas en calle Carolina, nimero 132 (ciento treinta y dos), colonia Nochebuena,
Alcaldia Benito Juarez, cédigo postal 03720 (tres mil setecientos veinte), en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles contados a partir de la notificacion de la presente resolucién, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso
contrario se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie
el procedimiento administrativo de ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo
Fiscal para la Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento antes referido.--------

SEPTIMO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir,
que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias hébiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucién, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, con
fundamento en los articulos 108,109y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. mommme

\. OCTAVO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion a la ciudadana I
I nteresada en el presente procedimiento, o al ciudadano HEEEEEEEEEEG
autorizado en el presente procedimiento, en el domicilio sefialado para tales efectos, ubicado en

I Ciudad de México. -

NOVENO.- Girese oficio a la Direccidn Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este Instituto, a
efecto de que se lleve a cabo la notificacién y ejecucién de la presente resolucion; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 aparatado D, fracciones I, IX, XXIl'y altimo

parrafo del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacié mlnlstr tiya de la Ciudad de México;
y 83 fraccion | del Reglamento de Verificacién Admipistrativa del % deral.-———-eeeeeeeee

\ DECIMO.- CUMPLASE. v 1 M C
i

Asi lo resolvid y firma por duplicado el Llcenc:ad/CA'los Tomas Sanchez Olvera Director de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién
y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México. Conste, ----------

ELABORG j
LIC. RUBEN JULIAN RIVERA MONTARO
|

LIC. A SSICARIVERO CRUZ
/

Carolina 132, colonia Noche Buena
i aalidin B - A R T F CIHIDAD WRA

alcaldia Benito Juarez, C.P. 03720, Ciudad de México CIUDAD INNOVADORA

1.554737 77 00 Y DE DERECHOS







	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14

