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En la Ciudad de México, a veintitrés de agosto de dos mil veintid$s,-—-------——--------------mmrrreemeev

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado
en Calle Eugenio Sue, nimero 332 (trescientos treinta y dos), colonia Polanco IV Seccién,
Alcaldia Miguel Hidalgo, cédigo postal 11550 (once mil quinientos cincuenta), Ciudad de
México; atento a los siguientes:-— <

RESULTAN DS - st

1.- El dia treinta y uno de mayo de dos mil veintidés, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el dos de junio del mismo afio, por la servidora publica Nancy
Alejandra Marquez Sahag(n, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados;
constancias que fueron remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2074/2022,
signado por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este
Instituto. - - -

2.-Con fecha quince de junio de dos mil veintidds, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito firmado por la ciudadana I quich se ostenté como
Apoderada Legal del inmueble visitado, por medio del cual formuld observaciones y presentd
pruebas que consideré pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificaci6n materia del presente asunto, recayéndole
acuerdo de fecha veinte del mismo mes y afio, a través del cual se previno a la promovente a
efecto de que en un término de cinco dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a que
surtiera efectos la notificacion del respectivo acuerdo, exhibiera original y/o copia certificada
del documento con el que acreditara su personalidad vy el interés de su representado en el
presente procedimiento, apercibida que en caso de no desahogar dicha prevencién se tendria
por no presentado el escrito de referencia.---- - -

3.- Mediante ocurso de fecha treinta de junio de dos mil veintidés, firmado por la ciudadana
I desahogd la prevencion sefialada en el punto anterior, recayéndole
acuerdo del cinco de julio del mismo afio, por medio del cual se tuvo por reconocida su calidad
de copropietaria y apoderada legal de los ciudadanos EEEEEEGEG—G————EEE
I, copropietarios del inmueble visitado, por sefialado domicilio para oir y recibir
notificaciones y por autorizados en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, a los sefialados en su escrito de observaciones, por
ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, sefialdndose fecha y hora para la celebracién de la
audiencia de ley, ---—---- - - -

4.- El nueve de agosto de dos mil veintidés, se llevé a cabo audiencia de desahogo de pruebasy
formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia de la ciudadana N
I copropietaria y apoderada legal de los ciudadanos
I, copropietarios del inmueble visitado, teniendo por desahogadas las
pruebas admitidas y por formulados sus alegatos, turnandose el presente expediente a etapa
de resolucion. —---==-smmmm e - - - -

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve en
terminos de 08 SigUIENteS: - m-mme e

-------------- CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccié
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa d
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Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de
actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y
16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XIl, 5,11 fraccién 1l, 44
fraccién | 'y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, Il, IlI, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones I,
I, 1y1v,8,9,13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones
l, inciso ¢, Il y IVy 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi
como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6
fracciones IVy V, 10, 14 apartado A, fracciones I, inciso c, Il y IV, 15 fraccion Il, 23 fracciones VI,
VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccidn 11l numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17
apartado C seccién primera fracciones I, V, VI y XlI, del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones I, lll y V, 4, 14
fraccién IV, 35, 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 96
y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -----------=-mmmmmemm oo

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Polanco, del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la entonces Delegacion
Miguel Hidalgo, asi como a las normas de ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto
del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los
articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los
principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y
buena fe con que se actia, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento en cita..--------~--==sermmmmmmemeeaaen

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias alegatos, y
demas documentos que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la
resolucién que conforme a derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo
con los siguientes razonamientos logicos juridicos. -

l.- Para un mejor analisis del presente asunto es oportuno precisar el texto del acta de visita de
verificacién, del que se desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién
adscrito a este Instituto, asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la
parte conducente lo siguiente:-——----—
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ME CONSTITUL PLENAMENTE EN EL DOMIGILIG INDICADO EN Mi VISITA, DE VERIFICACIAN PREVIO CITATORIO PARA SER ATENDIDO EL
DIA DE HOY EN EUGENIO SUE 332, POLANGO IV SECCION, ALCALDIA MIGUEL HIDALGO, DONDE SOLICITO LA PRESENCIA DEL
PROPIETARIO Y AL NO ENCONTRASE SOY ATENDIDA POR EL G. EN CARACTER DE
OCUPANTE CON QUIEN ME IDENTIFICO CON LA CREDENCIAL T0157 Y LE HAGO SABER EL MOTIVO DE M| PRESENCIA
ENTREGANDOLE ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICAGION Y CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL VISITADO Y ES
QUIEN ME PERMITE EL ACCESO AL INMUEBLE DONDE OBSERVO UN CUERPO CONSTRUGTIVO DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES CON
FACHADA DE COLOR BLANCO AL INTERIOR SE OBSERVA PATIO DELANTERO Y PATIO LATERAL, DENTRO EL INMUEBLE SE ADVIERTE
SIN ENSERES ENCONTRANDOSE TOTALMENTE VACIO, UNICAMENTE SE ADVIERTEN LOS BAROS CON MUEBLES PROPIOS DE BARD,
fODOS LOS CUARTOS SE ENCUENTRAN GON SU LLAVE Y DESOGUPADOS. EL ALCANGE DE LA VISITA DE VERIEICACION ES 1.
DESGRIPGION DEL INMUEBLE TRATANDOSE DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y DOS NIWELES TOTALMENTE DESOCUPADO,
DONDE EN PLANTA BAJA Y PRIMER NIVEL SE ADVIERTEN CUARTOS CON SU LLAVE Y BANOS, EN PLANTA BAJA SE OBSERVAN
RAGKS EN EL PLAFON, Y EN SEGUNDO NIVEL $E ADVIERTE UN SALON Y UNA TERRAZA, EL INMUEBLE CLUENTA CON PATIC
DELANTERO Y LATERAL, NO OMITO MENCIONAR QUE CUENTA EN FACHADA CON UNA LONA QUE A LA LETRA DICE SE RENTA Y UN
NUMERO TELEFONICO 2. AL MOMENTG EL INMUEBLE SE OBSERVA TOTALMENTE DESOCUPADO SIN PODER DETERMINAR SU USO. 3.
LAS MEDICIONES SIGUIENTES A) SUPERFICIE DEL PREDIC ES DE 506.30M2 { QUINIENTOS SEIS PUNTC TREINTA METRQS
CUADRADOS). B) LA SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO, TODA VEZ QUE NO HAY UN APROVECHAMIENTC AL MOMENTQ
SE TOMA LA MEDIDA DE LA SUPERFICIE UTILIZABLE SIENDO DE'843 METROS CUADRADOS { OCHOCIENTOS CUARENTA Y TRES
METROS CUADRADOS). 4. EL INMUEBLE SE ENGUENTRA ENTRE LAS CALLES DE AVENIDA EJERCITO NACIGNAL ¥ AVENIDA HOMERD,
A 30.70 METROS { NOVENTA PUNTD SETENTA METROS) DE ESTA ULTIMA. PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE EL
VISITADO A. NO EXHIBE GERTIFICADO DE ZONIFICACION CONFORME EL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE
DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL EN NINGUNA DE SUS MODALIDADES DE LOS INCISOS LY Iil. B, NO EXHIBE
CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERD OFICIAL C. NO EXHIBE AVISO VIGENTE PARA LA OPERACION DEL ESTABLEGIMIENTO
EMITIDO POR LA ALCALDIA. SIENDO LO QUE OBSERVQ AL MOMENTO DE LA PRESENTE.,

-

De lo anterior se desprende de manera medular, que al momento de la visita de verificacién la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, observé un
inmueble constituido de tres niveles con fachada de color blanco, un patio delantero y patio
lateral, advirtiéndose dentro del inmueble cuartos con su llave y bafios, totalmente vacio, en
planta baja se observaron racks en el plafén y en el segundo nivel un salén y una terraza, en la
fachada se encontraba una lona que a la letra dice “se renta”, sin que le fuera posible
determinar el aprovechamiento, toda vez que el inmueble se observa totalmente desocupado,
superficie de predio de 506.30 m? (quinientos seis punto treinta metros cuadrados) y superficie
utilizable 843 m? (ochocientos cuarenta y tres metros cuadrados), las cuales se determinaron
utilizando Telémetro Laser digital marca Bosh GLM 150; tal y como lo asentd la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién antes citado,----—- -

En relacion a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacién, durante el
desarrollo de la visita en cuestién no fue exhibida documentacién alguna. -

Cabe precisar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada
de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos
de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion Ill de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion, XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen valor
probatorio pleno, argumento que se robustece conforme al siguiente criterio:--—-—-——--eeeeeeeee

Novena Epoca
Registro: 169497
Instancia: Primera Sala
Tesis Aislada
Fuente; Semanario Judicial de la Federacidn y su Gaceta
XXV, Junio de 2008
Materia(s): Civil
Tesis: 1a. LI/2008
Pdgina: 392
FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios fa reciben medionte la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder
Ejecutivo s son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos
determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de
seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto

se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con &l es cierto, contribuye al orden publico, a Iaﬂ
tranquilidad de la sociedad en que se actiia y a dar certeza juridica”. {
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I1.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis 6gico juridico de todas las constancias que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, mediante el acta
de visita de fecha dos de junio de dos mil veintidds.—----——-——-——-—eorommeeeee

Al respecto, observé un inmueble constituido de tres niveles, un patio delantero y patio lateral,
advirtiéndose dentro del inmueble cuartos y bafios, totalmente vacios, en planta baja se
observaron racks en el plafén y en el segundo nivel un salén y una terraza, en la fachada se
encontraba una lona que a la letra dice “se renta”, sin que le fuera posible determinar el
aprovechamiento, toda vez que el inmueble se observa totalmente desocupado, superficie de
predio de 506.30 m? (quinientos seis punto treinta metros cuadrados), superficie utilizable 843
m? (ochocientos cuarenta y tres metros cuadrados). e —————— -

En este sentido, visto lo asentado por la Persona Especializada en Funciones de Verificacidn
adscrito a este Instituto, al no advertir el desarrollo de alguna intervencién o actividad
regulada, esta autoridad no cuenta con elementos que permitan calificar objetivamente el
cumplimiento o incumplimiento del objeto y alcance sefialados en la orden de visita de
verificacion, cuyo propésito es comprobar que en el inmueble visitado se cumpla con las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de desarrollo urbano,
particularmente lo establecido en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su
Reglamento, asi como lo dispuesto en Programa Parcial de desarrollo Urbano Polanco,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de junio de dos mil catorce del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la entonces Delegacion Miguel Hidalgo,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el treinta de septiembre de dos mil ocho
(vigentes al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del presente
asunto), y demas normas aplicables en materia de Desarrollo Urbano.----

En virtud de lo anterior, se CONMINA a la ciudadana I copropietaria y

apoderada legal de los ciudadanos I
copropietarios del inmueble visitado, a efecto de que en caso de llevar a cabo alguna actividad,

esta se apegue a los usos permitidos por la zonificacion aplicable al inmueble de mérito,
haciendo de su conocimiento que esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de
verificacion Administrativa,--------=-==-mmmmemm - -

Finalmente, esta autoridad determina innecesario entrar al estudio de las manifestaciones y
pruebas ofrecidas y admitidas por la ciudadana I copropietaria y
apoderada legal de los ciudadanos I
copropietarios del inmueble visitado, pues su resultado en nada cambiaria el sentido de la
presente determinacion,——---------=-==smmmmemm e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicando supletoriamente conforme al
articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México en
relacién con el articulo 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
esta Autoridad resuelve en los siguientes términos.---------------

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

(i)
Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo: 4/
M 1. La resolucién definitiva que se emita. -----=-=========----- 1
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———————————————————————————————————————————————————— RESUELVE - e i
PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa. - - --
SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacidon adscrita a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. - -

TERCERO.- Se resuelve poner fin al presente procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de
este Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que en el ejercicio de
sus facultades y competencias, y de resultar procedente, ordene y ejecute las actividades de
verificacion necesarias, -—--—ecm=mmmemmr e T

CUARTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir,
que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucion, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, lo anterior
con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, -

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la ciudadana
I, copropietaria y apoderada legal de los ciudadanos IS
I, copropietarios del inmueble visitado o a los ciudadanos

I personas autorizadas en el presente procedimiento, en el domicilio sefialado para tales

efectos ubicado .
e

Ciudad de México. B L N

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacién de la presente resolucion; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado , XXIl'y ultimo pérrafo
del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion Adpa
fraccion I, del Reglamento de Verificacién Adminis

Asi lo resolvié, y firma por duplicado el Licenciado Carlbs Tomés Sanchez Olvera, Director de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn Ejecutiva de
Substanciacidén y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México. Conste,——------r---nmnr—-

Elaboré: Revisd:

Lic. Janett Dionicio Nava Michael Opjefa Ramirez Lic. Abgla dessica Rivero Cruz

Carolina 132, colonia Noche Buena L

alealdia Benito Judrez, C.P, 03720, Ciudad de México
1. 5547377700

CIUDAD INNOVADORA
Y DE DERECHOS

Ciydad de México y 83, -



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5

