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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado
en Calle 13, ndmero 13 (trece), Colonia Espartaco, Alcaldia Coyoacan, Codigo Postal 04870
(cuatro mil ochocientos setenta), en esta Ciudad de México, mismo que se identifica mediante
fotografia inserta en la orden de visita de verificacién; en términos de lo dispuesto en el articulo
99 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en
relacion con las fracciones Il y VI del articulo 15 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal; atento a los siguientes;- - e

1.- Con fecha quince de junio de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble sefalado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada dia diecisiete del mismo mes y afio, por la servidora publica Ingrid
Adriana Nava Escobedo, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este
Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados;
constancias que fueron remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2373/2022,
signado por el Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este
€ o O S S

2.- El dia primero de julio de dos mil veintidds, se recibié en la oficialia de partes de este
Instituto, escrito firmado por el ciudadano I cdiante el cual formuld
observaciones y presenté las pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia de este
asunto, recayéndole acuerdo de fecha cuatro del mismo mes y afio, teniéndose por acreditado
su interés en el presente procedimiento, asi como por sefialado domicilio para oir y recibir
notificaciones, por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas y se sefiald fecha y hora para la
celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos.----------mme e
3.- En fecha cuatro de agosto de dos mil veintidés, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacion de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia del ciudadano

I G csahogdndose las pruebas admitidas y turnando el presente
expediente & ctapa de resoluiGn;rrr-—eossis ool et

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve en
términos de los SigUleNtes: e st

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacidén de
actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundoy 16
primer pérrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de
la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién Iy XIl, 5,11 fraccidn I, 44 fraccion | y
45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de la Ciudad de México;
1,2 fracciones Iy VI, 3,5y 6 fracciones |, II, 111, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones I, II, Il y IV, 8, 9, 13,
bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c, I y léj
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133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio
Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio
de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14
apartado A, fracciones |, inciso ¢, Hy IV, 15 fraccion II, 23 fracciones VI, VI, y XVIll, 24,25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2
fraccién VI, 3 apartado B fraccién Hl numeral 1, 6, 15 fraccién II, 16, 17 apartado C seccion
primera fracciones I, V, VI y XlI, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha once de
septiembre de dos mil veinte; 1 fraccidon IV, 2, 3 fracciones Il, ili y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y
78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal.—-——-------mmmmmmmmmmm oo s oo oo oo

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Coyoacan del Distrito Federal, asi como a las normas de
ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del
presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo
que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision,
legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actla, de
conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita,-—----------s--nromommmmmmmes

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias que
integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar la resoluciéon que conforme a
derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
FEORAMIENtos 1GEicos JUridicns s st sttt ettt e
I.- Para un mejor analisis del presente asunto es oportuno precisar el texto del acta de visita de
verificacién, del que se desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion
adscrita a este Instituto, asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la

=N RELAGION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, S8 HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
" 4ECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:

CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DOMICILIO ORDENADO, ME CERICIORC DE SER EL CORRECTC POR TENER A LA VISTA LA
NOMENCLATURA OFICIAL, POR COINCIDIR CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA ASI COMO POR MANIFESTARLC
LA VISITADA. RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA, SE HACE CONSTAR LO SIGUIENTE: 1. SE TRATA DEUN
INMUEBLE CONSISTENTE EN TRES NIVELES, DE LOS CUALES EL SEGUNDO Y TERCER NIVEL TIENEN USQ RAEIT.}CIONAL.
UNICAMENTE EL PRIMER NIVEL SE OBSERVA ACONDICIONADO PARA EL USC DE GIMNASIO OBSERVANDO UNA TARIMA CON LONA
SOBRE EL PISO, UNA ESTRUCTURA METALICA QUE FUNCIONA COMO PASAMANOS Y DE LA CUAL SE ENCUENTRAN CUERDAS PARA
ZJERCITARSE, LLANTAS APILADAS, PESAS Y EQUIPO PROPIO PARA ACONDICIONAMIENTO FISICO, UN SANITARIO PARA HOMSRES
¥ OTRO PARA MUJERES. 2. EL SEGUNDO Y TERCER NIVEL £S BE SO HABITACIONAL Y EN PRIMER NIVEL SE OBERVA USO DE
GIMNASIO Y ACONDICIONAMIENTO FISICO, $E OBSERVAN L ETREROS EN DONDE SE OFERTAN CLASES DE JUDQ, CROSSATY
ACONDICIONAMIENTO FISICO. 3 A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL INMUESLE NO PUEDE DETERMINARSE AL NO TENER ACCESO 4 LA
TOTALIDAD DEL INMUEBLE, BjLA SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO DE GIMNASIO Y ACONDICIONARIENTO ASICOES
DE 145M2 { CIENTO CUARENTA Y CINCC METROS CUADRADOS) 4. SE UBICA ENTRE LAS CALLE 2 Y ALDEBARAN, SIENDC LA HAS
CERCANA CALLE DOS A DIEZ METROS.. . T

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién adscrito a este Instituto, observo un inmueble constituido de tres niveles: eny/la
planta baja se observé el aprovechamiento de gimnasio y acondicionamiento fisico, en u
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superficie de 145 m* (ciento cuarenta y cinco metros cuadrados), el cual cuenta con una tarima
con lona sobre el piso, estructura metalica que funciona como pasamanos de la que se
encuentran cuerdas para ejercitarse, llantas apiladas, pesas, equipo propio para
acondicionamiento fisico, sanitarios para hombres y mujeres, asi como letreros en donde se
ofertan clases de judo, croossfit y acondicionamiento fisico; el segundo y tercer nivel son de uso
habitacional; la superficie antes sefialada fue determinada utilizando telémetro ldser digital
marca Bosh GLM 150, tal y como lo asent6 la Persona Especializada en Funciones de Verificacién

ANTES CItAda. e

En relacion a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacién, durante el
desarrollo de la visita en cuestion el visitado exhibid o sSiguiente:-----s--mmr-s-omweremeeee e

L.- CERTIFICADC UNICO DE ZONIFICACION DE USQ DEL SUELO DIGITAL EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y
VIVIENDA, TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION DOS DE MARZO DEL DOS MIL VEINTIDOS, CON VIGENCIA DE NO INDICA, FOLIO
NO.11988-151ESKI022D PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA, CON ZONIFICACION H/340/MB..
.- AVISC PARA EL FUNCIONAMIENTO DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRO DE BAJO IMPACTO EXPEDIDO POR
SECRETARIA DE DESARROLLO ECONOMICO, TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION VEINTIOCHO DE NOVIEMERE DEL DOS
MIL DIECINUEVE, CON VIGENCIA DE PERMANENTE, FOLIO COAVAP2015-11-2800288484, PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA, COM
"UNA SUPERFICIE DE 80M2 (OCHENTA METROS CUADRADOS), PARA EL GIRO DE GIMNASIOS O ACONDICIONAMIENTO FiSICO -
CLASES DE ARTES MARCIALES..
lIL.- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTC Y NUMERO OFICIAL EXPEDIDO POR ALCALDIA COYOACAN, TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE
EXPEDICION OCHO DE NOVIEMBRE DEL DOS MiIL VEINTIUNO, CON VIGENCIA DE NO INDICA, FOLIO 0OB/251/2021, PARA EL DOMICILIO
QUE NOS CCUPA, EXPEDIDO Y AUTORIZADC POR JORGE ANTONIO SILVA PEREZ, EN SU CARACTER DE DIRECTOR DE REGISTRO Y

AUTORIZACIONES:

Cabe precisar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada
de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos de
conformidad con los articulos 46 fraccién Ill de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa
de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal; por lo que dichas manifestaciones tienen valor probatorio pleno, a lo anterior
sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion e Citar-=--=------—-eoooemeomeeeeee .

Novena Epoca

Registro: 169497

instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVIL, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pdgina: 392

FE PUBLICA, SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe piiblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, quie se ejerce a través
de los 6rganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aungue conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medic de la fe piblica el Estado garantiza que son
cliertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantio de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
contribuye al orden piblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actda y a dar certeza
I e e e e R S

En ese sentido, esta autoridad al advertir que las documentales exhibidas a la Persona
Especializada en Funciones de Verificacidén en el desarrollo de la visita, también fueron ofrecidas
como pruebas durante la substanciacién del procedimiento, se procedera a su valoracié
analisis en parrafos posteriores,------- . e
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Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones recabado
en la Oficialia de Partes de este Instituto con fecha primero de julio de dos mil veintidds, firmado
por el ciudadano I titular del establecimiento localizado en la planta
baja del inmueble visitado, del cual se advierte que manifesté medularmente lo siguiente:---—------

“[...] Certificado Unico de Zonificacicn de Uso del Suelo Digital expedido por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda Folio NO. 11989-151 ESMO22D.

fiss)

Y en virtud de que en el cuerpo del Acta se cumplid con lo establecido en OBJETO DE LA VERIFICACION y
ALCANCE DE LA VISITA DE VERIFICACION, solicito se me tenga por presentade en tiempo y forma y solo
senalaré que en los lugares donde se desarrolla actividades Fisicas y Deportivas se contribuye de manera
positiva en el entorno social e impactan en beneficio de la comunidad ya que crean una cultura de safud
fisica y mental sobre todo en los nifios y jovenes alejodos del ocio y vicios que puedan afectar su salud y
resultar en perjuicio de su entorno social.

De igual manera anexo copia simple de Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles
con Giro de Bajo Impacto Folio COAVAP2022-06-2400349497 para el giro de Gimnasios Acondicionamiento
Fisico- Clases de Artes Marciales con una superficie de 151 mts. Copia simple de contrato de
arrendamiento a favor de un servidor, asi como copia simple de mi credencial para votar con fotografia
expedida por Instituto Nacional Electoral [...]” (sic)” -

Manifestacion de la que se desprende medularmente que el ciudadano I
sefiala que exhibe documentales con las que acredita dar cumplimiento al objeto y alcance de la
orden de visita de verificacion y que la actividad fisica y deportiva que desarrolla traen beneficio
a la comunidad; por lo que esta autoridad procedera en parrafos posteriores a la valoracion de
las pruebas admitidas en relacién con los hechos sefialados en el acta de visita de verificacion.——

En ese tenor, esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas ofrecidas y admitidas, en
términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México en relacién con el articulo 7 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, las cuales se hacen consistir en las siguientes:----
1. Impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, de fecha de
expedicién de dos de marzo de dos mil veintidds, folio 11989-151ESM022D, expedido

por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, el cual se valora en términos de los
articulos 327 fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, al que se le da valor probatorio pleno, con el que se acredita que la zonificacion
aplicable al inmueble ubicado en Calle 13, nimero 13 (trece), Colonia Espartaco, codigo

postal 04870 (cuatro mil ochocientos setenta, Alcaldia Coyoacan, es: H/3/40/MB
(Habitacional, tres niveles maximo de construccién, cuarenta por ciento minimo de area

libre, Densidad Muy Baja), superficie maxima de construccion 270.83 m* (doscientos
setenta punto ochenta y tres metros cuadrados), nimero maximo de viviendas
permitidas; 1 (W) -—-—mmr-rsr e e oo s e

i, Impresién del Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con Giro
de Bajo Impacto, con fecha de expedicién veintiocho de noviembre de dos mil
diecinueve, folio COAVAP2019-11-2800288484, clave del establecimiento C02019-11-
28RAVBAQ0288484, expedido por la Secretaria de Desarrollo Econdmico (SEDECO),
mismo que se valora en términos de los articulos 327 fraccion Ill y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, del que se advierte el aviso para el
funcionamiento del establecimiento mercantil con giro de “gimnasios /0
acondicionamiento fisico - clases de artes marciales”, en una superficie de 80
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(ochenta metros cuadrados), ubicado en Calle 13, nGmero 13 (trece), Colonia Espartaco,
codigo postal 04870 (cuatro mil ochocientos setenta, Alcaldia Coyoacdn.-------m--mmweeee
m. Original de la Constancia de alineamiento y nimero oficial expedido por la Alcaldia
Coyoacan, de fecha de expedicion ocho de noviembre de dos mil veintiuno, folio
0B/1251/2021, mismo que se valora en términos de los articulos 327 fraccion 1l y 403 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, al que se le da valor
probatorio pleno, del que se advierte que al inmueble verificado le corresponde el
nGimero cficial 13 (trece), de la Calle 13, Colonia Espartaco, Alcaldia Coyoacan.-------------

lI.- Asimismo, se advierte que durante la celebracion de la Audiencia de Desahogo de Pruebas y
Formulacién de Alegatos de fecha cuatro de agosto de dos mil veintidds, el ciudadano
I intcresado en el presente procedimiento en uso de la voz manifestd los
SIgUIENTES Alegatos e

“Que ratifico en todas y cado una de sus partes el contenido de mis escritos, de fechas veintiocho de junio
de dos mil veintidos y tres de agosto del afio en curso, este dltimo que fue presentado en esta fecha en la
oficialia de partes, al que se le designéd el niimero de folio 12045, mediante el cual formulo alegatos
siendo todo lo que deseo manifestar. e

Manifestacion de la que se desprende medularmente que el ciudadano I
ratifica el contenido del escrito de fecha veintiocho de junio de dos mil veintidos, el cual ya fue
referido en parrafos anteriores, asimismo, se advierte que ingresé en la Oficialia de Partes de
este Instituto ocurso de alegatos de fecha tres de agosto del afio en curso, del cual se advierte
que aduce lo siguiente:-----------------——- o e e e e S e

“[...} Que mi negocio es de bajo impacto y no se viola de ninguna Norma Ambiental, de Ordenamiento
Territorial y mucho menos se violentan o maltraton animales [...]" (Sic).—------==-=rsmmeeeem e

Manifestacion de la que se desprende medularmente que el promoverte refiere que su
establecimiento no contraviene las Normas Ambientales y que no se maltratan animales; al
respecto, es de indicar que el presente procedimiento de verificacion es en materia de
Desarrollo Urbano, tal y como se advierte de la orden de visita de verificacion administrativa de
fecha quince de junio de dos mil veintidds, por lo que la calificacion del acta de visita no
contempla la aplicacion de las normas en materia ambiental.—-----r-=nmremmno
IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis l6gico juridico de todas las constancias que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, mediante el acta de
visita de fecha diecisiete de junio de dos mil veintidds. ~——-----=====mms e mmm e nmeeen
Al respecto, como fue sefialado observé un inmueble constituido de tres niveles, en cuya planta
baja se desarrolla la actividad de “Gimnasio y Acondicionamiento Fisico”, en una superficie de
145 m? (ciento cuarenta y cinco metros cuadrados), = —-r=m-ssmemmemommsmm e
Resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder determinar las disposiciones
especificas sefialadas en los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano de la Ciudad de
México, para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacion de Uso de Suelo
vigente, en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el articulo 158 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, toda vez que en dicho documento publico se hace
constar los usos de suelo permitidos por la zonificacion, asi como la enunciacion de tod; 7

aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble visitado, de conformidad con
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dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21, parrafo
cuarto de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo subsecuente:----—---—--

T SP——— W EOPR— S

Articulo 92. Ef Reg:stro de Planes y Programas expedird los certificados dnicos de zomﬂcac:on de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de
uso del suelo por derechos adquiridos. -=-—--s--x=sseeueanees

Se enrendem por Cemf” cado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Dlg.'taf el documento puiblico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinodo
establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano. -

Se entendera por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reccnocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechariento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que los prohibid. e

Reglamenta de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certfﬁmdo por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacion,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccion y usos del suelo
permitidos, asi come la enunciocion de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble;
sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd
solicitarse ante el Area de Atencidon Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la
Manifestacién de Construccion, —=--------- -

En ese sentido, el visitado ofrecié como prueba la impresién del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo Digital, folio 11989-151ESM022D, de fecha de expedicion de dos
de marzo de dos mil veintidés, expedido de conformidad con el Decreto que contiene el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacan del Distrito Federal,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez
(vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del presente
asunto), del cual se desprende que el inmueble visitado tiene la zonificacion H/3/40/MB
[Habitacional, tres niveles maximo de construccion, cuarenta por ciento minimo de area libre),
asi como permitidos los siguientes usos:-—----- - -

USOS DEL SUELO
Habitacional Unifamiliar, Habitacional Plurifamiliar, Garitas y casetas de vigilancia, Estacionamientos ptiblicos, privados y
pensiones (permitidos en todos los niveles),

Advirtiéndose que la actividad de “Gimnasio y Acondicionamiento Fisico”, observada en el
inmueble visitado, no se encuentra contemplada como uso permitido para el mismo, en
consecuencia contraviene lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente lo siguiente: --—-----------emmmemmmmooaeme

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, pdblicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancig
de los programas y de les determinaciones que la Administracién Pablica dicte en aplicacion de esta@
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Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 11, primer parrafo, 48 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia se citan a continuacion: -----

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrolio Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podran ser modificadas por determinacion de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aque.’[os actos o progmmas
incidan que en el territario del Distrito Federal, «w»---s-un--- LT ot

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre lo zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo los disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano. -

De los articulos transcritos se advierte que es obligacion de las personas fisicas o morales,
publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracion Publica dicte en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su
Reglamento, las normas de ordenacion, asi como las demas disposiciones aplicables, las cuales
son de orden publico e interés general y social al tener por objeto establecer las bases de la
politica urbana del Distrito Federal actual Ciudad de México, y en el caso que nos ocupa la
zonificacion, usos y actividad de los habitantes; por lo tanto, era ineludible la obligacién del
visitado abstenerse de ejercer el aprovechamiento que no esta permitido de conformidad con la
zonificacion aplicable al inmueble de mérito, prevista en Certificado Unico de Zonificacion de
Uso de Suelo Digital, folio 11989-151ESM022D, de fecha de expedicion de dos de marzo de dos
mil veintidds, circunstancia que no acontecid, por lo que esta autoridad determina procedente
imponer al ciudadano I titular del establecimiento localizado en la
planta baja del inmueble visitado, las sanciones que conforme a derecho correspondan, las
cuales quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacion.-——

Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
esta autoridad de conformidad con los articulos 175 fracciones |, II, Il y 190 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a la: --------—-—mmmeeee e

I.- La gravedad de la infraccion y afectacion al interés publico; se determina que la infraccidn
en que incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que destiné la planta baja
del inmueble verificado para llevar a cabo la actividad de “Gimnasio y Acondicionamiento
Fisico”, la cual no se encuentra permitida por la zonificacién aplicable para el inmueble de
mérito, prevista en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo Digital, folio 11989-
151ESM022D, de fecha de expedicién de dos de marzo de dos mil veintidés, por lo que infringe
disposiciones de orden ptiblico, sobreponiendo su interés privado al interés general y social, asi
como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacién de su
ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion de los derechos de los habitantes
de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la

propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad

Carolina 132, colonia Noche Buena
alcaldia Benito Juarez, C.P. 03720, Ciuda
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Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de visita
de verificacién, se desprende que se trata de un inmueble constituido por tres niveles; la planta
baja esta adaptada para el aprovechamiento de gimnasio y acondicionamiento fisico, en una
superficie de 145 m* (ciento cuarenta y cinco metros cuadrados), el cual I

B conformado principalmente por equipo, I
adquiridos para utilizarlos en el establecimiento, como lo son: la estructura metalica que
funciona como pasamanos, llantas, pesas y equipo propio para acondicionamiento fisico;
|
I - 0o co 2 que obra en autos del expediente en que se actia el contrato
de arrendamiento, el cual fue ofrecido por el ciudadano I titular del
establecimiento localizado en la planta baja del inmueble visitado, del que se advierte que paga
mensualmente por concepto de renta la cantidad de N
EE, <n ese sentido, se concluye que el ciudadano en cita I
I isma que estard dentro del minimo y maximo establecido en
el articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,-------------------
I1l.- La reincidencia; No se cuenta con elementos que permitan determinar si la infraccion del
visitado, actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.------------------r—-
CUARTO.- Una vez valorado y analizado todas y cada una de las contancias que integran el
presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la
imposicion de 18 STHGIEHALE; < semesmmmrmsmreom oo emsrwerenrom et s R AR R s

I.- Por realizar en el inmueble verificado la actividad de “Gimnasio y Acondicionamiento Fisico”,
la cual no se encuentra permitida por la zonificacién aplicable, prevista en el Certificado Unico
de Zonificacién de Uso de Suelo Digital, folio 11989-151ESM022D, de fecha de expedicion de dos
de marzo de dos mil veintidés, resulta procedente imponer al ciudadano I
I titular del establecimiento localizado en la planta baja del inmueble visitado, una MULTA
equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de Medida vy Actualizacién vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificacién materia del presente asunto, que multiplicada
por $96.22 (NOVENTA Y SEIS PESOS 22/100 M.N.), resulta la cantidad de $19,244.00
(DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M.N.), sancion que se
encuentra por debajo de la media de 1,500 (MIL QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y
Actualizacién, toda vez que el maximo permitido es de 3,000 (TRES MIL) UMAS, en términos de lo
dispuesto en el articulo 96 fraccidn VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
relacién con los articulos 174 fraccion ViIl, 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, 48 fraccién | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccién Il y 5 de la Ley para Determinar
el valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicacién en el Diario Oficial de la
Federacién del diez de enero de dos mil veintidés de la Unidad de Medida y Actualizacion
emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.----------------msmemmmmmommomm oo

I.- ndependlentemeﬂte de la multa impuesta, por ejercer en el inmueble verificado la actividad
de “Gimnasio y Acondicionamiento Fisico”, la cual no se encuentra permitida por la zonificacion
aplicable al inmueble de mérito, prevista en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Su
Digital, folio 11989-151ESM022D, de fecha de expedicion de dos de marzo de dos mil Vemtlg
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se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL lnicamente de la planta baja donde se lleva a cabo
la actividad de “Gimnasio y Acondicionamiento fisico”, del inmueble ubicado en Calle 13,
nimero 13 (trece), Colonia Espartaco, Alcaldia Coyoacan, Cédigo Postal 04870 (cuatro mil
ochocientos setenta), en esta Ciudad de México, mismo que se identifica mediante fotografia
inserta en la orden de visita de verificacidn, sin obstaculizar el acceso y/o circulacién del uso
habitacional; lo anterior, en términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccién Il de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccién Il del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccién Il del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,---s--—re——resommmeassarmemomens snasmmaanmss sniions
Se APERCIBE al ciudadano I titular del establecimiento localizado en la
planta baja del inmueble visitado, que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente determinacion,
se hard acreedora a una multa, sin prejuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza
publica, lo anterior en términos del articulo 19 bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacidn supletoria al Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los
articulos 39 y 40 del citado Reglamento. === e oo

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, resulta importante imponerse del
contenido de los siguientes articulos:-—————--=—=rmmmmemmmee e

Articulo 96, La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccién e implica la aplicacidn de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados
por la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes Medidas:---------------—-—--

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de I Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionordn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siquientes
S O . e

B

VI, Multas; s smssanismasiipunnasgaeec 0o

Articulo 190. Las wotaaones a Ia Ley y al Reglamento que no tengan sancion especrf ca, se sancionarg
con multa de hasta tres mil veces lo Unidad de Medida y Actualizacion vigente; tomando en cuent :
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gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacidn ol interés publico.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd
imponer' las siguientes sanciones administrativas: e

L Mu!ta en los montos dispuestos por las leyes aplicables.--- e

1. Clausura temporal o permanente, parcial o totol.

HI. UMA: A la Unidad de Med:da ¥ Actuohzacmn que se utiliza como unidad de cuento, indice, base,
medida o referencia para determinar la cuantia del pogo de las obligaciones y supuestos previstos en las
leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones
Jjuridicas que emanen de dichas leyes. e

9 - O ——

Articulo 5.- El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del
mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en
vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintidés de la Unidad de
Cuenta yActuc!izacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, --=-=---sm-=smmezsreaunee

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario
de la Unidod de Medida y Actualizacién es $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09 pesos
mexicanos y el valor anual $35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de
febrero de 2022, —--—-—emeeesmenenanaeeeen e

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente: - —-w--r-mmmmmsmmemmmnonm oo
A) Se hace del conocimiento al ciudadano I titular del
establecimiento localizado en la planta baja del inmueble visitado, que debera
exhibir ante la Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, en un término
de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta
efectos la notificacién de la presente resolucién, el original del recibo de pago de la
multa impuesta en la fraccion | del Considerando CUARTO de la presente
resolucién, en caso contrario, se solicitara a la Secretaria de Administracion y
Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de
ejecucién de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, lo anterior
de conformidad con lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal. -—-------=--mm-memmmmmeme oo

B) Una vez impuesto el estado de clausura, éste prevalecera hasta en tanto:
Exhiba el recibo de pago de la multa impuesta; asi como, 2) Acredite contar co
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Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las
modalidades sefialadas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad de “Gimnasio y
Acondicionamiento Fisico” y superficie en que se desarrolla se encuentra permitida
en el inmueble de mérito, lo anterior con fundamento en los articulos 96 fraccidn i
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174
fraccion Ill del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48
fraccion Il y 57 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
asi como el articulo 19 bis Gltimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de MEXiCo. ——-----mmmmmmm e
En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los siguientes

TN N0, e

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de MEXi€o. ——-—-----mmmmmmmmmmmm e

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
A MINIS AtV e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacidén adscrita a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, ---—-—--------r-msemmeeeeev

TERCERO.- Se impone al ciudadano I titular del establecimiento
localizado en la planta baja del inmueble visitado, una MULTA equivalente a 200 (DOSCIENTAS)
veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la Visita de
- -Verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por $96.22 (NOVENTA Y SEIS PESOS
22/100 M.N. ), resulta la cantidad de $19,244.00 (DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y
- CUATRO PESOS 00/100 M.N.), en términos de lo previsto en los Considerandos TERCERO y
LUAR 70 fraccion I de la presente resolucion administrativa.----——--—---ms-mmsmmmmmemm e
CUARTO.- Se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL (nicamente de la planta baja donde se
lleva a cabo la actividad de “Gimnasio y Acondicionamiento fisico”, del inmueble ubicado en
Calle 13, nimero 13 (trece), Colonia Espartaco, Alcaldia Coyoacan, Cédigo Postal 04870 (cuatro
mil ochocientos setenta), en esta Ciudad de México, mismo que se identifica mediante fotografia
inserta en la orden de visita de verificacion, materia del presente asunto sin obstaculizar el
acceso y/o circulacion del uso habitacional; en términos de lo previsto en los Considerandos
TERCERO y CUARTO fraccion Il de la presente resolucion administrativa,-—-----------zerememmmmmmeeeeeeee

QUINTO.- Se APERCIBE al ciudadano I titular del establecimiento
localizado en la planta baja del inmueble visitado y/o interpdsita persona, que para el caso de

no permitir u cponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura,
decretada en la presente determinacion, se hara acreedora a una multa, sin prejuicio de q

esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos del articulo 19 ?
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fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su
articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento,-----=---=---=--==---
SEXTO.- Hagase del conocimiento al ciudadano I, titular del
establecimiento localizado en la planta baja del inmueble visitado, que debera acudir a las
oficinas de la Direccidn de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en caile Carolina, nimero 132
(ciento treinta y dos), colonia Nochebuena, Alcaldia Benito Juarez, cédigo postal 03720 (tres mil
setecientos veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de la
notificacién de la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en
original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario se solicitara a la Secretaria de
Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrative de
ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para la Ciudad de México, en
términos del articulo 56 del Reglamento antes referido.---------m--m-mnmosmmmmmm oo ee
SEPTIMO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir,
que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacion de la resolucion, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, con
fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.--—-—-----------m-mmmmmmmmmmmooeeeee

OCTAVO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucién al ciudadano I
. titular del establecimiento localizado en la planta baja del inmueble visitado, en el
domicilio sefialado para tales efectos, ubicado en I
I, <N esta
Ciudad de MEXICO. ——=mmmmm e e
NOVENO.- Girese oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto,
a efecto de que se lleve a cabo la notificacién y ejecucion de la presente resolucion; lo anterior
de conformidad con lo establecido en los articulos 17 aparatado D, fracciones |, IX, XXl y Gltimo
parrafo del Estatuto Orgdnico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; y 83 fraccién | del Reglamento de Verificacion Administrafiva gel Distrito Federal.~-—-----

DECIMO.- CUMPLASE -----mrmmrmemmrmme e I T 5 B & DR

Asi lo resolvid y firma por duplicado el Licencipdo Larlos Tomas Sanchez Olvera, Director de
Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México.
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Superviyh:
Lic. Arali e

Liaharo: Revisd

Liv, César Getavio Muiiiz Roman dica Rivero

CIUDAD INNOVADORA
¥ DE DERECHOS
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