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Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
avenida Insurgentes Sur, nimero cuatrocientos veintiuno (421), colonia Hipéddromo, demarcacién
territorial Cuauhtémoc, cddigo postal cero seis mil cien (06100), Ciudad de México; atento a los
siguientes: T B

1.- El nueve de junio de dos mil veintidés, se emitié orden de visita de verificaciéon al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el ndmero de expediente citado al rubro, misma que
fue ejecutada el diez de junio de dos mil veintidés, por la servidora piblica Ivonne Paola Rodriguez
Barrientos, personal especializado en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, quien
asent6 en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que
fueron recibidas en esta Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la
Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el catorce de junio de dos mil veintidds,
mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2261/2022, suscrito por el Director de Verificacidn,
Seguridad y Clausuras del Ambito Central, ---------seeo oo

2.- El veintiuno de junio de dos mil veintidéds, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto,
escrito signado por la ciudadana I ostcntindose como representante
legal de la personal moral |IEEEE—
mediante el cual formulé observaciones y presenté pruebas que considero pertinentes respecto de
los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia del
presente asunto; ocurso al cual le recayo auto de veintitrés de junio de dos mil veintidés, en el que
se tuvo por recibido el escrito indicado, por acreditada la personalidad de la promovente y el
interés de su representada, quien es fideicomisaria por la transmisién en ejecucion del fideicomiso
“ad-corpus”, del inmueble verificado, asimismo, por autorizado el domicilio indicado para oir y
recibir notificaciones y a las personas indicadas, sefialandose fecha y hora para la celebracién de la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos y teniéndose por admitidas las
pruebas que ofrecid, - T

de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia de
la promovente, desahogandose las pruebas admitidas y formuldndose alegatos por escrito,
turndndose el presente expediente a etapa de resolUCiGN. -=-=---—-xmmmme oo

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en
tertninnade lossiEUIortags — i o ise i e i

woeree e iCONSIDERAND O S
PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacidn del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 pérrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo

trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién Iy X, 5, 4%
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fraccién Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, 11, IIl, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones I, inciso c y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso
c, Iy Iv, 15 fraccion II, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccidn VI, 3 apartado B fraccion IlI
numeral 1, 6, 15 fraccién I, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones I, IV, V y XII del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones Il, I y V, 4, 14 fraccidn IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificaciéon Administrativa
del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. --------------------——-——-

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determmar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Parcial de Desarrollo Urbano de la colonia Hipédromo ratificado en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicados en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el quince de septiembre del dos mil y el veintinueve de septiembre de dos mil ocho
respectivamente; especificamente en lo que concierte a la correcta aplicacion de la Norma de
Ordenacién nimero 4, en virtud de que el inmueble verificado se localiza dentro del perimetro de
areas de conservacidn patrimonial, aunado a que es un inmueble afecto al patrimonio de valor
artistico, catalogado por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, derivado del texto del
acta de visita de verificacién administrativa instrumentada en el inmueble en comento, por lo que
se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision,
legalidad, transparencia, informacidn, imparcialidad y buena fe, de conformidad c_bn los articulos
5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México;
y 35, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la
resolucion que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
[0gicOS JUridICOS. =mmmmmmmmmm e P

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificaciéon administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto,
asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita
de verificacion lo siguiente: ------------------ ---
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EN RELACION CON'EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN GONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ ORJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANGIAS!
ME CONSTITUl PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO SERALADO EN LA FOJA UNO DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION,
CERCIORANDOME DE SER £L CORRECTO POR AS{ CORROBORARLO CON NOMENCLATURA OFICIAL VISIBLE MAS CERCANA Y POR
ACEPTARLO POR CORRECTO EL C. VISITADO, PREVIA IDENTIFICACIGN DE LA SUSCRITA SOLICITE LA PRESENCIA DE ALGUNA DE
LAS PERSONAS A LAS QUE VA DIRIGIDA LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SIENDO ATENDIDA POR EL C. I
I QUiEN SE OSTENTO COMO ENCARGADO, A QUIEN LE HICE SABER EL MOTIVO DE MI PRESENCIA, EL OBJETO DELA
VIDEOFILMACION, AS{ COMO EL OBJETO Y ALCANGE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, ENTREGANDOLE EN PROPIA MANG
ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACIGN Y CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES. UNA VEZ QUE NOS PERMITE EL
ACCESO AL INTERIOR DEL INMUEBLE DE MANERA LIBRE Y EXPRESA OBSERVO LO SIGUIENTE CONFORME AL ALCANCE DE LA
ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION: 1.- AL MOMENTO OBSERVO TRABAJOS DE COLOCACION DE TAPIZ, COLOCACION DE MUEBLES
DE BANO. COLOCACION DE CANCELER{A, ASI COMO RESANADO DE MUROS. 2= SE TRATA DE UN INMUEBLE DE FACHADA COLOR
BEIGE, DE TRES CUERPOS CONSTRUCTIVOS. EL CUERPO CONSTRUCTIVO A ES DE PLANTA BAJA Y 17 (DIECISIETE) NMIVELES
SUPERIORES, EN DONDE AL INTERIOR OBSERVO HABITACIONES ASI COMO EN EL NIVEL 16 (DIECISEIS) UN AREA DE ROOF, CON UNA
BARRA PARA BAR Y UNA PISCINA Y EN EL NIVEL 17 (DIECISIETE) UN CUARTO DE MAQUINAS, EL. CUERPO CONSTRUCTIVO B CONSTA
DE PLANTA BAJA Y 10 (DIEZ) NIVELES SUPERIORES, CON HABITACIONES EN SU INTERIOR ASI COMO UN AUDITORIO, UN AREA DE
RECEPCION, SALA DE COWORKING Y OFICINAS. EL CUERPO CONSTRUCTIVO C, CONSTA DE PLANTA BAJA Y 4 (CUATRO) NIVELES
SUPERIORES, EN DONSE OBSERVO UN SALON DE US0S MULTIPLES A DOBLE ALTURA, AREA DE COCINA Y AREA DE AMENIDADES.
ASE MISMO SE OBSERVA UN SOTANO EN DONDE SE OBSERVA AREA DE ESTACIONAMIENTO Y BODEGAS. 3.- EL APROVECHAMIENTO
OBSERVADO AL INTERIOR DEL PREDIO ES TRABAJOS DE REMODELACION. EL NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE EL
NIVEL DE BANQUETA: EL CUERPO CONSTRUCTIVO A CUENTA CON 18 (DIECIOCHO) NIVELES, EL CUERPO CONSTRUCTIVO B CUENTA
CON 11 (ONCE) NIVELES Y EL CUERPO CONSTRUCTIVO C CUENTA CON 5 (CINCO NIVELES) TODOS ESTOS S SOBRE NIVEL DE
BANQUETA. 5. AL MOMENTO NO SE OBSERVAN VIVIENDAS. 7.- LAS MEDICIONES SIGE.HENTE;S-° A} SUPERFICIE TOTAL BEL PREDIO
5202M2 (GINCO MIL BOSCIENTOS DOS METROS CUADRADOS). B) SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION 46818M2 (CUARENTA Y
SEIS MIL OCHOCIENTOS DIECIOCHO METROS CUADRADOS) CONFORME A CERTIFICADO DE ZONIFICACION EXHIBIDO. C) SUPERFICIE
DE AREA LIBRE 75282 (SETECIENTOS CINCUENTA Y DOS METROS GUADRADOS). D) SUPERFICIE DE DESPLANTE 4450M2 (CUATRO
MIL CUATROCIENTOS GINCUENTA METROS CUADRADOS). E) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES
DE 55.45M (CINCUENTA Y CINCO PUNTO CUARENTA Y CINCO METROS LINEALES) TOMADA DESDE EL PUNTO MAS ALTO DEL CUERPO
CONSTRUCTIVO A. F} SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA 26663.5M2 (VEINTISEIS MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y TRES PUNTO CINCO METROS CUADRADOS). G) ALTURA DE ENTREPISOS, CATORCE NIVELES DEL CUERPO
CONSTRUCTIVO A TIENEN 2.3M (DOS PUNTO TRES METROS LINEALES), UN NIVEL DE 2.6M {DOS PUNTO SEIS METROS LINEALES)
OTRO NIVEL CON ALTURA DE 2.7M (DOS PUNTO SIETE METROS LINEALES) LA ALTURA DE ENTREPISOS DE ESTOS NIVELES SE TOMO
DE PISO TERMINADO A PLAFON. OBTENIENDO UNA ALTURA EN EL ULTIMO NIVEL DE ESTE CUERPO CONSTRUCTIVO QUE ES EL
CUARTO DE MAQUINAS DE 4M (CUATRO METROS LINEALES) MISMA GUE SE TOMA DE PISO TERMINADO A LECHO BAJO DE LOZA. H)
SE OBSERVA UN SGTANO EN EL PREDIO DE MERITC. 1) NO SE OBSERVA SEMISGTANO, POR LO TANTO, NO SE PUEDE DETERMINAR
LA ALTURA DE ESTE. J) SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO NIVEL DE BANQUETA 5139M2 (CINCO MIL CIENTO TREINTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS) 8.- EL INMUEBLE SE ENCUENTRA EN LA ESQUINA QUE FORMAN LAS CALLES DE AGUASCALIENTES Y AVENIDA
INSURGENTES. ¢.- EL INMUEBLE TIENE UM FRENTE DE 59.80M (CINCUENTA Y NUEVE PUNTO OCHENTA METROS LINEALES) SOBRE
AVENIDA INSURGENTES Y DE 114.20 (CIENTO CATORCE PUNTO VEINTE METROS LINEALES) SOBRE LA CALLE AGUASCALIENTES. EL
VISITADO EXHIBE LOS DOCUMENTOS SOLICITADOS EN LOS INCISOS A, B, C Y D, MISMOS QUE SE DESCRIBEN EN EL. APARTADO DE

De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién de manera
medul_ar observé que se trata de un inmueble en el que se localizan tres cuerpos constructivos, los
cuales identifico como A, By C, constituido el primero por dieciocho niveles, el segundo por once
niveles y el dltimo por cinco niveles, todos sobre nivel de banqueta y en los cuales se observaron

trabajos de remodelacién consistentes en colocacién de tapiz, muebles de bafio y canceleria, asf
como el resanado de muros. ---------=mv-

En relacion a la documentacidn requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que al
momento de la diligencia de verificacién fueron exhibidas las siguientes instrumentales:

SE REQUIERE AL . I ARA QUE EXHIBA LA DOTUMENTAUIUN A WUE DE REMISRE S8 WINDLIN e v
DE VERIFICACION ANTES MENCIONADA, POR LO QUE MUESTRA LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:
1.- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL EXPEDIDO POR ALCALDIA CUAUHTEMOC, TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE
EXPEDICION OCHO DE ABRIL DEL DOS MIL VEINTIDOS, CON VIGENCIA DE NO INDICA, FOLIO 000352 PARA EL PREDIO UBICADO EN LA
CALLE AV. INSURGENTES SUR NUMERO OFICIAL ASIGNADO 421, COLOMA HIPODROMO DEMARCACION TERRITORIAL CUAUHTEMOC
FIRMADO POR EL ING. ARQ. ABRAHAM DIAZ BAHENA J.U.D. ALINEAMIENTO Y NUMEROS OFICIALES, EXPIDE Y AUTORIZA ING. SAUL
CIGALA SANCHEZ SUBDIRECCION DE MANIFESTACIONES LICENCIAS DE CONSTRUCCION Y DESARROLLO URBANO. CON SELLO DE
MANIFESTACIONES LICENCIAS DE CONSTRUCCION Y DESARROLLO URBANO ALCALDIA CUAUHTEMOC.
Il.- OPINION TECMICA DE REVALIDACION DEL GFICIO SEDUVICGDUIDPCUEP/1867/2018 EN ACP EXPEDIDO POR SECRETARIA DE
DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION VEINTISE!S DE MAYO DEL DOS MIL VEINTIDOS, CON
VIGENCIA DE UN ARO A PARTIR DEL DIA SIGUIENTE DE SU EXPEDIC!(’JN, FOLIO SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1531/2022, PARA EL INMUEBLE
UBICADO EN AVENIDA INSURGENTES SUR NUOMEROC 421, COLONIA HIP(}DROMO, ALGCALDIA CUAUHTEMOC, *EMITE DICTAMEN
TGCNICO FAVORABLE EN MATERIA ESTRICTAMENTE DE CONSERVACION PATRIMONIAL PARA LOS TRABAJOS DE OBRA MENOR EN
LOS EDIFICIOS A, B'Y C DEL INMUEBLE MENCIONADO CONSISTENTES EN: COLOCACION DE PISOS TIPO VINILICO, ALFOMBRAS
MODULARES, PORCELANATOS EN AREAS HUMEDAS, TAPIZ, MUROS DE TABLAROCA Y DUROCK, PLAFONES DE TABLAROCA Y
PROTECCION DE AZOTEAS Y JUNTAS CONSTRUCTIVAS, INSTALACIONES ELECTRICA, HIDROSANITARIA Y DE AIRE ACONDICIONADO,
LIMPIEZA DE FACHADAS, APLICACION DE IMPERMEABILIZANTE EN AZOTEAS Y EN LOS MUROS DE FACHADA DE LOS EDIFICIOS A Y,
B, SELLADOR, PASTA, PINTURA VINILICA O DE ESMALTE SEGUN SEA EL CASO EN EL INTERIOR DE LOS TRES EDIFICIOS". FIRM
POR EL DR. JOSE MARTIN GOMEZ TAGLE MORALES DIRECTOR DE PATRIMONIO CULTURAL URBANO Y DE ESPACIO PUBLICO..
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1il.- PRORROGA AL VISTO BUENO EMITIDO CON OFICIO NUMERO 0434-C/0134 EXPEDIDO POR INSTITUTO NACIONAL DE BELLAS ARTES
¥ LITERATURA, TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICICN TRES DE FEBRERO DEL DOS MIL VEINTIDOS, CON VIGENCIA DE UN ARO
A PARTIR DE SU FECHA DE EMISION, OFICIO NUMERO 0162-C/0162, EN FAVOR DEL INMUEBLE QUE NOS OCUPA, “SE OTORGA
PRORROGA AL OFICIO NUMERO 0134-C/0134 DE FECHA 26 DE ENERO DE 2021, DE VISTO BUENO AL PROYECTO PRESENTADO QUE
IMPLICA, EN EL NIVEL 16 DEL EDIFICIO A, SE REALIZARAN TRABAJOS DE ADECUACIONES INTERIORES, A BASE DE MUROS
DIVISORIOS DE MATERIAL LIGERO, COLOCACION DE ACABADOS Y DECORACION INTERIOR, ASi COMO EL REACONDICIONAMIENTO
DE LAS INSTALACIONES ELECTRICA, HIDROSANITARIA Y ESPECIALES. EN EL NIVEL 8 DEL EDIFICIO B, SE REALIZARAN TRABAJOS DE
ADECUACIONES INTERIORES, A BASE DE MUROS DIVISORIOS DE MATERIAL LIGERO, COLOCACION DE ACABADOS Y DECORACION
INTERIOR, ASi COMO EL REACCNDICIONAMIENTC DE LAS INSTALACIONES ELECTRICA, HIDROSANITARIA Y ESPECIALES,
INCLUYENDO LA COLOCACION DE DOS CUBIERTAS DE ESTRUCTURAS METALICA, LIGERA CON UNA CUBIERTA DE CRISTAL
TEMPLADO, MISMAS QUE ESTARAN REMETIDAS EN LA FACHADA DEL EDIFICIO B. EN LA AZOTEA DEL EDIFICIO C SE COLOCARA UNA
ESTRUCTURA METALICA, CON UNA CUBIERTA DE MATERIAL TRASLUCIDO, DE CARACTER REVERSIBLE, DICHO ESPACIO SERA
OCUPADO COMO SALON DE USOS MULTIPLES® FIRMADO POR EL ARQ. JOSE MARIA BILBAO RODRIGUEZ DIRECTOR DE
ARQUITECTURA Y CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARTISTICO INMUEBLE DEL INBAL..
{V.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
TiPQ ORIGENAI;. CON FECHA DE EXPEDICION VEINTICINCO DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL VEINTE, CON VIGENCIA DE NO INDICA, FOLIO
11910-151PULU20, PARA EL INMUEBLE QUE NOS OCUPA CON SELLO DE SEDUVI Y FIRMADO POR P. T. MARIA DEL ROCIO HERNANDEZ
DE LA CRUZ CERTIFICADORA DE LA DIRECCION DEL REGISTRO DE LOS PLANES Y PRQGWAS.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe plblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién
I1l, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccidn XVI, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: ----=---==-===-sme---

1352‘(‘;‘;}1;' Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Novena Epoca 169497  185de 353
P.rimera Sala Tomo XXVI] Junlo_d_e-ZOOB Pag. 392 - Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pidblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque
conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por
éste. Asi, por medio de la fe pdblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al
derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es
cierto, contribuye al orden pdblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica. —---—----

Ahora bien, por lo que hace a las instrumentales exhibidas durante la diligencia de verificacion,
descritas en los numerales | y Il, en virtud de que fueron admitidas y desahogadas durante la
substanciacion del presente procedimiento, se procedera a su estudio y valoracién en pérrafos
posteriores. S ——— e e ——

Por otra parte, concerniente a las instrumentales descritas en los numerales Il y IV, es de sefalar
que si bien, fueron exhibidas durante la visita de verificacién a la persona especializada en
funciones de verificacion, también lo es, que para que pueda hacerse la valoracién y determinar el
alcance probatorio de dichas documentales en el procedimiento, era necesario presentar un tanto
de las mismas durante el término de ofrecimiento de pruebas o durante el desarrollo de la
audiencia respectiva, sin que lo anterior haya ocurrido en la especie, por ende, al no transitar por
los momentos procesales de la prueba consistentes en el ofrecimiento, admisién y desahogo, no
se pueden considerar para emitir la presente resolucién, pues no solo no obran de hecho en el
expediente en el que se actla, sino que legalmente no forman parte de los autos, lo anterior de
conformidad con el articulo 97, del Codigo de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa, ambos del Distrito Federal, el cual a la letra sefiala:------

“Articulo 97.- La presentacion de documentos que establece el articulo 95, cuando sean piblicos, podrd

hacerse por copia simple, si el interesado manifestare, bajo protesta de decir verdad, que carece de ot /
fehaciente; pero no producird aquélla ningin efecto si durante el término de ofrecimiento de prue
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durante el desarrollo de la audiencia respectiva, no se presentare una copia del documento con los
requisitos necesarios para que haga fe en juicio, o se cotejen las copias simples con sus originales por
medio de fedatario publico a quien autorice el tribunal y a costa del interesado, pudiendo asistir a la
diligencia de cotejo la contraparte, para que en su caso haga las observaciones que considere pertinentes...”

*Enfasis afiadido

II.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en
la Oficialia de Partes de este Instituto el veintiuno de junio de dos mil veintidds, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte
interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacién permite un
correcto planteamiento y resolucién del asunto de trato. -—----——=-«meemmmmemcmmemmemm e

Manifestaciones que se constrifien a exponer que con las probanzas aportadas, se acredita el
cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacién;
consecuentemente las instrumentales ofrecidas y admitidas se analizaran de forma conjunta con
el acta de visita de verificacion, ------------mmemeeeccemmeeme --

Por otra parte, de los alegatos formulados no se advierten argumentos respecto de los cuales se
requiera realizar un pronunciamiento adicional, pues la persona visitada Gnicamente hace la

relatorfa de intervenciones que ha realizado en el inmueble verificado y ante que autoridades ha
s LR e OSSN NSRS —

lll.- Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que
guardan relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en
términos de lo dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y que se hacen consistir en las siguientes: ------------memmneev -

1.- Copia certificada por el titular de la notaria publica nimero treinta, del Estado de
México, del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con folio 6876-151PULU22,
de fecha de expedicion veintiocho de marzo de dos mil veintidés, emitido por la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México para el domicilio materia del
presente procedimiento, misma que se valora en términos de los articulos 327, fraccion Xly
403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental plblica a la
que se le otorga valor probatorio pleno. - s

2.- Copia certificada por el titular de la notarfa puablica nimero treinta, del Estado de
México, del oficio nimero 0162-C/0162, de tres de febrero de dos mil veintidés, suscrito por
el titular de la Direccién de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble
del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, la cual, emitida para el inmueble
verificado, se valora en términos de los articulos 327, fraccion Xl y 403, del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental pdblica a la que se le otorga
valor probatorio pleno. R

3.- Copia certificada por el titular de la notarfa publica nimero treinta, del Estado de

México, de la Opinién Técnica de Revalidacién, con nlmero de oficio

SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1531/2022, de veintiséis de mayo de dos mil veintidds, suscrito por

el titular de la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico, de la

Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, emitida para el inmueble verificado, la cual, s
% valora en términos de los articulos 327, fraccién XI y 403, del Cédigo de Procedimien‘w§z
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Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio
Pleno. —----mmee s e L e

4.- Copia certificada por el titular de la notaria publica nimero treinta, del Estado de
México, de la Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial, folio 352, de fecha de
expedicion ocho de abril de dos mil veintidds, emitida para el inmueble visitado, la cual es
valorada en términos de los articulos 327 fraccion Xl y 403, del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio
pleno. ---------—--- s s o ———

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis logico juridico de los documentos que obran en
autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la persona
especializada en funciones de verificacion mediante el acta de visita de verificacion administrativa.

Asi las cosas respecto a la Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial, folio 352, es de sefialar
que con dicho instrumento se acredita el domicilio y ndmero oficial del inmueble materia del
presente procedimiento, asimismo, se desprende que el predio de trato se localiza dentro zona
patrimonial, asi como se encuentra catalogado por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura
y por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, con base en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho. --- -

Ahora bien, resulta oportuno indicar que el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con
folio 6876-151PULU22, es la documental idénea para poder determinar la zonificacidn aplicable al
inmueble que nos ocupa, toda vez que en dicho documento se hace constar el maximo potencial
aplicable, asi como, las disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen
los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México, ello de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como,
lo establecido en el 21, parrafo cuarto y 158, de su Reglamento, mismos que en su parte de interés
establecen lo siguiente: «------mmm-ommmemmm e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados (nicos de zonificacion de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso
del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento ptblico en el que
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento,--------—------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de la visita de
verificacion)

Articulo 21, - éj

=1
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El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
que emita la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacion, superficie de drea
libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccion y usos del suelo permitidos, asi como la
enunciacién de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de
Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de Construccion. --------------

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en: ------------====czrerememememeremcmencn-

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento ptblico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia
alguna;

II. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento pablico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios
electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni constituye
permiso, autorizacion o licencia alguna. -

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y Il serd permanente siempre y cuando se realice
el pago anual de la contribucién respectiva, conforme lo prevea el Cddigo Fiscal de la Ciudad de México. La
vigencia no estard sujeta a esta condicion en (sic) tratdndose de los certificados dnicos de zonificacion que
contemplen la aplicacién de la Norma General de Ordenacién 26 "Norma para impulsar y facilitar la
construccion de vivienda de interés social y popular en suelo urbano”, -

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si
hubiere modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo
Urbano que entren en vigor.

lil. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico que tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que 10s proRibio, «----------mssssmeeecoeeecceeeeceeee

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podrd
solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién para constatar la continuidad del uso
acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de

los propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 161 del Reglamento.

Indicado lo anterior, en términos de lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 158, de
referencia, se desprende que la vigencia del certificado en estudio, serd permanente siempre y
cuando se realice el pago anual de la contribucién. Bajo esa tesitura, toda vez que el instrumento
en estudio fue emitido el veintiocho de marzo de dos mil veintidds, es de sefialar que a la fecha no
ha transcurrido el término anual para efectuar el pago de dicha contribucién, por lo que se

encuentra vigente, consecuentemente es procedente tomarlo en cuenta para efecto de emitir la
presente determinacion,----------------m-----

Asi las cosas, del analisis del Certificado de cuenta, se desprende que conforme al Programa
Parcial de Desarrollo Urbano de la colonia Hipédromo ratificado en el Programa Delegacional d
% Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicados en la Gaceta Oficial del entoné
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Distrito Federal el quince de septiembre del dos mily el veintinueve de septiembre de dos mil ocho
respectivamente, la zonificacion aplicable al inmueble visitado es: HCS (Habitacional con
comercio y servicios), treinta y seis metros (36 m) de altura maxima permitida; asimismo, se
advierte que el predio verificado se localiza dentro de un perimetro de areas de actuacidn,
referente a las areas de conservacion patrimonial sefialadas en el Programa General de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el treinta y
uno de diciembre de dos mil tres, por lo que se encuentra sujeto a la aplicacién de la Norma
nimero 4 para areas de actuacién denominada “Areas de Conservacién Patrimonial” y que forma
parte del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, asi
también sefiala que se trata de un inmueble con valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas
Artes y Literaturay con valor patrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.----------

Condicidn por la cual, resulta necesario sefialar que de conformidad con los articulos 65 y 66, de la
Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; 68, 70 y 191, parrafo primero del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, asi como, en términos de la Norma de
Ordenacion numero 4, numeral 1, contenida en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacion Cuauhtémoc; previo a la realizacién de cualquier intervencién, la persona
visitada tiene la obligaciéon de contar con dictamen técnico, opinién técnica o registro de
intervencion, seglin sea el caso, emitido por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, asi como, con la autorizacidn o visto bueno expedido
por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura de los cuales se advierta que las
intervenciones observadas al momento de la diligencia de verificacion se encuentran permitidas,
dispositivos legales que para mejor referencia se citan a continuacién: ---

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho. ------------

4, En Areas de Conservacién Patrimonigl --------—-----—--————————-

Las dreas de conservacion patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones
especificas con el objeto de salvaguardar su fisonomia, para conservar, mantener y mejorar el
patrimonio arquitectdnico y ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del
funcionamiento de barrios, calles histdricas o tipicas, sitios arqueoldgicos o histdricos y sus entornos
tutelares, los monumentos nacionales y todos aquellos elementos que sin estar formalmente
catalogados requieren tutela en su conservacion y consolidacién. Las dreas de conservacion
patrimonial incluyen las zonas de monumentos histdricos y las zonas patrimoniales indicadas en los
Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano.

1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia
y/o del Instituto Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacién
respectiva y de la Direccion de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda,--------------

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaric atenderé a la
conservacién, recuperacion y acrecentamiente del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman
parte del patrimonio cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas,
monumentos, bienes muebles por destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura, contenidos en
los ordenamientos vigentes en materia de patrimonio por las instancias federales y locales; asi como
los paisajes culturales, espacios publicos tales como calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre
otros; la traza, lotificacion, nomenclatura, imagen urbana; las dreas de conservacion patrimonial 3
todos aquellos elementos y espacios que, sin estar formalmente catalogados, merezcan tutela en.syf™
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conservacién y consolidacién y, en general, todo aquello que corresponda a su acervo histdrico o que
resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones, «—-------—---—--cemmeeeeee

Articulo 66. Los programas y la reglamentacion de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas
para la conservacion, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la
delimitacion de las dreas de conservacion patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como
las sanciones que aplicardn para aquellas obras que incumplan con lo establecido en estos
ordenamientos,

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, -----------<----sereeeeeeeeccecece

Articulo 68. Las dreas de conservacion patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrimonio
cultural urbano y su delimitacion y regulacién serd de conformidad con lo que dispongan los
Programas. s e -

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacién patrimonial
¥ elementos afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el
Reglamento. Los requisitos de cada procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable. ------------

I. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccion, modificaciones,
ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacion
en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacion
Patrimonial,

Ii. Registro de intervenciones para la manifestacién de construccidn Tipo Ay las obras que no requieren
manifestacién de construccidn, ni licencia de construccion especial en predios o inmuebles localizades
en Area de Conservacion Patrimonial,

lll. Dictamen Técnico para intervenciones para la manifestacién de construccidn Tipo Ay las obras que
no requieren manifestacién de construccién, ni licencia de construccién especial o su revalidacién en
inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano. T

IV. Certificado de restauracidn o rehabilitacién de inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano
para las reducciones fiscales previstas en el articulo 273 del Cédigo Fiscal de la Ciudad de México,-------

V. Opinién Técnica para la exencién de licencia original de construccién de inmuebles afectos al
patrimonio cultural urbano.

VI. Opinién Técnica para la fusidn/subdivisién/relotificacion de predios, condicion patrimonial y
factibilidad de demolicion y/o proyecto, en inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o en
Areas de Conservacion Patrimonial, ;

Vil. Dictamen Técnico u Opinion Técnica para la instalacién, modificacién, colocacién o retiro de
anuncios y/o publicidad exterior en inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o en Areas de
Conservacion Patrimonial, —

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacion
patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director
Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectdnico, deberén contar con el
dictamen técnico emitido por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano. e

Ahora bien, a efecto de acreditar que las intervenciones observadas durante la diligencia de
verificacién cuentan con la aprobacién del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura,
persona visitada ofrecié el oficio niimero 0162-C/0162, de tres de febrero de dos mil veintid
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suscrito por el titular de la Direccién de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico
Inmueble de dicho ente, del cual se desprende lo que a continuacion se inserta; ---------------=--eeeeev

“...se otorga prérroga al oficio nimero 0134-C/0134 de fecha 26 de enero de 2021, de visto bueno
al proyecto presentado que implica: en el nivel 16 del Edificio A, se realizaran "trabajos de
adecuaciones interiores, a base de muros divisorios de material ligero, colocacion de
acabados y decoracion interior, asi como el reacondicionamiento de las instalaciones
eléctrica, hidrosanitaria y especiales”. En el nivel 9 del Edificio B, se realizardn "trabajos de
adecuaciones interiores, a base de muros divisorios de material ligero, colocacion de
acabados y decoracién interior, asi como el reacondicionamiento de las instalaciones
eléctrica, hidrosanitaria y especiales”, incluyendo la colocacion de dos cubiertas de
estructura metdlica ligera con una cubierta de cristal templado, mismas que estardn
remetidas de la fachada del edificio B. En la azotea del Edificio C se colocard una estructura
metdlica, con una cubierta de material traslucido, de cardcter reversible, dicho espacio sera
ocupado como un salon de usos miltiples...” (Sic)

Como se advierte se trata de una prérroga relativa al visto bueno que fue emitido para realizar
intervenciones en los edificios localizados en el inmueble verificado consistentes en la colocacion
de acabados, decoracidén interiores, reacondicionamiento de las instalaciones eléctricas,
hidrosanitaria y especiales y la instalacion en la azotea de uno de los cuerpos constructivos de una
estructura metalica con una cubierta, --------------roeomooeeee

Asimismo, a efecto de demostrar el cumplimiento a los dispositivos legales anteriormente
estudiados, la persona visitada exhibié la Opinién Técnica de Revalidacion, con nlimero de oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1531/2022, de veintiséis de mayo de dos mil veintidds, suscrita por el
titular de la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico, de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, de la cual se advirtié lo siguiente: --

“..esta Direccién adscrita a la Direccion General del Ordenamiento
Urbano, ambas dependientes de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, emite dictamen
técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial para los trabajos de
obra menor en los edificios A, B y C del inmueble mencionado, consistentes en: colocacion de
pisos tipo vinilico, alfombras modulares, porcelanatos en dreas hiimedas, tapiz, muros de
tablaroca y durock, plafones de tablaroca y proteccién contra incendios, reinstalacion de piezas
desprendidas de cantera de fachada de edificios A y B, reparacion de azoteas y juntas
constructivas, instalaciones eléctrica, hidrosanitaria y de aire acondicionado, limpieza de
fachadas, aplicacion de impermeabilizante en azoteas y en los muros de fachada de los edificios
Ay B, sellador, pasta, pintura vinilica o de esmalte segiin sea el caso en el interior de los tres
edificios...” (Sic)

Transcripcidn de la cual se desprende que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, emiti6
dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial para los
trabajos de obra menor en los edificios A, By C, del inmueble verificado, ------------=---=mm-eemmmeeeemee

En ese sentido, una vez analizadas las constancias exhibidas y considerando que como se ha dicho
con anterioridad, la persona especializada en funciones de verificacion advirtié que en el inmueble
verificado al momento de la diligencia de verificacion se llevan a cabo trabajos de remodelacién
consistentes en colocacion de tapiz, de muebles de bafio, de canceleria, asi como resanado de
muros; por tanto, esta autoridad determina que las intervenciones observadas al momento de la
visita de verificacidn se ejecutan en observancia de las disposiciones legales y reglamentarias en _
materia de Desarrollo Urbano, en relacion con lo sefialado en el articulo 43, de la Ley de Desarrolfo /
Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala: 7
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Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Piblica dicte en
APLICACION 08 ESEA LOY, e e e e e

Asi como, lo establecido en los articulos 11, péarrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacién se citan:---------------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano
son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de
las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o
programas incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerén las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que
para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda,
construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V,
inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccién XIV, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal, ---

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”,

--En consecuenaa de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién I, de la Ley de
Procedimlenta Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta
autqr:igie_ld_ resuelv_e en los siguientes tErminos.-------==r-emmmmeeeeee e -

—nm=zu Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa.-- S .

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la
persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa,---—-—---—-scemeecmemeomeeemeev

TERCERO.- En términos de lo decretado en el Considerando Tercero se determina que las
mtervencmnes advertidas al momento de la v15|ta de verlf:camon se realizaban en observancia de

Carolina 132, colonia Noche Busna 1d
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CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México;
en relacioén con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de
quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la
notificacién de la presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.-------—--------—-----

QUINTO.- Notifiquese personalmente a la persona moral I
_ fideicomisaria por la transmision en ejecucion del fideicomiso “ad-
corpus”, del inmueble verificado, por conducto de su representante legal la ciudadana N
I © bien, a través de las personas autorizadas en términos del articulo 42, de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, I,
|
I - el domicilio ubicado en G

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacion de la presente resolucion; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones I, XXl y Gltimo parrafo
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83,
fraccién |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacién administrativa que conste en las

actuaciones del procedimiento al rubro citado, archive mo asunto concluido, en términos de
lo dispuesto en el Considerando Tercero de la preserte determinaci Mministrativa. --=-------m----

de Calificacion en Materia de Verlficac:on Administrativa de la Direccion EJecutlva de
Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México.
T erm s o B e e B e e e S e e i

ELABORO: 1 . SUPERVISO:
LIC. PAOLA MELISSA OLVERA VELAZQUEZ Lic. JESUS DANIEL VAZQUEZ GUERRERO
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