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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido a la persona moral
" y/o persona propietaria y/o
titular y/o poseedora del inmueble ubicado en Calle Xochicalco ndmero 121 (ciento veintiuno)
Local A, Colonia Narvarte Poniente, Alcaldia Benito Juarez, Cédigo Postal, 03020 (tres mil
veinte), en esta Ciudad de México, mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la
orden de visita de verificacion; en términos de lo dispuesto en el articulo 99 parrafo segundo de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con las fracciones Il
y VI del articulo 15 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; atento a
|05 SigUIENTES; === e

1.- Con fecha veinte de junio de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el niimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el veintidés del mismo mes y afio, por la servidora publica Ingrid
Adriana Nava Escobedo, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este
Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados;
constancias que fueron remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2402/2022,
signado por el Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este
L L —

2.- El dia cinco de julio de dos mil veintidés, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto,
escrito firmado por la ciudadana G Juich Sse ostentd como
apoderada legal de la persona moral denominada ‘ I
I ediante el cual formuld observaciones y presenté las pruebas que
considero pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha ocho del
mismo mes y afio, mediante el cual se tuvo por acreditada la personalidad de la promovente y
el interés de su representada en el presente procedimiento, teniéndose por sefialado domicilio
para oir y recibir notificaciones, asf como por autorizados a las personas sefialadas en su escrito
de observaciones, asimismo, por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, sefialdndose
fechay hora para la celebracién de la audiencia de l@y.--=---——-<-----oooeeee e

3.- En fecha nueve de agosto de veintidés, se llevd a cabo la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacion de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia de la ciudadana EEEE——
I opoderada legal de la persona moral denominada IS
I °, arrendataria del inmueble materia del presente
procedimiento, desahogandose las pruebas admitidas y por formulados sus alegatos de manera
verbal y escrita, turnandose el presente expediente a etapa de resolucién.---- -

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve en
terminos de [0S SigUIRNTeS -~ mmmrm oo

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacidn del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacién en las materias competencia de este Organismo Descentralizado;” /
y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubi@é
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incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16
primer péarrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de
la Constitucidn Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XIl, 5,11 fraccidn 11, 44 fraccion |y
45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México;
1, 2 fracciones Il y VI, 3,5y 6 fracciones I, II, [ll, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones |, Il, Il y IV, 8, 9, 13, 19
bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV'y
133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio
Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio
de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IVy V, 10, 14
apartado A, fracciones |, inciso ¢, Iy IV, 15 fraccién 11, 23 fracciones VI, VI, y XVIII, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2
fraccién VI, 3 apartado B fraccién Ill numeral 1, 6, 15 fraccién II, 16, 17 apartado C seccién
primera fracciones I, V, VI y XII, del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha once de
septiembre de dos mil veinte; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48,49,y
78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-----------=-ms=mmmmmmmmemm oo e
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién del Distrito Federal
en Benito Judrez, asi como a las normas de ordenacién en la Ciudad de México, derivado del
texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los
articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los
principios de simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y
buena fe con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento en cita. ---

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias que
integran el expediente en el que se actda, a efecto de dictar la resolucion que conforme a
derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos légicos juridicos.--------- e e e R S e
.- Para un mejor analisis del presente asunto es oportuno precisar el texto del acta de visita de
verificacién, del que se desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion
adscrita a este Instituto, asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la
parte conducente lo siguiente:-------------------

S - o L
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CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DOMICILIO ORDENADO, ME CERCIORO DE SER EL CORRECTO POR AS! INDICARLO LA
NOMENCLATURA OFICIAL, AL NO SER ATENDIDA POR NINGUNA PERSONA Y HASIENDO DEJADO CITATORIO PREVIO, FROCEDC A
JLEVANTAR LA PRESENTE ACTA DE VISITA DESDE EL EXTERIOR DEL DOMICILIO CONFORME LO ESTABLECIDG EN £L ARTICULO 43
IEL REGLAMENTG DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA VISENTE EN LA CIUDAD DE MEXICO, HACIENDO CONSTAR LO SIGUIENTE: 1.
SE TRATA DE UN INMUEBLE CONSTITUIDD EN § NIVELES A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA, OBSERVANDO 5 LOCALES
COMERCIALES EN EL PRIMER NIVEL (PLANTA BAJA), RESPECTO AL LOCAL A, EL MISMO CUENTA CON FACHADA Y ACCESO EN
CRISTAL MISMOS QUE SE ENCUENTRAN CUBIERTOS, EN ALGUNAS DE SUS PARTES, POR PLASTICO NEGRO, AL INTERIOR PUEDEN
OBSERVARSE TRABAJOS DE REMODELACION SIN CONCLUIR, CON MATERIAL PROPIO DE CONSTRUCCION COMO COSTALES n&
CEMENTO, BOTES DE PINTURA Y DIVERSAS HERRAMIENTAS DE CONSTRUCCION, AL MOMENTO NO SE OBSERVA ACTIVIDAD EN £-
LUGAR NI TRABAJADORES. 2.- AL MOMENTO PUEDEN OBSZRVARSE TRABAJOS DE REMODELACION SIN CONCLUIR, CON MATERIAL
PROPIC DE CONSTRUCCION COMO COSTALES DE CEMENTO, BOTES DE PINTURA Y DIVERSAS HERRAMIENTAS DE CONSTRUCCIGN.
Al MOMENTO NO SE GBSERVA ACTIVIDAD EN EL LUGAR NI TRABAJADORE. 3.- RESPECTO A LAS MEDICION SOLICITADA, NO SE
PUEDE DETERMINAR TODA VEZ QUE NO TENGO ACCESO AL INMUEBLE. 4._RESPECTC A LAS MEDICION SOLICITADA, NO SE BUEDE
DETERMINAR TODA VEZ QUE NO TENGO ACCESO AL INMUESLE.S.- NO ME ES POSISLE DETERMINAR S! SE ESTAN REALIZANDO
MODIFICACIONES ESTRUCTURALES, AL NO TENER ACCESO AL LOCAL A. A} NO ME ES POSISLE DETERMINAR S! SE ESTAN
REALIZANDD DIVISIONES ESTRUCTURALES QUE MODIFIQUEN LA ESTRUCTURA ORIGINAL, AL NO TENER ACCESO AL LOGAL A. 8.r
EL INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE DIAGONAL SAN ANTORIO Y XOLA, SIENDO LA ESQUINA MAS PROXIMA DIAGONAL SAN
ANTONIO. 7.- EL INMUEBLE CUENTA CON DOS FRENTES, SOBRE DIAGONAL SAN ANTONIO CUENTA CON 158 (QUINCE) METROS
LINEALES DE FRENTE Y SOBRE CALLE XOCHICALCO CUENTA CON 13M (TRECE) METROS LINEALES DE FRENTE HACIA LA VIALIDAD.
PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE(DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, NO SE EXHIBEN NINGUNO DE LOS
DOCUMENTOS REQUER! {08 INCISOS A)1, ‘s. n\:\. B}, C}, D}, E).- 7
T i 1

k) LA

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto, realizé la visita de verificacién administrativa en términos
del articulo 18 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, observando
desde el exterior un inmueble constituido por cinco niveles, en la planta baja cinco locales
comerciales, en los que se advierte el local “A”, el cual cuenta con fachada y acceso en cristal
cubiertos en algunas de sus partes por plastico negro, al interior hay trabajos de remodelacién si
concluir, sin actividad ni trabajadores al momento de la visita, con material propio de
construccion como costales de cemento, botes de pintura y diversas herramientas de
construccién; sin poder determinar si al momento se estin realizando modificaciones o
divisiones que alteren la estructura original, ni las superficies del inmueble, toda vez que no se
tuvo acceso al inmueble. e -

En relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, durante el
desarrollo de la visita en cuestién, el visitado no exhibié documentacién alguna:---------—eeeeeee

Cabe precisar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada
de fe pdblica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos de
conformidad con los articulos 46 fraccién Il de |a Ley del Instituto de Verificacién Administrativa
de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal; por lo que dichas manifestaciones tienen valor probatorio pleno, a lo anterior
sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita:---—----- -

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién ysu Gaceta
XXVIl, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pdgina: 392

FE PUBLICA, SUNATURALEZA JURIDICA,

“La fe piiblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
drganos estatales, pues por disposicién de {a ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si
son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados
hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de sequridad juridica gde
da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd confoffne
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derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden piblico, a la tranquilidad de la sociedad
en que se acttia y a dar certeza juridica”.

I.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado
en la Oficialia de Partes de este Instituto con fecha cinco de julio de dos mil veintidds, firmado
por la ciudadana IEEEEEEG—G—GG -poderada legal de la persona moral denominada
I | o rendataria del inmueble

materia del presente procedimiento, en el cual medularmente sefialé lo siguiente: ------------------

“[...] MANIFESTACIONES RESPECTO A LA VISITA DE VERIFICACION

Derivado de lo asentado por el personal verificador, se puede constatar que el inmueble se encuentra
totalmente cerrado sin trabajos de construccién ni de ninguna indole y no se encuentran trabajadores
realizando ninguna intervencién en el mismo, por lo que es evidente que no se puede llevar a cabo el
objeto y alcance de la visita de verificacion.

Ahora bien, en relacién al objeto y alcance de la visita de verificacidn se manifiesta que se estaban
llevando a cabo trabajos menores de remodelacién en el inmueble, los cuales fueron detenidos y no
se realiza ninglin trabajo actualmente, sin embargo, mi poderdante cuenta con los permisos
necesarios para el desarrollo de la remodelacién de obras menores que en alglin momento se estaban
realizando por lo que adjunto al presente lo siguiente:

1) Aviso De realizacidén de obras que no requieren manifestacion de construccién o licencia de
construccién especial de fecha 02 de mayo del 2022, ingresado ante la Ventanilla Unica de esta
Alcaldfa, en el cual se puede constatar que se realizaran trabajos de obra menor, los cuales se
describen en el mismo, sefialando una vigencia del 01 de mayo del 2022 al 30 de julio del 2022,
sin embargo, actualmente los trabajos se encuentran totalmente suspendidos.

2) Dictamen Técnico de Sitios Patrimoniales de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de fecha 06 de octubre del 2021 con nimero de folio SEDUVI/DGOUP/DPCUEP/1974/2021,
mediante el cual el Dr. José Martin Gomez Tagle Morales Director de Patrimonio Cultural
Urbano y de Espacio Pdblico, determino que el inmueble ubicado en Xochicalco No. 121,
Colonia Narvarte Poniente, Alcaldia Benito Judrez se localiza fuera de las Areas de
Conservacién Patrimonial indicadas en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
Benito Judrez publicado el 06 de mayo del 2005 en la Gaceta del Distrito Federal.

En dicho dictamen se determina procedente efectuar las intervenciones menores.

Asf mismo en el dictamen referido con anterioridad, se determina que el inmueble en cuestion esta
incluido en la relacién de inmuebles con valor artistico compilada por el Instituto Nacional de Bellas
Artes.
3) Aviso para efectuar intervenciones y/o colocacién de anuncios en inmuebles con valor
artistico de fecha 10 de diciembre del 2021 emitido por la direccién de Arquitectura y
Conservacién del Patrimonio Artistico inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes,
mediante el cual se autorizan los trabajos menores a realizar en el inmueble objeto del
presente procedimiento.

Derivado del objeto y alcance la orden de verificacion, se acredita que mi poderdante cuenta con los
documentos legales requeridos para realizar intervenciones menores en el inmueble en cuestion y
gue se cuenta con la aprobacion de esta Alcaldia en materia de Desarrollo Urbano, asi como de la
Direccién de Sitios Patrimoniales de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y la Direccién de
Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes
de la Ciudad de México, por lo que los trabajos cuentan con todos los permisos necesarios para su
ejecucién, sin embargo, los mismos se encuentran a a fecha detenidos, situacidn que fue observada y
asentada por el personal verificador en el acta de visita, lo que constituye una prueba plena del
cumplimiento por parte de mi representada, de conformidad con lo establecido por el articulo 202 del
Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, el cual a la letra refiere lo siguiente:

« ARTICULO 202.- Los documentos publicos hacen prueba plena de los hechos legalmente
afirmados por la autoridad de que aquellos procedan...”

S

Derivado del precepto legal anterior, se desprende que los hechos sentados por el perso
verificador en el acta de visita, la cual constituye un documento publico al ser emitido por
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Autoridad, constituye una prueba plena, de que mi poderdante no se encuentra realizando ningin
trabajo de construccién ni se observan trabajadores en el inmueble, aun cuando se tienen las
autorizaciones necesarias para ello [...]" (sic). -----

Manifestacion de la que se desprende que la ciudadana IEEEG—SGGGNGNN -noderada
legal de la persona moral denominada '
BN, aduce de manera medular que los trabajos de remodelacién cuentan con los
permisos requeridos para realizar intervenciones menores en el inmueble visitado; en ese
sentido, esta autoridad emitird pronunciamiento de manera conjunta con el analisis de las
pruebas aportadas asi como del acta de visita de verificacién en parrafos subsecuentes, -----------

En ese tenor, esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas ofrecidas y admitidas en
términos del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4 pérrafo segundo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México en relacién con el articulo 7 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, las cuales se hacen consistir en las siguientes:----

1.- Original del Aviso de realizacién de obras que no requieren manifestacién de
construccion o licencia de construccién especial, folio 0554 (quinientos cincuenta y
cuatro), con dos sellos de la Alcaldia Benito Judrez, uno de recibido de fecha
veinticinco de abril y otro con fecha dos de mayo, ambos del afio de dos mil veintidés,
para el inmueble verificado, mismo que se valora en términos de los articulos 327
fraccién Ill'y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, del que
se desprende que la denominada ‘ G
I |, hace del conocimiento de la Alcaldia Benito Judrez, la realizacién de
los trabajos y obras en el inmueble ubicado en Calle Xochicalco ntimero 121 (ciento
veintiuno) Local A, Colonia Narvarte Poniente, Alcaldia Benito Judrez, Cédigo Postal,
03020 (tres mil veinte), en esta Ciudad de México, el cual tendrd una vigencia del
primero de mayo al treinta de julio del afio dos mil veintidés,-----------——ece-oemeeee e
2.- Original del oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1974/2021, de fecha seis de octubre
veintiuno, signado por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico,
mismo que se valora en términos de los articulos 327 fraccién II y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, del que se desprende el dictamen
técnico favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial para realizar
los trabajos de obra menor, consistentes en: demolicién de muros de tablaroca y
desmontaje de aparadores, colocacién de falso, plafon, retiro, renovacién y colocacién
de aplanados de muros, pisos de azulejos, porcelanato, y colocacién de papel tapiz,
reemplazo de luminarias, contactos y muebles sanitarios, colocacién de canceleria de
aluminio con cristal, aplicacién de pintura en muros interiores, lo anterior sin afectar
elementos estructurales ni modificar el disefio arquitecténico original del inmueble
ubicado en Calle Xochicalco niimero 121 (ciento veintiuno), Colonia Narvarte Poniente,
Alcaldia Benito JUArez,—--——------eeo-meeeeee S —

3.- Original del Aviso para Efectuar Intervenciones Menores y/o Colocacion de Anuncios
en Inmuebles con Valor Artistico, tramite INBA-02-006, folio niimero 0200, con sello de
fecha diez de diciembre de dos mil veintiuno, de la Direccién de Arquitectura del
Instituto Nacional de Bellas Artes, mismo que se valora en términos de los articulos 327
fraccién Il'y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, en el que
el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura hace la recomendacion de que los
trabajos autorizados no deben alterar la arquitectura original del inmueble.--—-—-«“—@
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4.- Original de la Solicitud de Informacién sobre Inmuebles con Valor Artistico o
Monumento Artistico, tramite INBA-02-003, folio nimero 0198, con sello de fecha diez
de diciembre de dos mil veintiuno, de la Direccion de Arquitectura del Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura, mismo que se valora en términos de los articulos
327 fraccién Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, del
que se desprende que el inmueble objeto del presente procedimiento se encuentra
incluido en la relacion del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, al reunir
caracteristicas estéticas relevantes y su conservacion es del interés de dicho Instituto.--

1I.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracion de la Audiencia de Desahogo de
Pruebas y Formulacién de Alegatos de fecha nueve de agosto de dos mil veintidés, la ciudadana
e 2poderada legal de la persona moral denominada IS

I ' 2rrendataria del inmueble materia del
presente procedimiento, en uso de lavoz ma nifesté medularmente lo siguiente:

«.] los alegatos se  presentaron por escrito de fecha de g
presente audiencia al cual se le asignd el nimero de folio 12324 en la Oficialia de Partes de este
Instituto, solicitando se tenga por vertidos y reproducidos en tiempo y forma y en este acto los
ratifico en todas y cada una de sus partes el contenido de mi escrito inicial. Asimismo deseo
aclarar que mi nombre correcto es IEEEEEE————— / "o
mmmm— como se sefialé en el acuerdo de citacién de audiencia de ley de fecha ocho de julio de
dos mil veintidés, Siendo todo lo gue deseo manifestar.”

En ese sentido, al referir en via de alegatos que ingreso en la Oficialia de Partes de este Instituto
ocurso, al cual le recayé el nimero de ingreso 12324, esta autoridad procede a su analisis, del
que se advierte medularmente o siguiente:--------——---=-----mmmmmmmreeo oo

“I...]
ALEGATOS

Derivado de las constancias que obran en el expediente administrativo al rubro citado, se

desprende que mi representada cuenta con todos y cada uno de los permisos y autorizaciones

necesarias para realizar trabajos de obras menores en el inmueble verificado, asi mismo se

cumple con el objeto y alcance de la orden y acta de verificacion al exhibir en original y copia los

documentos solicitados por parte de este Instituto. [...]” (sic).

Manifestacién de la que se desprende que la promovente reitera los argumentos vertidos en el
escrito de observaciones de fecha cinco de julio de dos mil veintidés, por lo que no hay
manifestaciones diversas respecto de las que se deba realizar algtin especial pronunciamiento.--

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al anlisis légico juridico de todas las constancias que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto mediante el acta de
visita de fecha veintidds de junio de dos mil veintidos.

En ese sentido, como fue sefialado por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion
adscrito a este Instituto al momento de la visita de verificacién, observé medularmente un
inmueble constituido por cinco niveles, en cuya planta baja hay cinco locales comerciales en los
que se encuentra el local “A”, mismo que cuenta con fachada y acceso en cristal cubiertos en
algunas de sus partes por plastico negro, al interior se advierten trabajos de remodelacion si
concluir, sin actividad ni trabajadores, con material propio de construccién como costales de
cemento, botes de pintura y diversas herramientas de construccién; sin poder determinar E;g?
momento se estan realizando modificaciones o divisiones que alteren la estructura originalnj—
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las superficies del inmueble, toda vez que no se tuvo acceso al mismo --------==-ssmmmmmneeemnn

Ahora bien, para efectos de identificar la zonificacion y normatividad aplicable al inmueble de
mérito y emitir la presente resolucién, esta autoridad entra al estudio de lo dispuesto en el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Benito Judrez, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el seis de mayo de dos mil cinco (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), del que se
desprende que al inmueble que nos ocupa le aplican las zonificaciones H/4/20/M (Habitacional,
cuatro niveles maximos de construccién, veinte por ciento minimo de area libre, densidad
Media) y HC/6/20/Z (Habitacional con Comercio en Planta Baja, seis niveles maximos de
construccidn, veinte por ciento minimo de érea libre, Densidad “Z”), esta Gltima en virtud de la
Norma de Ordenacién sobre Vialidad en “Diagonal San Antonio - Av. Colonia del Valle, en el
tramo L-J de: Plaza Mariscal Sucre a: Eje Central Lazaro Cérdenas”, mismo que puede ser
localizado en el Plano Clave E-3, de “Zonificacién y Normas de Ordenacién®, parte integral del
citado ordenamiento legal, como se aprecia en las siguientes imagenes obtenidas del referido

i e ——

SECRETARIA DE
DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA

PALENQUE |

PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO

OBMEE|  Deecacon
IA| BENTOWREZ ;@

LIE CAYE ZONIFICACION Y NORMAS
e B E-3 DE ORDENACION
LeJ
OF PLAZA MARISCAL SUCRE
UM BAN AN TN A EJE CENTRAL LAZARO CARDENAS bddoi
AY. COLONIA DEL VALLE

Asimismo, el inmueble que nos ocupa alin sin estar en Area de Conservacién Patrimonial, se
encuentra incluido en la relacién de inmuebles con valor artistico del Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura (INBAL), siendo afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico,
por lo que esta sujeto a observar y cumplir las disposiciones en materia de patrimonio cultural
urbano prevista en los articulos 65, 66 y 67 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito
Federal; 63, 64, 65, 66 fraccion IV, 70 fracciones [, 1, 11y VI, y 191 del Reglamento de la Ley de
Dgsarrollo Urbano para el Distrito Federal, asi como la Norma de Ordenacién Nimero 4 en
“Areas de Actuacién”, contemplada en el Capitulo IV, Norma de Ordenacién niimero 4 “Areas
Conservacion Patrimonial, numeral 4.1, del citado Programa Delegacional de Desarrollo Urb@

Carolina 132, colonia Nache Bu% |
alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciudad de k=
v%\ 1.554737 7700
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para Benito Juérez, los cuales disponen que previo a la realizacion de cualquier intervencién, la
persona visitada tiene la obligacion de contar con Dictamen Técnico, Opinion, Aviso de
intervencién o Registro de Intervenciones, segin sea el caso, emitido por la Direccion de
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda (SEDUVI), asi como con Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura
(INBAL), que amparen la procedencia de las intervenciones a realizar, cuerpos normativos que
para mayor referencia se citan a continuacion: ------------------------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(=)
Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacion,
recuperacién y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del
patrimonio cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos,
bienes muebles por destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos
vigentes en materia de patrimonio por las instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales,
espacios pliblicos tales como calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacidn,
nomenclatura, imagen urbana; las dreas de conservacién patrimonial y todos aquellos elementos y espacios
que, sin estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su conservacién y consolidacién y, en general,
todo aquello que corresponda a su acervo histdrico o que resulte propio de sus constantes culturales y de sus
tradiciones.

Articulo 66. Los programas y la reglamentacién de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la
conservacién, recuperacién, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacion de
las dreas de conservacién patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que
aplicarén para aquellas obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos. ------=-=-==------—----=-

(e}
Articulo 67, La Secretaria se encargard de publicar los catdlogos de los elementos afectos al patrimonio
cultural urbano en los programas a través de listados en los que se define la condicién patrimonial que
guardan los inmuebles relacionados. La actualizacion de los cata!ogos se reflejard en el Sistema de
Informacién Geogrdfica del Registro de los Planes y Programas, asi como en el Sistema de Informacién y
Evaluacién del Desarrollo Urbano. Serd labor de la Secretaria la elaboracion de politicas de fomento para la
conservacién del patrimonio cultural urbano del Distrito Federal para lo cual se coordinard con otras
dependencias competentes para el otorgamiento de estimulos fiscales, administrativos y normativos.
Asimismo coadyuvard en la puesta en valor del patrimonio cultural urbano a través de la difusién de los
valores culturales de dichos elementos.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

()

Articulo 63. Forman parte del Patrimonio Cultural, Histdrico, Arqueoldgico y Artistico: los paisajes culturales,
espacios publicos, barrios, pueblos, calles historicas o tipicas, sitios arqueolégicos, histdricos o artisticos y
sus entornos tutelares, las zonas de monumentos y todos aquellos elementos que, sin estar formalmente
catalogados, merezcan tutela en su conservacion y consolidacion.

Articulo 64. Se consideran afectos al Patrimonio Cultural Urbano de la Ciudad de México los bienes
inmuebles de valor arqueoldgico, histérico y/o artistico, la obra escultérica en espacio ptiblico, las zonas
donde estos se ubican, asi como la nomenclatura y su traza urbana, y atn aquellos que sin estar
formalmente catalogados merezcan tutela en su conservacién y consolidacién y, en general, todo aquello
que corresponda a su acervo urbano arquitectdnico que resulte propio de sus constantes culturales y de sus
tradiciones ptblicas.

Articulo 65. Los elementos afectos al Patrimonio Cultural Urbano en todas sus expresiones, se deben
identificar, valorar, catalogar, declarar y registrar de conformidad con la normativa aplicable en la materia.

Articulo 66. La Secretaria en materia de Patrimonio Cultural Urbano con objeto de cumplir lo previsto en la
Ley, debera:

IV, Emitir opinién técnica para la aplicacién de instrumentos para el desarrollo urbano, como son: Sistema de
transferencia de potencialidad de desarrollo urbano, poligonos de actuacicn, estudios de impacto urba
modificaciones o cambio de uso de suelo acordes a la normatividad aplicable, asi como otros a
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administrativos que involucren elementos e inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o se ubiquen
en Area de Conservacion Patrimonial; y

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacion patrimonial y
elementos afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el
Reglamento. Los requisitos de cada procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable, -----------------

I. Dictamen Técnico para Intervenciones seAaladas para obras de construccién, modificaciones,
ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacién en
predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizade en Area de Conservacion
Patrimonial.

ll. Registro de intervenciones para la manifestacion de construccién Tipo A y las obras que no requieren
manifestacién de construccion, ni licencia de construccién especial en predios o inmuebles localizados en
Area de Conservacién Patrimonial,

I1. Dictamen Técnico para intervenciones para la manifestacién de construccion Tipo A y las obras que no
requieren manifestacién de construccion, ni licencia de construccién especial o su revalidacién en inmuebles
afectos al patrimonio cultural trbano,

{ivs)
VI. Opinién Técnica para la fusidn/subdivisién/relotificacidn de predios, condicién patrimonial y factibilidad
de demolicion y/o proyecto, en inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o en Areas de
Conservacion Patrimonial.

fiasd
Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administratives en las dreas de conservacion
patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director
Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitecténico, deberdn contar con el
dictamen técnico emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano.

Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Benito Judrez,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el seis de mayo de dos mil cinco. -------====---

{es4)

4 Areas de Conservacién Patrimonial

Gl

4.1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y/o
del Instituto Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacién respectiva y de
la Direccién de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda. ----

Una vez precisado lo anterior y siendo que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién
adscrito a este Instituto, al momento de la visita observé trabajos de remodelacién sin concluir,
es evidente que el visitado tiene la obligacién de acreditar contar con Dictamen Técnico,
Opinidn, Aviso de intervencién o Registro de Intervenciones, seglin sea el caso, emitido por la
Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda (SEDUVI), asi como con Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura (INBAL), que amparen las intervenciones realizadas al inmueble en estudio,-------=-=em--

En esa tesitura, con la finalidad de acreditar el cumplimiento a la obligacién antes referida, la
Ciudadana HEEEGGEEEEEENE - )odecrada legal de la persona moral denominada
J I ] " arrendataria del inmueble
materia del presente procedimiento, ofrecié como prueba, el original del Dictamen Técnico, con
nimero de oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1974/2021, de fecha seis de octubre
veintiuno, signado por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico, que
contiene el Dictamen Técnico favorable en materia estrictamente de Conservacion Patrimonial,
para realizar los trabajos de obra menor consistentes en: demolicién de muros de tablaroca /
desmontaje de aparadores, colocacién de falso, plafén, retiro, renovacién vy colocaciéné
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aplanados de muros, pisos de azulejos, porcelanato, y colocacion de papel tapiz, reemplazo de
luminarias, contactos y muebles sanitarios, colocacion de canceleria de aluminio con cristal,
aplicacién de pintura en muros interiores, lo anterior sin afectar elementos estructurales ni
modificar el disefio arquitecténico original del inmueble ubicado en Calle Xochicalco nimero
121 (ciento veintiuno), Colonia Narvarte Poniente, Alcaldia Benito Judrez. -----------------------eeeeev

Asimismo, ofrecié como prueba Original del Aviso para Efectuar Intervenciones Menores y/o
Colocacién de Anuncios en Inmuebles con Valor Artistico, tramite INBA-02-006, folio niumero
0200, con sello de fecha diez de diciembre de dos mil veintiuno, de la Direccion de Arquitectura
del Instituto Nacional de Bellas Artes, en el que el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura
hace la recomendacién de que los trabajos autorizados no deben alterar la arquitectura original
del inmueble. ---------m-mmm-mommem -

No obstante lo anterior, se CONMINA a la persona moral denominada IR
e arrendataria del inmueble materia del presente
procedimiento, para que la intervencién observada al momento de la visita de verificacion, se
realice conforme a lo autorizado por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio
Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), asi
como las disposiciones legales y administrativas aplicables, haciendo de su conocimiento que
esta autoridad podré iniciar de oficio y en cualquier momento el procedimiento de verificacion
Administrativa. e e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los siguientes
tEFMINOS,=mmmm=mmmmmmmmmmsmm e mmm o ommm oo oo

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo: -

I. La resolucion definitiva qUE S @MIita, " -------—-msmmmmmsmes s oo oo ss s

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
T 111111 £ 117 T

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO, de la presente resolucion administrativa.-----------------=--====--ooo-

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa; dejando a salvo la facultad de
este Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para que en el ejercicio de
sus facultades y competencias, y de resultar procedente, ordene y ejecute las actividades de
verificacién necesarias para comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales vy
reglamentarias al inmueble materia del presente procedimiento y en su caso sancionar las
posibles irregularidades detectadas.- oo

CUARTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir,
que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habil
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacion de la resolucion, p
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interponer recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, con
fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61-
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. I

denominada I - rendataria del
inmueble objeto del presente procedimiento, a través de su apoderada legal, la ciudadana
I © a los ciudadanos I
I o< rsonas autorizadas en el presente procedimiento, en el

domicilio sefialado para tales efectos, ubicado en

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacién de la presente resolucién; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXII y Gltimo péarrafo

del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Admi i la Ciudad de México; y 83,
fraccion I, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrifofedefal ---—---cwiremeeeeec

Asi lo resolvio, y firma por duplicado el Licenciado Canlos Tomés Sanchez Olvera, Director de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México.
Conste, «-—-mmmm e -

.f"

ELABORG REVISO *—J‘///
LIC. CESAR OCTAVIO MURIZR MICHAEL OR\TE(;{RAMI'REZ

JESSICA RIVERO CRUZ
7
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