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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/426/2022

En la Ciudad de México, treinta de agosto de dos mil veintidés.---- o

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
Calle Plaza San Jacinto, niimero dos (2), colonia San Angel, demarcacién territorial Alvaro Obregdn,
c6digo postal cero mil (01000), Ciudad de México, identificado mediante fotograffas insertas en la
orden de visita de verificacion, Ciudad de México; atento a l0s siguientes: -------------------eeeecceeoeeec

1.- El veintidos de abril de dos mil veintidés, fue recibido en la oficialia de partes de este Instituto
original del oficio PAOT-05-300/300-003190-2022, de fecha veintiuno del mismo mes y afio, suscrito
por la Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ---------- o

2.- El once de mayo de dos mil veintidds, fue recibido en la oficialia de partes de este Instituto original
del oficio SEDUVI/DGOU/DRCUEP/1322/2022, de fecha seis de mayo del mismo afio, suscrito por el
Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México. --------mmmmmmmmmmeemcee T

3.-Con fecha veintidds de junio de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble anteriormente citado, identificada con el nimero de expediente administrativo
INVEACDMX/OV/DU/426/2022, la cual fue ejecutada el veinticuatro del mismo mes y afo, por la
funcionaria publica Ingrid Adriana Nava Escobedo, persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien asenté en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias observados; documentales que fueron remitidas a la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion el veintisiete de junio de dos mil veintidés, mediante oficio

INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2449/2022, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras
del Ambito Central. ---

4.- El ocho de julio de dos mil veintidds, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto, escrito
signado por la ciudadana I C uicn se ostenté como apoderada legal de
la ciudadana GG oropictaria del inmueble visitado, mediante el cual
formulé observaciones y presenté pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos, objetos
y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia del presente asunto; ocu rso, al
cual le recayo proveido de trece del mismo mes y afio, a través del cual se tuvo por acreditada la
personalidad de la promovente y por reconocido el interés de su representada, por sefialado el
domicilio para oir y recibir notificaciones, por autorizadas a las personas sefialadas, por ofrecidas las
pruebas exhibidas, sefialdndose fecha y hora para la celebracién de la audiencia de ley, —-—-mmmemeeee

5.- El dia dieciséis de agosto de dos mil veintidés, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de pruebas
y formulacién de alegatos, misma en la que se hizo constar la comparecencia de la ciudadana I
I , apoderada legal de la ciudadana [ > opictaria del
inmueble visitado, teniéndose por desahogadas las pruebas ofrecidas y admitidas, asi como por
formulados alegatos, turndndose el presente expediente a etapa de resolucion. --=------------ereeemeeeeeee

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en términ
de l0s Siguientes: ----—----memeee mmmmmmn e
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e CONSIDERANDOS-

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocery resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de
verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XlI, 5,11 fraccién II, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica
del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3,5 y
6 fracciones I, I, IIl, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 pérrafo segundo, 98, 105, 105 Quater,
apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6
fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién II, 23 fracciones VI, VIl y
XV, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccién II, 16, 17 apartado C, Seccién
Primera fracciones |, IV, V y XIl del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccidn IV, 35, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, —-------m-mmmmmmm e e

SEGUNDO.- El objeto de la presente resoluciéon, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Parcial de Desarrollo
Urbano “San Angel, San Angel Inn y Tlacopac” publicado en el Diario Oficial de la Federacién el uno de
junio de mil novecientos noventa y tres, incorporado al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
de la Delegacién Alvaro Obregén publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el diez de
mayo de dos mil once, asi como a las normas de zonificacion y ordenacién en la Ciudad de México,
derivado del texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, por lo
que se resuelve el presente procedimiento en cumplimiento a los principios de simplificacién,
precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los
articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. -

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35

del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar la
actuaciones que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucidon
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I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asenté

respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacién lo siguiente; ----

CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DOMICILIO ORDENADO, ME CERCIORO DE SER EL CORRECTO POR ASI INDICARLO LA
NOMENCLATURA OFICIAL, POR TENER ALA VISTA EL NUMERO DOS EN FACHADA DEL INMUEBLE, AS{ COMO POR COINCIDIR
PLENAMENTE CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACIO, AL NO SER ATENDIDA Y HABIENDO DEJADQ
CITATORIO PREVIO, PROCEDO A LEVANTAR LA PRESENTE ACTA DESDE EL EXTERIOR, CONFORME A LO ESTABLECIDO EN EL
ARTICULO 18 DEL REGLAMENTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA VIGENTE EN LA CIUDAD DE MEXICO.. RESPECTO AL OBJETO Y
ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION HAGO CONSTAR LO SIGUIENTE : 1.~ SE TRATA DE UN INMUEBLE CONSTITUIDO
EN PLANTA BAJA Y CUATRO NIVELES SUPERIORES,FACHADA COLOR ROJO, EN PLANTA BAJA GUENTA CON CUATRO LOCALES
COMERCIALES, EN EL SEGUNDO NIVEL SUPERIOR SE OBSERVA UNA TERRAZA Y UNAS ESCALERAS QUE DAN ACCESO A LOS
NIVELES TRES Y CUATRO. 2.- AL MOMENTO UNICAMENTE SE OBSERVA ACTIVIDAD COMERCIAL EN PLANTA BAJA, SIN PODER
DETERMINAR EL USO DEL RESTO DE LOS NIVELES, NO SE OBBSERVAN TRABAJOS DE EXCAVACION, DEMOLICION, CONSTITUGION,
CIMENTACION, NI OBRAS DE AMPLIACION, MODIFICAGION O INSTALACION, TAMPOCO SE PERCIBE RUIDC PROVENIENTE DE
CONSTRUCCION, MATERIAL NI TRABAJADORES. 3.-AL MOMENTO UNICAMENTE SE OBSERVA ACTIVIDAD COMERCIAL EN PLANTA
BAJA, SIN PODER DETERMINAR EL USO DEL RESTO DE LOS NIVELES. 4.- SOBRE NIVEL DE BANQUETA SE ADVIERTEN, DESDE EL
EXTERIOR, CINCO NIVELES DE EDIFICACION. 5.- NO ES POSIBLE DETERMINAR EL NUMERO DE VIVIENDAS AL NO TENER ACCESO AL
INTERIOR DEL INMUEBLE. 6.-NO ES POSIBLE DETERMINAR LA SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS AL NO TENER ACCESO AL INTERIOR
DEL INMUEBLE.. 7-RESPECTO A LAS MEDICIONES SOLICITADAS EN LOS INCISOS A), B), C), D), E), F) NO PUEDEN DETERMINARSE AL
NO TENER ACCESO AL INMUEBLE. 8.-SE ENCUENTRA ENTRE LA AVENIDA REVOLUCION Y CALLE DOCTOR GALVEZ, SIENDO ESTA
ULTIMA LA ESQUINA MAS CERCANA A 65M (SESENTA Y CINCO METROS). 8- EL INMUEBLE CUENTA CON 18M (DIECIOCHO METROS)
LINEALES DE FRENTE. PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACE

CONSTAR QUE NO SE EXHIBE NINGUNO DE LOS DOCUMENTOS REQUERIDOS EN LOS INCISOS A) 1, II, Il, B), C), D), F) DE LA ORDEN DE
VISITA DE VERIFICACION.—7

De lo anterior, de manera medular se advierte que la persona especializada en funciones de
verificacion al momento de la visita de verificacién administrativa realizé la diligencia desde el
exterior en términos del articulo 18 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, haciendo constar que se trata de un inmueble constituido en planta baja y cuatro niveles
superiores, con actividad comercial en planta baja, haciendo constar ademas que no pudo
determinar; el uso del resto de los niveles, el nimero de viviendas, las superficies de area libre,

desplante y maxima de construccién, la altura de entrepisos, ni la altura total del inmueble, al no
tener acceso al interior del inmueble, ---—------

En relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que
durante el desarrollo de la visita de verificacién que nos ocupa, no se exhibié ninguna.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccién Il
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XviI del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

rolina 132, colonia Noche Buena 3
IV é:caldfa Benito Judrez, C.P. 03720, Cludad de México CIUDAD LNI?O::‘IE?::OS
15547377700 y




INSTI i I
p—m{] Qﬁ NSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

b iy e DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION

Y CALIFICACION

Ricardo

Fl
20225 e

Parcuaion 61 ut‘war(ﬂu MEDEANA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/426/2022

Llelego 83 Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta  |Novena Epoca 169497  185de 353
Primera Sala : Tomo XXVII, Junio de 2008 IPag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los érganos
estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe pdblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya
que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
plblice, a la tranquilidad de la sociedad en que se actda y a dar certeza juridica.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones ingresado por la
persona visitada en la oficialia de partes de este Instituto el ocho de julio de dos mil veintidds, ocurso
que es interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencidn de la
parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacion permite
un correcto planteamiento y resolucion del asunto de trato. ~----——---—---o oo

Bajo ese contexto, es conveniente precisar que por cuestion de método, las manifestaciones hechas
valer por la persona interesada se abordaran en un orden distinto al propuesto, asi las cosas, merecen
el primer calificativo los argumentos aducidos dentro del ocurso de cuenta, en donde de manera
esencial la parte interesada refiere 0 Siguiente: —----—-mmmm e mmm e

i

. mi representada lo que si estd haciendo es llevar a cabo todos los trdmites necesarios para obtener una
manifestacion de construccidn tipo B en su modalidad de modificacién, esto con la finalidad de retirar las
instalaciones irrequlares como lo es mobiliario, carpas, herreria, etc. Y modificar la fachada para ajustor la
construccion actual a la altura permitida en el certificado tnico de zonificacién de uso de suelo que es de 9.00 metros
a partir del nivel de banqueta +0.49 cm por el pretil en términos de la norma general de ordenacién 08 que permite la
colocacidn de pretiles y no se cuantifica como metros de altura, también se demolerd los agregados que se cuenta con
una altura de 12.71 m, para ello me permito exhibir la licencia de autorizacion nimero 180/22 expedida por el INAH
(Instituto Nacional de Antropologia e Historia), asi mismo me permito exhibir la solicitud de informacién de Inmueble
no catalogado por el INBAL (Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura) en el que refiere que el Inmueble no se
encuentra catalogado por este ditimo, solo recomienda proteger a los colindantes mismo que en su momento se
solicitard y se indicard al INBAL (Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura) la manera de proteger las
colindantes...” (sic).

En lo que al caso interesa, es de sefialar que de las manifestaciones trascritas, se advierte que las
mismas se encuentran estrechamente vinculadas con el fondo del presente asunto, por lo que esta
autoridad entrara a su estudio en parrafos subsecuentes. ——--=--=mmm e

Finalmente, de los argumentos restantes se advierte que estos se constrifien a exponer que con las
probanzas aportadas, se acredita el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la
orden de visita de verificacién; consecuentemente las instrumentales admitidas se analizaran de
forma conjunta con el acta de visita de verificacion. S—— —
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Por otra parte, del estudio de los alegatos formulados por escrito en audiencia de fecha dieciséis de
julio de dos mil veintidés, no se advierten argumentos de derecho en los que se hagan valer
cuestiones distintas a las precisadas en su escrito de observaciones, por tanto, no es necesario

realizar un pronunciamiento adicional; consecuentemente, se contintia con la calificacién del acta de
visita de verificacion. ==--==--seeooo e

lll.- Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que
guardan relacion directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos
de lo dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, asi las cosas, se hacen consistir en las siguientes: mmmmmmmmonme e

1. Original de Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 5069-151BERO21, de
fecha cinco de julio de dos mil veintiuno, para el inmueble materia del presente
procedimiento, el cual se valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Caodigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga
valor probatorio pleno. ---------------- : oo

2. Original de Solicitud de Informacién sobre Inmuebles con Valor Artistico o Monumento
Artistico, folio novecientos diez (910), con sello de la Direccién de Arquitectura del Instituto
de Bellas Artes y Literatura de fecha ocho de julio de dos mil veintidés, el cual se valora en
términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental piiblica a la que se le otorga valor probatorio pleno. ——------mmmmeee

3. Original de Autorizacion nimero 180/22, expedido en fecha seis de junio de dos mil veintidds,
suscrito por el Director de Autorizaciones e Inspecciones del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, para el inmueble materia del presente procedimiento, el cual se
valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Cddigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno, ------

Ahora bien, a fin de procurar el esclarecimiento de la verdad sobre los hechos controvertidos y
resolver el presente procedimiento a plenitud sabida, en ejercicio de la facultad para mejor proveer
conferida a esta instancia, en el artfculo 33 Gltimo parrafo, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, en relacién con los diversos 278 y 279, del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 7, del
Reglamento en cita, esta autoridad calificadora advierte que en los autos que integran el presente
procedimiento se encuentran las documentales siguiente:

1. Original del oficio PAOT-05-300/300-003190-2022, de fecha veintiuno de abril de dos mil

Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, el cual se valora en términ
de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrftg™

% veintidds, suscrito por la Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria
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Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno.- --
2. Original del oficio SEDUVI/DGOU/DRCUEP/1322/2022, de fecha seis de mayo de dos mil
veintidds, suscrito por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, el cual se valora en
términos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno.------------------

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis l6gico juridico de las constancias que obran en
autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la persona
especializada en funciones de verificacion mediante el acta de visita de verificacion administrativa,
misma que se debe tener como si a la letra se insertase en obvio de repeticiones innecesarias. -----------

En relacion a la Solicitud de Informacidn sobre Inmuebles con Valor Artistico o Monumento Artistico,
folio novecientos diez (910), de su contenido se advierte que el inmueble materia del presente
procedimiento no se encuentra incluido en la relacion del Instituto Nacional de Bellas Artes y
I = = D R

Por lo antes expuesto, resulta oportuno indicar que del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo, folio 5069-151BERO21, es posible determinar la zonificacion aplicable al establecimiento que
nos ocupa, toda vez que hace constar el maximo potencial aplicable, asi como, las disposiciones
especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion del
desarrollo urbano de la Ciudad de México, ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como, lo establecido en el 21, parrafo cuarto y
158, de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo siguiente: --------------------—-——-

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados dnicos de zonificacién de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo por
derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento piblico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal -

Articulo 21.

El Certificado de Zonificacién, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos que emita
la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacidn, superficie de drea libre, superficie de
desplante, superficie méxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi como la enunciacién de todas aquellas
normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefalando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por

la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de
la Manifestacidn de Construccidn,

Articulo 158. Los certificados de zonificacidn se clasifican en:

I Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en hoja de papel seguridad en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesién, no
prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna; =

Il. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento pdbiico en el que se hacen constar las
disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacidn de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios electrénicos. Este documento no crea derechos
de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna. ---------ceeeeeeeeeeee

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y Il serd permanente siempre y cuando se realice el pago
anual de la contribucidn respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. La vigencia no estard
sujeta a esta condicién en tratdndose de los certificados tnicos de zonificacién que contemplen la aplicacién de la

Norma General de Ordenacién 26 “Norma para impulsar y facilitar la construccién de vivienda de interés social y
popular en suelo urbano”,

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si hubiere

modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en
vigor,

MMl Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento pdblico que tiene por objeto
reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,

con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano que los prohibid.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podrd solicitar a la
autoridad competente se lleve a cabo una verificacién para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la

continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del
bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble en

su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
Supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales de
desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion del afio 1982; o

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y

publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor

de los
Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo. -
Feiai SRy R s LI TR e ¢!
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Indicado lo anterior, del articulo 158 antes reproducido, se desprende que la vigencia del Certificado
que nos ocupa sera permanente siempre y cuando se realice el pago anual de la contribucién
respectiva y toda vez que dicho instrumento fue emitido el cinco de julio de dos mil veintidds, a la
fecha de la visita de verificacion administrativa no ha transcurrido el término anual para efectuar el
pago de dicha contribucién; resultando evidente que dicho instrumento se encuentra vigente, ----------

Ahora, del analisis al Certificado en estudio se desprende que al inmueble visitado le aplica la
zonificacion HUPOC/9mts/30% (Habitacional Unifamiliar, Plurifamiliar, Oficinas y/o Comercio, nueve
metros (9.00 m) de altura maxima y treinta por ciento (30% minimo de area libre).

Por otra parte, del original del oficio SEDUVI/DGOU/DRCUEP/1322/2022, de fecha seis de mayo de des
mil veintidos, suscrito por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, se advierte que se informd a este
organismo descentralizado lo siguiente: —--

“...El inmueble de referencia se localiza en Area de Conservacién Patrimonial y Zona de Monumentos Histéricos,
dentro del poligono denominado perimetro "A" de la Zona Histérica, indicado en el Decreto que contiene el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano "San Angel, San Angel Inn y Tlacopac”, sefialado en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para Alvaro Obregén, publicado el 10 de mayo de 2011 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, por
lo que estd sujeto a la aplicacién de la Norma de Ordenacién Nimero 4 en Areas de Actuacién. Colinda con el
ndmero 1747 de Av. Revolucidn, donde se ubica la Casa de Cultura "Jaime Sabines" y el Aljibe del Ex Convento del
Carmen; considerado de valor histérico por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH)...” (Sic).-===------------

De lo anterior, se advierte que el inmueble materia del presente procedimiento se localiza dentro del
perimetro que delimita el poligono de Zona de Monumentos Histéricos denominada Perimetro "A", al
interior del Area de Conservacién Patrimonial, encontrandose sujeto a la aplicacién de la Norma de
Ordenacién en Areas de Actuacién niimero 4 “Area de Conservacién Patrimonial” del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro Obregén, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el dia diez de mayo de dos mil once y colinda con un inmueble
considerado de valor histérico por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, por lo que en
términos de lo dispuesto en los articulos 65 y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito
Federal; 64, 70 fracciones I, 1l y VI y 191 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito
Federal, previo a la realizacion de cualquier intervencion, la persona visitada tiene la obligacién de
contar con autorizacién o permiso del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, asi como con
Dictamen Técnico, Registro de Intervenciones u Opinién Técnica vigente, seglin sea el caso, de la
Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y del Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México, que amparen la procedencia de las intervenciones ejecutadas en
el inmueble materia del presente procedimiento, cuerpos normativos que para mejor referencia se
citan @ coNtinUACION: =====mmmmmmmmmm e -

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion Alvaro Obregén, publicado en el Diario Oficial
de la Federacién el diez de mayo de dos mil once.

% 4.4.1. Normas de Ordenacién en Areas de Actuacién.

Areas de Conservacién Patrimonial.
(_J;'/

A
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4.1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y/o del
Instituto Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacién respectiva y de la Direccién
de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda. -

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacion, recuperacién
y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del patrimonio cultural urbano los
bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles por destino, mobiliario
urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia de patrimonio por las
instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales, espacios piiblicos tales como calles, parques urbanos,
plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacion, nomenclatura, imagen urbana; las dreas de conservacién
patrimonial y todos aquellos elementos y espacios que, sin estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su

conservacion y consolidacién y, en general, todo aquello que corresponda a su acervo histérico o que resulte propio de
sus constantes culturales y de sus tradiciones.

Articulo 66. Los programas y la reglamentacion de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la
conservacion, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacién de las dreas
de conservacién patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que aplicarén para aquellas
obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 64. Se consideran afectos al Patrimonio Cultural Urbano de la Ciudad de México los bienes inmuebles de
valor arqueoldgico, histdrico y/o artistico, la obra escultérica en espacio piblico, las zonas donde estos se ubican, asi
como la nomenclatura y su traza urbana, y atin aquellos que sin estar formalmente catalogados merezcan tutela en
su conservacion y consolidacion y, en general, todo aguello que corresponda a su acervo urbano arquitecténico que
resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones piblicas.

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacion patrimonial y elementos
afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el Reglamento. Los requisitos de
cada procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable.

I, Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccidn, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicion o su revalidacién en predios o inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacion Patrimonial, ---------------r-=semereemesueecs

II. Registro de intervenciones para la manifestacion de construccién Tipo Ay las obras que no requieren manifestacién

de construccion, ni licencia de construccion especial en predios o inmuebles localizados en Area de Conservacién
Patrimonial.

VI. Opinién Técnica para la fusién/subdivisién/relotificacién de predios, condicion patrimonial y factibilidad de
demolicién y/o proyecto, en inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y /o en Areas de Conservacién
Patrimonial.

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacion patrimonial
/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director Responsable de Obra y/oel

Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectdnico, deberdn contar con el dictamen técnico emitido por la Direccién
del Patrimonio Cultural Urbano.

Por otra parte, de un analisis realizado al oficio PAOT-05-300/300-003190-2022, de fecha veintiuno de
abril de dos mil veintidés, se advierte que la Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, también informé a
este organismo descentralizado de manera medular lo siguiente: e

“...Sobre el particular, le informé que personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé el reconocimiento de Jds ?
hechos denunciados, levantando la respectiva acta circunstanciada, en el que se constaté un inmueble de
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niveles de altura sobre los cuales se realizan actividades de construccién de un tercer y cuarté nivel, los
cuales se encuentran cubiertos por lonas plasticas, malla sombra y tablones de madera, sin observar en ningtin
momento letrero con datos del Registro de Manifestacién de Construccién...” (sic).

(énfasis afiadido)

Por lo cual, en términos del articulo 33, Gltimo parrafo, del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal; en relacién con el diverso 278, del Cdodigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal conforme a su articulo 7, con el objeto de mejor proveer, se llevé a cabo una bisqueda en la
pagina web de geo localizacion denominada “Google Maps”, la cual forma parte de un sistema masivo
de comunicacion y de obtenciéon de informacion, siendo un medio de difusién geogréfica que
constituye un hecho notorio, por la accesibilidad a su contenido de manera general, por lo que se le
otorga valor probatorio pleno en términos de los articulos 286 y 402, del Cédigo de Procedimientos
Civiles en cita.

Argumentos que encuentran sustento legal en la jurisprudencia y tesis aisladas cuyos datos de
localizacién y rubro son los siguientes: s -

Registro No: 174899Localizacién:

Novena Epoca Instancia: Pleno

Fuente: Semanario Judicial de la Federacidn y su GacetaTomo XXIl, Junio de 2006

Pagina:963

Tesis: P./J. 74/2006 Jurisprudencia Materia(s): Comun

HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO.

Conforme al articulo 88 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles los tribunales pueden invocar hechos
notorios aunque no hayan sido alegados ni probados por las partes. Por hechos notorios deben entenderse,
en general, aquellos que por el conocimiento humano se consideran ciertos e indiscutibles, ya sea que
pertenezcan a la historia, a la ciencia, a la naturaleza, a las vicisitudes de la vida publica actual o a
circunstancias cominmente conocidas en un determinado lugar, de modo que toda persona de ese medio
esté en condiciones de saberlo; y desde el punto de vista juridico, hecho notorio es cualquier acontecimiento
de dominio piblico conocido por todos o casi todos los miembros de un circulo social en el momento en que
va a pronunciarse la decision judicial, respecto del cual no hay duda ni discusién; de manera que al ser
notorio la ley exime de su prueba, por ser del conocimiento pdblico en el medio social donde ocurrié o donde
se tramita el procedimiento.

Registro No: 2004949Localizacién:

Decima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su GacetaLibro XXVI, Noviembre de 2013, Tomo 2

Pdgina: 1373

Tesis: 1.30.C35 K (10a.) Tesis Aislada

Materia(s): Civil, Comdn

PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO Y SUSCEPTIBLE DE SER
VALORADO EN UNA DECISION JUDICIAL.

Registro No. 2017009Localizacidn:
Décima Epoca
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la FederaciénPdgina: 2579
Tesis: 1.40.,A.110A (10a.)
Tesis Aislada
= Materia(s): Administrativa
INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET. SU VALOR PROBATORIO EN EL JUICIO
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO FEDERAL.
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Bajo esa tesitura, de la consulta realizada a la pagina web referida, relativa a abril de dos mil
diecinueve y mayo de dos mil veintidés, se advierte que en el inmueble visitado el cual se encuentra
ubicado en Calle Plaza San Jacinto, nimero dos (2), colonia San Angel, demarcacién territorial Alvaro
Obregén, codigo postal cero mil (01000), Ciudad de México, se edificaron niveles adicionales, con lo
que se robustece lo sefialado por la Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México mediante oficio nimero
SEDUVI/DGOU/DRCUEP/1322/2022, tal y como se desprende de las siguientes imagenes ilustrativas:---

Por lo tanto, al haber realizado intervenciones consistentes en la ampliacion de niveles, la persona
visitada tenia la obligacion de contar con Dictamen Técnico, Registro de Intervenciones u Opinién
Técnica vigente, segln sea el caso, de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y del Espacio
Pablico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como con
autorizacion o permiso del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, con los que acreditara que
las intervenciones realizadas en el inmueble visitado se encuentran permitidas, --------==s-mremeo
Ahora, resulta oportuno sefialar que de un analisis al original de la Autorizacion nimero 180/22,
suscrito por el Director de Autorizaciones e Inspecciones del Instituto Nacional de Antropologia e

Historia, se advierte que se considerd procedente autorizar en el inmueble visitado la obra
consistente en: -

“...MODIFICACION DE FACHADA, CONFORME AL PROYECTO PREVIAMENTE REVISADO Y ACORDADO EN MESA DE TRABAJO
CON UNA ALTURA MAXIMA DE 9.49 M AL PRETIL, DE ACUERDO AL CERTIFICADO DE ZONIFICACION DE USO DE SUELQ
AUTORIZADO POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA,

LOS TRABAJOS INCLUYEN LA DEMOLICION DE LOS AGREGADOS NO AUTORIZADOS POR ESTE INSTITUTO, MISMOS QUE
CUENTAN CON UNA ALTURA DE 12.71 M. AS/ COMO EL RETIRO DE INSTALACIONES IRREGULARES COMO MOBILIARIO,
CARPAS, HERRERIAS, ETC. LO ANTERIOR DE ACUERDO A PLANOS Y MEMORIA DESCRIPTIVA PRESENTADOS.

LA COLOCACION DE INSTALACIONES HIDRAULICAS, DEBERA SER REMETIDA PARA MITIGAR EL IMPACTO VISUAL.

DURANTE EL PROCESO DE OBRA Y MEDIANTE LA SUPERVISION DEL INAH, SE HARAN LOS CAMBIOS Y/0 AJUSTES EN LOS
CONCEPTOS POR MEDIO DE BITACORA.. .. "(sic).

Del analisis de la documental antes reproducida, en lo que al caso interesa, se advierte que f
emitida en fecha seis de junio de dos mil veintidés para los trabajos de intervencion consistentes
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modificacién de fechada, demolicién de agregados no autorizados, retiro de instalaciones irregulares
y la colocacion de instalaciones hidrdulicas, por lo que no ampara la ampliacién realizada en el
inmueble visitado. —

En este sentido, al haber realizado intervenciones en el inmueble verificado y toda vez que en la
orden de visita se requirié exhibir Dictamen Técnico de la Direccidn del Patrimonio Cultural Urbano y
del Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como
autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, la persona visitada tenia la obligacién
de presentarlos al momento de la diligencia y durante la substanciacién del presente procedimiento,
hecho que no acontecid en la especie pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior
en términos del articulo 10, fraccidn IV del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, en relacion con el 281, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacion supletoria al mismo Reglamento, mismos que se citan: -

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 10.- Durante la visita de verificacidn, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones juridicas
aplicables, tendrd las obligaciones siguientes:

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias aplicables,
conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién;

Caodigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 281.- Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones,” ----=--------=--

En consecuencia, derivado que la persona visitada realizo intervenciones sin haber demostrado
contar con Dictamen Técnico, Registro de Intervenciones u Opinion Técnica vigente, segln sea el
caso, de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y del Espacio Publico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como con autorizacién o permiso del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia, con los que acredite el cumplimiento de lo dispuesto en
los articulos 70 fracciones |, Il y VI y 191 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito
Federal y el numeral 4.1 de la Norma de Ordenacién niimero 4 Area de Conservacién Patrimonial del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro Obregdn, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia diez de mayo de dos mil once respectivamente,
contraviene lo sefialado en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto
legal que a la letra sefiala: --------=-mmmmmmmmm oo

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, pdblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacién de esta Ley.

Asi como lo establecido en los articulos 11 parrafo primero y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan: =---=---==-—-=mmmmeemmeemm e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de las autoridades competentes

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son obligatorias 7.
para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que (sic) en el tem‘tori@
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Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer entre
la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las
actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”,

Se colige lo anterior, toda vez que del andlisis de los numerales antes transcritos se advierte que es
obligacion de las personas fisicas o morales, pdblicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracién pdblica dicte en aplicacion de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la conservacion, recuperacion y
acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México, asi como el maximo potencial
aplicable a los inmuebles ubicados en el territorio de la Ciudad de México, es decir, zonificacién,
numero de niveles y viviendas, superficies de area libre, desplante y maxima de construccidn, asi
como normas de zonificacion y ordenacién, por lo tanto era ineludible la obligacion de la persona
visitada de acreditar contar con Dictamen Técnico, Registro de Intervenciones u Opinién Técnica
vigente, segun sea el caso, de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y del Espacio Publico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como con autorizacién o
permiso del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, que amparen la procedencia de las
intervenciones consistentes en la ampliacién de dos niveles, razén por la cual esta autoridad
determina procedente imponer a la persona visitada, las sanciones que quedaran comprendidas en
el capitulo correspondiente de la presente determinacién. L

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104 de

la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, se procede a lo siguiente; -

l.- La gravedad de la infraccion y la afectacién del interés piiblico; esta autoridad determina que la
contravencion en que incurrid la persona visitada, debe ser considerada como grave, toda vez que al
haber ampliado niveles en un inmueble localizado dentro del perimetro que delimita el poligono de
Zona de Monumentos Histéricos denominada Perimetro "A", al interior del Area de Conservacién
Patrimonial y que colinda con inmueble considerado de valor histérico por el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, sin haber acreditado contar con Dictamen Técnico, Registro de
Intervenciones u Opinién Técnica vigente, segln sea el caso, de la Direccién del Patrimonio Cultural
Urbano y del Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
asi como con autorizacién o permiso del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, constituye un
impacto negativo de consecuencias irreparables al patrimonio cultural de la Ciudad de México, al
poner en riesgo la proteccidn y rescate del patrimonio cultural urbano, la identidad social y cultural
de la zona en la que se ubica, por lo que infringe disposiciones de orden pblico, sobreponiendo asf su
interés privado al orden publico e interés general, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de
México, a través de la regulacién de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién
de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, a la conservacion, recuperacion, y acrecentamient
del patrimonio cultural urbano, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta En‘cidéf7
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Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién que corre agregado en los
autos del presente procedimiento, instrumento notarial nimero veintisiete mil trescientos noventa y
dos de fecha cinco de agosto de dos mil veintiuno, tirado ante la fe del notario publico nimero
quince de la Ciudad de México, en el que se hizo constar la protocolizacion de constancia
administrativa de determinacion de superficie, medidas y colindancias, de cuyo apartado de
antecedentes se advierte que la persona visitada adquirié por un precio de NN
I | | cincuenta por ciento (50%) de los derechos
de copropiedad del inmueble materia del presente procedimiento. - —--

Considerando lo anterior, se advierte que la persona visitaca |

I11.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion del visitado, encuadra en
el supuesto que establece el articulo 104 fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y 175 fraccion Ill, parrafo tercero del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, razdn por la cual no se toma como agravante en la imposicion de la sancion, --------------------—-

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas las documentales que obran en autos del presente
procedimiento, asi como la gravedad de la infraccion, esta autoridad procede en términos del
considerando TERCERO a la imposicion de las siguientes: e

-------------- ~—-SANCIONES o

l.- Por no acreditar contar con Dictamen Técnico, Registro de Intervenciones u Opinidén Técnica
vigente, seglin sea el caso, de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y del Espacio Publico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como con autorizacion o
permiso del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, que amparen las ampliaciones ejecutadas
en el inmueble visitado, resulta procedente imponer a la ciudadana I
propietaria del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a setecientas
(700) veces la Unidad de Medida y Actualizacidn diaria, vigente al momento de practicarse la visita de
verificacién materia del presente asunto, que multiplicado por noventa y seis pesos 22/100 M/N
(§96.22), resulta la cantidad de SESENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO PESOS
00/100 M.N ($67,354.00), lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 129, fraccién II,
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 96, fraccidn, VIII, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relaciéon con el articulo 174, fraccién VI y 190, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccion |, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2,
fraccién Il y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como
con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se
actualizd el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el
Diario Oficial de |la Federacion en fecha diez de enero de dos mil veintidods.

Il.- Independientemente de la multa impuesta por haber realizado trabajos de intervencion
consistentes en la ampliacién de niveles sin acreditar contar con Dictamen Técnico, Registro de
Intervenciones u Opinién Técnica vigente, seglin sea el caso, de la Direccién del Patrimonio Cultg//
Urbano y del Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Méxi
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asi como con autorizacién o permiso del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, se determina
procedente imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble visitado, sin obstaculizar accesos
que obstruyan su habitabilidad y/o |a ejecucién de los aprovechamientos, lo anterior con fundamento
en lo dispuesto en los articulos 129 fraccion IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México y 48, fraccion Il, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita persona que para el caso de no permitir u oponerse
al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, -------==msemmmmmmmmmmmmm oo

lll.- Independientemente de las sanciones impuestas, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
129, fraccién |, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México se AMONESTA y
requiere a la ciudadana I o ropictaria del inmueble materia del presente
procedimiento, para que previo a ejecutar algun tipo de intervencion en el inmueble objeto del
presente procedimiento, cuente con Dictamen Técnico, Registro de Intervenciones u Opinidn Técnica
vigente, seglin sea el caso, de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y del Espacio Pdblico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como con autorizacion o
permiso del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, que amparen que los trabajos a realizar se
encuentren permitidos; APERCIBIDA que para el caso de que este Instituto emita una nueva orden de
visita de verificacién, con el fin de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el inmueble objeto del presente procedimiento y

no acredite fehacientemente contar dicha documentacién, se sancionara la conducta infractora como
reincidencia. -- e

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de los
SIgUIENTES ArtICULOS: ==-mmmmmm e e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccién e
implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las de
cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mds de las siguientes medidas:

Vill. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionardn
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes SaNCIoNes;---«---------=--x--=--cx=--

VIll. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn con multa de
hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la

reincidencia del infractor y la afectacion al interés publico. /j
i
—
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Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacién supletoria la Ley de Procedimiento y el Cédigo
de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de apremio a
que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad competente para el cumplimiento de lo
establecido en este Reglamento.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer las
siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Il. Clausura temporal o permanente, parcial o total;.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd emplear
indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

1. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor diario, vigente en el
momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio;

11, Auxilio de la Fuerza Publica, y

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn consistir en: --------

1. Amonestacion con apercibimiento;

I, Multa;

IV. Clausura temporal o permanente, parcial o total; y

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

I11. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o referencia
para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de las entidades
federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes, —----—----—-----

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de enero de
cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos valores el lo. de
febrero de dicho Q0. -« —mmmme e

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacién el diez de enero de dos mil veintidds de la Unidad de Medida y
Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la Unidad de
Medida y Actualizacion es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09 pesos mexicanos y el valor anual
$35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2022.

______________ =%
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Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion, se proveeréd lo necesario para ello y
desde este momento se indica lo Siguiente: -------------mmmmmmmm

A. Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir ante la Direccién de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direcciéon Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en
que surta efectos la notificacién de la presente resolucion, el original del recibo de pago de la
multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccion | de esta resolucion, en caso contrario,
en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretaria de Administracion y Finanzas
de la Ciudad de México inicie el procedimiento administrativo de ejecucién de conformidad
con el Codigo Fiscal de la Ciudad de México. -- T

B. Se hace del conocimiento de la persona visitada, que una vez determinado el estado de
clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba en original el recibo del pago de la multa
impuesta; 2) una vez que acredite contar con Dictamen Técnico, Registro de Intervenciones u
Opinion Técnica vigente, segun sea el caso, de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y
del Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México
con el que demuestre que el inmueble visitado se ajusta a los pardmetros permitidos en los
instrumentos de planeacién de desarrollo urbano; de conformidad con los articulos 57 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis dltimo parrafo de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. =-----=---mmsmmmmmeem e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicada supletoriamente al Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, mismo que a continuacién se
Cita, esta autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa, ---------------------—-..

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién administrativ
practicada por la persona especializada en funciones de verificacién, de conformidad conéj
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considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. ---- -

TERCERO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion |, de la presente
resolucién administrativa, se impone a la ciudadana I propietaria del
inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a setecientas (700) veces la
Unidad de Medida y Actualizacién diaria, vigente al momento de practicarse la visita de verificacion
materia del presente asunto, que multiplicado por noventa y seis pesos 22/100 M/N ($96.22), resulta la
cantidad de SESENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M.N
($67,354.00).
CUARTO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién Il, de la presente
resolucién administrativa, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble visitado, ubicado
en Calle Plaza San Jacinto, nimero dos (2), colonia San Angel, demarcacién territorial Alvaro
Obregén, codigo postal cero mil (01000), Ciudad de México, identificado mediante fotografias insertas
en la orden de visita de verificacion, Ciudad de México, sin obstaculizar accesos que obstruyan su
habitabilidad y/o la ejecucion de los aprovechamientos ---- mmmmm e
QUINTO.- Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita persona que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacidn, se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relaciéon con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. -

SEXTO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion Ill, de la presente
resolucion administrativa, se AMONESTA y requiere a la ciudadana IINININININININGEEEE
propietaria del inmueble materia del presente procedimiento, para que previo a ejecutar algin tipo
de intervencién en el inmueble objeto del presente procedimiento, cuente con Dictamen Técnico,
Registro de Intervenciones u Opinion Técnica vigente, seglin sea el caso, de la Direccién del
Patrimonio Cultural Urbano y del Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México, asi como con autorizacién o permiso del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia, que amparen que los trabajos a realizar se encuentren permitidos; APERCIBIDA que para el
caso de que este Instituto emita una nueva orden de visita de verificacién, con el fin de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el
inmueble objeto del presente procedimiento y no acredite fehacientemente contar dicha
documentacion, se sancionara la conducta infractora como reincidencia. -

SEPTIMO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir ante la Direccién de

Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y

Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres

dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la

presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando CUARTO

fraccién | de esta resolucién, en caso contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56

del Reglamento de Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal, se solicitarad a la Secretaria de

Administracidon y Finanzas de la Ciudad de México inicie el procedimiento administrativo de ejecucion

de conformidad con el Cddigo Fiscal de la Ciudad de México. C,/
=~
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OCTAVO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México: en
relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la
presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, ~-—----==--=mmmmeeceeec .. -

NOVENO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién la ciudadana N
I propietaria del inmueble materia del presente procedimiento, a través de su
apoderada legal la ciudadana I o mcdiante los ciudadanos
I . < <l domicilio sefialado para tales efectos
ubicado e |
I Ciudad de México. ==--------- e e e

DECIMO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este Instituto,
a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de Verificacién para que
se proceda a notificar y ejecutar la presente resolucién; lo anterior de conformidad con lo establecido
en los articulos 17 apartado D, fracciones I, IX, XXIl y Gltimo parrafo del Estatuto Organico del Instituto

de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraecidn I, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. -------------

Asi lo resolvié y firma por duplicado al calce el Licenciado €arlos Toméas Sdnchez O[vera, Director de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y
Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México. COnste, --------xce-mmmeev-

Elaboré Supervist

Revisé
LIC. ADRJIANA SANTA CARBAJAL AVILA LIC. OLIVIA VAZQUEZ GORREA LIC. JESUS DANIEL VAZQUEZ GUERRERO
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