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En la Ciudad de México, a once de agosto de dos mil veintidés. -

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado
en Calle Manzanas, nimero 39 (treinta y nueve), colonia Tlacoguemecatl, Alcaldia Benito
Judrez, Cédigo Postal 03200 (tres mil doscientos), Ciudad de México; atento a los siguientes:-----

& RESULTANDOS - -

1.- El dia veintinueve de junio de dos mil veintidés, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el treinta del mismo mes vy afio, por el servidor publico Francisco
Javier Herndndez Sandoval, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados;
constancias que fueron remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2533/2022,
signado por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este
Instituto. L e ——

2.- Con fecha quince de julio de dos mil veintidés, se dicté Acuerdo de Preclusidn, en el cual se
hizo constar que del dia primero al catorce de julio de dos mil veintidos; transcurrié el término
de diez dias habiles para que el visitado formulara observaciones Y presentara las pruebas que
considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos
en el acta de visita de verificacién, de conformidad con el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sin que el visitado presentara escrito alguno
dentro del término concedido para ello, turnandose el presente expediente a etapa de
resolucién de conformidad con el articulo 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal. --- - -- -

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes: NN SR

CONSIDERANDOS -~ -

PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacidn de
actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
Y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y
16 primer pdrrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XII, 5,11 fraccién I, 44
fraccién 1'y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones II y V1,3, 5y 6 fracciones I, II, IlI, IV, V, VI, VIII yIX, 7 fracciones |,
I, 111y1v, 8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones
l, inciso ¢, 1y IVy 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi
como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6
fracciones IVy V, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso c, Il y IV, 15 fraccién II, 23 fracciones Vi,
VII, y XVIlI, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccidn I, 16, 17
apartado C seccién primera fracciones I, V, VI y XIl, del Estatuto Organico del Instituto
Vf}'ficacién Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciud@
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de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccion IV, 2, 3, fracciones I, [l y V,
4, 14, fraccion 1V, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificaciéon Administrativa del Distrito
Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.---------

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Benito Juarez, asi como a las normas de ordenacidn
en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el
inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto,
documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se acttia, de conformidad con los
articulos 5,32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita. X

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias que
integran el expediente en que se actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho
corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos
l6gicos juridicos. - - —--- -

.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que
la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, asentd respecto
a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente, lo siguiente:-----------------

CONSTITUIDO PLENAMENTE EN EL INMUEBLE SENALADO POR LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION UBICADO EN CALLE
MANZANAS NUMERO 38, COLONIA TLACOQUEMECATL , ALCALDIA BENITO JUAREZ, C.P.03200, EN LA CIUDAD DE MEXICO, INMUEBLE
INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION QUE NOS OCUPA Y CERCIORANDOME DE SER EL DOMICILIO CORRECTO POR
AST OBSERVARLC EN LA NOMENCLATURA OFICIAL ¥ POR ASiI CORROBORARLO EL VISITADO. AL MOMENTO DE Ml LLEGADA
SOLICITO LA PRESENGIA DE LA PERSONA PROPIETARIA Y/O TITULAR Y/O POSEEDORA Y/U OCUPANTE Y/O RESPONSAELE Y/O
DEPENDIENTE Y/O ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE EL CUAL SE TRATA DE UN INMUEBLE CON DOS ACCESOS EN HERRERIA
NEGRA, AL INTERIOR ADVIERTO AREAS LISRES QUE RQDEAN A LA EDFICIACION DE PLANTA BAJA ¥ DOS NIVELES EN FACHADA
SLAMNCA AL INTERIOR ADVIERTCO MENAJE Y MORILIARIO DE CASA HASITACION EN TODAS LAS HABITACIONES ¥ AREAS, SiN
ENCONTRAR OTRA ACTIVIDAD DIVERSA © INTERVENCION DESARROLLANDOSE DENTRC DEL iNMUEBLE QUE NOS OCUPA, CON
RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN: 1. DESCRIPCION DEL PREDIO: INMUEBLE CON DOS ACCESCS EN HERRERIA
NEGRA, AL INTERIOR ADVIERTO AREAS LIBRES QUE RODEAN A LA EDIFIGACION DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES DE FACHADA
BLANCA, AL INTERIOR ADVIERTO MENAJE Y MOBILIARIO DE CASA HABITACION TALES COMO SALA, COMEDOR, COCINA, Y
RECAMARAS ENM TODAS LAS HABITACIONES Y AREAS RESPECTIVAMENTE, 2. AL MOMENTO NO OBSERVO MINGUN TIPO DE
~ INTERVENCION EJECUTANDOSE EN EL INTERIOR DEL INMUEBLE, 3. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO EN EL INMUEBLE ES DE
USC HABITACIONAL, 4. EL NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA ES DE TRES NIVELES MAXIMOS, 5.
EL NUMERO DE VIVIENDAS ES DE UNO(1), 6. LA SUPERFICIE DE LA VIVIENDA ES DE CUATROCIENTOS CUARENTA Y NUEVE
{442)METROS CUADRADOS, 7. LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A} SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO DE CUATROCIENTOS DIECINUEVE
(419) METROS CUADRADOS, B) SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION NO ES POSIBLE DETERMINAR, C) SUPERFICIE DE AREA
LIBRE DE CIENTO NOVENTA Y NUEVE (199) METROS CUADRADOS, D) SUPERFICIE DE DESPLANTE DE DOSCIENTQS VEINTE {220)
METROS CUADRADOS, £) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE DE OCHO(8) METROS, F) SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DE NIVEL DE
BANQUETA DE CUATRGCIENTOS CUAREMTA Y NUEVE (449) METROS CUADRADOS, G) ALTURA DE ENTREPISOS DE TRES PUNTO
TRES (3.3) METROS, 8. EL INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE DURAZNOS Y SAN LORENZO A QUINCE {15) METROS DE
ESTA ULTIMA, 9. EL INMUEBLE CUENTA CON UN FRENTE DE DIECISIETE (17) METROS, CON RESPECTO A LOS APARTADOSA.B.C. Y
D. NO SON EXHIBIDOS AL MOMENTO..

De lo anterior se desprende de manera medular, que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién adscrita a este Instituto, sefialé que al constituirse en el domicilio objeto del
presente procedimiento para llevar a cabo la visita de verificacién, observé un inmueble
constituido con dos accesos en herreria negra, advirtiendo en su interior areas libres que
rodean a la edificacién de planta baja y dos niveles de fachada blanca, con menaje y mobiliario
de casa habitacion tales como sala, comedor, cocina y recamaras en todas las habitacionesy™ /
q’weas respectivamente, sin encontrar al momento ningun tipo de intervencién desarro[léndog
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dentro del inmueble, sefialando el aprovechamiento de uso habitacional, con las superficies
siguientes: total del predio 419.00 m? (cuatrocientos diecinueve metros cuadrados), area libre
199 m? (ciento noventa y nueve metros cuadrados), desplante 220.00 m? (doscientos veinte
metros cuadrados), altura total del inmueble 8.00 m (ocho metros lineales) y construida a partir
del nivel de banqueta 449.00 m? (cuatrocientos cuarenta y nueve metros cuadrados), las cuales
se determinaron utilizando telémetro laser digital marca Bosh GLM 150, tal y como lo asentd la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién antes Citado, -----------reeeeceeeeeeeeeev

En relacion a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, durante el
desarrollo de la visita en cuestion no fue exhibida documentacién alguna.

Cabe precisar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada
de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen vaélidos
de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién Il de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién, XVI del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen valor
probatorio pleno, argumento que se robustece conforme al siguiente criterio:-

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pdgina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se eferce a través de
los drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aungue conforme al sistema juridico mexicane no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que
un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden pdiblico,
a la tranquilidad de la sociedad en que se actia yadar certeza juridica”, s

Il.- Es de sefialar que el visitado contaba con un término de diez dias habiles siguientes a la
conclusién de la visita de verificacién de fecha treinta de junio de dos mil veintidés para
formular por escrito observaciones y presentar las pruebas que considerara pertinentes,
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacion multicitada en apego al articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, el cual establece lo siguiente: e —

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

-

Articulo 29.- Dentro de [os diez dias hdbiles siguientes a la conclusidn de la visita de verificacién, los
visitados podrdn formular por escrito, ante la autoridad competente, observaciones y presentar pruebas
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el Acta de Visita de Verificacién.
El escrito a que se refiere el presente articulo, por lo que respecta al transporte pdblico, mercantil y
privade de pasajeros y de carga, los visitados deberdn formularlo dentro de los cinco dias hdbile

siguientes a la realizacién de la verificacién, Q
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Término que transcurrié del dia primero al catorce de julio de dos mil veintidds, sin que conste
en autos que el visitado ejerciera tal derecho; en virtud de lo anterior, mediante acuerdo de
fecha quince de julio del mismo afio, se tuvo por precluido su derecho para presentar el escrito
de observaciones correspondiente, turnando el presente expediente a etapa de resolucién de
conformidad con el articulo 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito

Federal.--

111.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis légico juridico de todas las constancias que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, mediante el acta
de visita de fecha treinta de junio de dos mil veintidds, en la que hizo constar medularmente
que observé un inmueble constituido de planta baja y dos niveles con menaje y mobiliario de
casa habitacién tales como sala, comedor, cocina y recamaras en todas las habitacionesy areas
respectivamente, sin encontrar intervencion desarrollandose dentro del inmueble, sefialando el
aprovechamiento de uso habitacional, con las superficies siguientes: total del predio 419.00 m?
(cuatrocientos diecinueve metros cuadrados), area libre 199 m? (ciento noventa y nueve metros
cuadrados), desplante 220.00 m? (doscientos veinte metros cuadrados), altura total del
inmueble 8.00 m (ocho metros lineales) y construida a partir del nivel de banqueta 449.00 m?
(cuatrocientos cuarenta y nueve metros cuadrados). ------=-=---mrm=m-mmmmm-meme- -

En ese tenor, y toda vez que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion no observé
que en el inmueble objeto del presente procedimiento se llevaran a cabo actividades diversas a
la habitacional, asi como intervenciones ejecutadas al momento de la visita, esta autoridad no
cuenta con elementos suficientes que permitan calificar objetivamente el cumplimiento o
incumplimiento del objeto y alcance sefialados en la orden de visita de verificacion, cuyo
propdsito es comprobar que en el inmueble visitado se cumpla con las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de desarrollo urbano, asi como el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Benito Juarez, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco (vigente al momento en que se llevd a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), asi como a la Ley de Desarrollo

Urbano del Distrito Federal y su Reglamento.------

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4° parrafo
segundo, en relacidn con los articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de México y 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, esta
Autoridad procede en los siguientes términos: -

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

()

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva gue se emita. - -ev S -

- RESUELVE -

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de—
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resoluc@

administrativa. ----—--
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. -

TERCERO.- Se resuelve poner fin al presente procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de esta resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para que en el ejercicio de sus
facultades y competencias, y de resultar procedente, ordene y ejecute las actividades de
verificacién necesarias para comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias al inmueble materia del presente procedimiento y en su caso sancionar las
posibles irregularidades detectadas.- -

CUARTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir,
que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias hébiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucién, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, lo anterior
con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. --

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona
Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento en el
domicilio donde se llevé a cabo la visita de verificacién, ubicado en Calle Manzanas, namero 39
(treinta y nueve), colonia Tlacoquemecatl, Alcaldia Benito Juarez, Cédigo Postal 03200 (tres mil
doscientos), Ciudad de México.---- - ---

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacién de la presente resolucidn; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXII y Gltimo parrafo

del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién AdmirTistrativa de Ja Ciudad de Méxi_co y 83,
fraccion I, del Reglamento de Verificacién Administpativa del Distrit %al. = 5

> ”, i ST -
SEPTIMO.- CUMPLASE. . L///fc/l;‘”/ 8 T
Asi lo resolvié, y firma por duplicado el Licenciamms Tomés Sanchez Olvera, Director de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de

Substanciaciéon y Calificacién, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México. Conste. - H 8

¥

¥
E]abor%l: Revisd:
Lic. Janett Dionicio Nava Michael Ogéga Ramirez

Lic. Aralithdaesica Rivera Cruz
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