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Expediente; INVEACDMX/OV/DU/473/2022

En la Ciudad de México, a cinco de septiembre de dos mil veintidds,

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
Avenida Plutarco Elfas Calles (Eje 4 Sur), niimero veintiuno (21), colonia Granjas México,
demarcacién territorial Iztacalco, codigo postal cero ocho mil cuatrocientos (08400), Ciudad de

México, identificado mediante fotografias insertas en la orden de visita de verificacion; atento a los
siguientes:

RESULTANDOS oo

1.- El cinco de julio de dos mil veintidés, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el ndimero de expediente citado al rubro, misma que
fue ejecutada el siete del mismo mes y afio, por la servidora pdblica Tania Yaraith Mérquez
Sanchez, personal especializado en funciones de verificacin adscrita a este Instituto, quien asent6
en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron
recibidas en esta Direccién de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién el once de julio de dos mil veintidés, mediante oficio
numero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2660/2022, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad
y Clausuras del Ambito Central,

2.- Mediante oficio niimero AIZT/DGODU-DDUL-JUDLMC/064/2022, recibido en la Direccién de
Verificacion Administrativa de este Instituto, el trece de julio de dos mil veintidos, la Jefa de
Unidad Departamental de Licencias ¥ Manifestaciones de Construccién de la Alcaldia Iztacalco,
remiti6 informe y soporte documental con relacién al predio verificado. -

3.- El uno de agosto de dos mil veintidés, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto,
escrito signado por el ciudadano GG ostentindose como apoderado
legal de las personas Mol |
—, mediante el cual formulé observaciones vy
presentd pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion materia del presente asunto; ocurso al cual le recayd
auto de cuatro de agosto de dos mil veintidds, en el que se previno por una sola vez al promovente
para que acreditara la personalidad con la que se ostento y el interés de sus representadas, bajo el

apercibimiento que en caso de no desahogar la prevencién se tendrfa por no presentado el escrito
presentado. :

4.- Por lo indicado en el numeral que antecede, el dieciocho de agosto de dos mil veintidés, se
recibié en la oficialia de partes de este Instituto, escrito a través del cual, el ciudadano ya referido
aludic exhibir la documentacidn solicitada en el proveido indicado en el numeral anterior; siendo
gue mediante acuerdo de veintitrés de agosto del presente afio, esta autoridad tuvo por no

desahogada la prevencion, haciéndose efectivo el apercibimiento decretado y teniéndose por no
presentado el escrito presentado.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS
% PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direcci%&’
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Ejecutiva de Substanciacidn y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad

de México, es competente para conocer y resolver los procedi

entos de calificacion de actas de

visita de verificacion administrativa en las materias cofnpetencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que dgriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad cod lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 1122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XII, 5, 11
fraccién I, 44 fraccién | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutjvo y de la Administracién Publica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, I1I, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, ag como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, gn fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fradciones IV y V, 12, 14 apartado A,
fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién II, 23 fracciones Vi, Vil y XViil, 24, 25 y Quinto transitorio de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Héxico; 1, 2 fraccién Vi, 3 apartado
B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C, Secdién Primera fracciones I, IV, Vy XlI
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccion IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccidn 1V, 37, 48, 49, y[78 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, -

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determihar el cumplimiento a la Ley de

Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Iztacalco,

de Desarrollo Urbano del Distrito
del Distrito Federal, al Programa
publicado en la Gaceta Oficial del

entonces Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil dcho; derivado del texto del acta de

visita de verificacién administrativa instrumentada en el inm

ieble en comento, por lo que se

resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision,

legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
5, 32 y 97, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Dist
1.

, de conformidad con los articulos
Ciudad de México, de aplicacion
rito Federal conforme a su articulo

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verifidacién administrativa, se realiza de

conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis, de la Ley R

y 37, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrit

rocedimiento Administrativo de la

Federal, por lo que se procede a

Ciudad de México, 12, de la Ley del Instituto de Verificacion Adrznistrativa de la Ciudad de México;

valorar las constancias que integran el expediente en el g
resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo

se actla, a efecto de dictar la
con los siguientes razonamientos

l6gicos juridicos.

1. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de vetfificacién adscrita a este Instituto,

asento respecto alos hechos, objetos, lugares y circunstancias

bbservadas al momento de la visita

de verificacién lo siguiente:
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/473/2022

BECHOS/ OBJETOS! LUGARESHYQRGUWJAS, S — — —
CONSTIIUIDO EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, POR ASI INDICARLO EN PLAGAS DE

NOMENCLATURA OFICIAL, COINCIDIR PLENAMENTE CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA WISMA'Y SER DADO POR CIERTO POR 21,

RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE , SIENDO ATENDIDO FOR EL.C. I EN S
CARACTER DE ENCARGADO, PERSONA A LA GUE LE EXPLICO CLARAMENTE EL MOYIVO DE Wi PRESENCIA Y EL PROCEDIMIENTO A
SEGUIR, PERMITIENDOME EL ACCESO PARA EL DESARROLLO DE LA DILIGENCIA. ADVIERTO UN PREDIO EN EL QUE $E LOCALIZA EL
COMPLEJO DEPARTAMENTAL “PLUTARCO VEINTIUNOY, DIGHO: PROYEGTO CUENTA CON AGGESQ POR LA AVENIDA PLUTARCO
ELIAS CALLES Y POR LA CALLE DE CANELA, CUENTA. CON DOS ETAPAS, LA ETAPA 1 CON OCHO TORRES; DE LAS GUALES 8 SE
ENCUENTEAN CONCLUIDAS HABITADAS: DELAS LETRAS A A LA LETRAH, LA ETAPA 2 CUENTA CON/A TORRES EN ETAPA DE
ACABADOS Y SE OBSERVA PROCESO DE CONSTRUGCION EN INICIO DE TRABAIOS DE CIMENTACIGN CON RESPECTO AL ALCANCE
DE LA ORDEN DE VISTA DE VERIFICACION CORROBORA LO SIGUIENTE 1, DESCRIPCION DEL INMUEBLE, PREDIO EN EL QUE SE
LOCALIZA EL ComMPLESO DEPARTAMENTAL “PLUTARCO VEINTIUNG", ‘ﬁiﬁ:ﬂ'ﬁ'ﬁ&uﬁm-cumeﬁ CON'ACCESO POR LA AVENIDA
PLUTARCO ELIAS CALLES Y POR LA CALLE DE CANELA, CUENTA CON DOS ETAPAS, LATETAPA{ CON'OGHO TORRES, DE LAS
CUALES 8 SE ENCUENTRAN CONCLUIDAS HABITADAS,~ LA ETAPA 2. CUENTA CON 4 TORRES EN ETAPA DE AGABADOS Y SE

= DEBANQUETA SON6Y7 NIVELES EN LASTORRES A, B, G Y.H DELA ETAPA 1.4 NUMERQ DE VIVIENDAS, AL MOMENTO CON
YRUERDAS CONSTRUIDASS. SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS VAN DE 47 M2CUARENTA Y SIETE METROS CUADRADOS) A 60 M2
T 'OS CUADRADOS) 6. LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDID: 11, 340 M2 (ONCE ML
mssmey;gs-cw.nﬁnu METROS CUADRADOS) B) SUPERFICIE MAXIMA DE/CONSTRUCCION EN GERTIFICADO UNICO DE
mcmamuﬁo.agg.:spsﬁo EXHIBIDO 40, 250 M2 (CUARENTA MIL'DOSCIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS) Y_46,000
answa-t'ﬁa&mm‘mnﬁm%) SUPERFIGIE DE hnag‘umgﬂmﬁmmhmumcm:m GNCE PUNTO TRES
METROS-CUABRAT SUFERFICIE DE DESPLANTE 8, 503.63 M2 (OCHO MIL QUINIENTOS NOVENTA YTRES PUNYO SESENTA Y
TRESMETRGS cummomz)a!:mm*wru DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES42:25 (DIECINUEVE PUNTO
VEINTIGINGO) METROS FISURERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANGUETA AL MOMENTO™39,258 M2 (TREINTA Y
NUEVE MIL DOSCIENTOS GINCUENTA Y OCHO METROS CUABRADOS) GIALTURADE'ENTREFISOS 250 (DOS PUNTO CINCUENTA)
METROS H) NUMERO DE SOTANOS OBSERVADOS SE CUENTA CON UN SOTANO DESTINADO PARA ESTACIONAMIENTO ) SE CUENTA

m;amsorchou ALTURA DE 1.75 (UND PUNTO SETENTA Y CINCO} METROS APARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA.) SUPERFIGIE
BAJO NIVEL DE BANQUETA 17,010 M2 (DIECISIETE MIL DIz METROS CUADRADODS) 7, ENTRE LAS CALLES DE GOMA ¥ AVENIDA RIO

CHURUBUSCO Y ESTANDO A150 METROS DE CALLE GOMA 8. METROS LINEALES FRENTE A PLUTARCO ELIAS CALLES 108 M (CIENTO

OCHOMETROS) Y FRENTE HACIA GANELA A 114 M {CIENTO CATORGE METROS), EN CUANTO AL OBY. ALCANGE, LETRAS A, B Y G
QUEDAN ASENTADOS EN DARTE DA masarrar RTINS

De lo anterior, se desprende que el personal especializado en funciones de verificacién de manera
medular advirtié que se trata de un predio con aprovechamiento de obra nueva destinada a uso
habitacional, el cual, tiene acceso por las calles Plutarco Elias Calles y Canela. Asimismo, se
desprende que se observa un complejo departamental que cuenta con dos etapas, la primera con
ocho torres identificadas de la letra A a la H, las cuales se encuentran concluidas y habitadas y la
segunda con cuatro torres en etapa de acabados y proceso de construccién de trabajos de
cimentacion y el nimero de niveles de la edificacién sobre el nivel de banqueta son de siete niveles
en las torres A, B, Gy H de la etapa uno y de seis en las torres restantes, sétano destinado para
estacionamiento y semisétano; por su parte, respecto de las mediciones obtenidas, las cuales se
determinaron empleando como instrumento de medicién telemetro laser digital marca Bosch
GLM150, se recabd lo siguiente.

Superficie total del predio Once mil trescientos cuarenta metros cuadrados (11,340
m?)

Superficie de drea libre Cuatro mil ciento once punto tres metros cuadrados
(4,111.3 m?

Superficie de desplante Ocho mil quinientos noventa y tres punto sesenta y tres

metros cuadrados (8,593.63 m?)

Superficie total construida a partir del | Treinta y nueve mil doscientos cincuenta y ocho metros
nivel de banqueta cuadrados (39,258 m?)

Altura total a partir del nivel de banqueta Diecinueve punto veinticinco metros lineales (13.25m)

ien

Altura de semisétano Uno punto setenta y cinco metros (1.75 m)
il
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Con relacion a la documentacién requerida en la orden de vikita de verificacion, el personal
especializado en funciones de verificacion sefialé que fueron exhibidas las instrumentales

consistentes en:

A QUE SE REFIERE LA ORDEN DE VISITA

1l.- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NOMERG OFICIAL EXPEDIDO POR SECRETARIA
DELEGACION IZTACALCO, TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDIGION DOCE DE
VIGENCIA DE DOS ARGS, FOLIO 144, PARA EL DOMICILIO QUE NOS GGUPA EN CRGQUIS S1J
DIRECCION GENERAL DE OBRASY DESARROLLO URBANO'Y SELLO DE VENTANILLA UNICA
Ili.- DICTAMEN DE ESTUDIO DE IMPACTO URBANG EXPEDIDO POR SECRETARIA DE B

SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION DOS DE AGOSTO DEL DOS MIL DIECISIETE, GON VIGE
DEL DIA SIGUIENTE A& QUE SURTE EFECTOS NOTIFICACION, SEDUVIDGAUMS08/2017 DGAU,
NOS OCUPA.—

DESARROLLO URBANG Y VIVIENDA
\RZO DEL DOS MIL DIECIOCHO, CON
RFICIE DE 14,500 M2, CON'SELLO DE LA
ELEGACIONAL- -
OLLO URBANO Y VIVIENDA; TIPO COPIA

A DE DOS AROS CONTADOS A PARTIR
7/DEIV/O36/2017 PARA EL DOMICILIO QUE

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persoha especializada en funciones de

verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con
fraccion Ill, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrat

e fe ptblica en los actos en que
lo previsto en los articulos 46,
va de la Ciudad de México y 3,

fraccién Xvl, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Djstrito Federal, deben presumirse

ciertos, salvo prueba en contrario, circunstancia que se robustec

b conforme al siguiente criterio: --

Lj,;';;lga’ Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Noyena Epcca 169497  185de 353
Primera Sala [Tomo XXVIi, Junic de 2008 |Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de sy imperio, que se ejerce g través de los

érganos estatales, pues por disposicidn de la ley fos fedotarios la reciben
conforme al sistema jurfdico mexicano no forman parte de la organizaci

mediante la patente respectiva, y aunque
on del Poder Ejecutivo si son vigilados por

éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertds determinados hechos que interesan al
derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad jdridica que da el fedatario tanto al Estade
como al particulor, ya que al determinar que un acto se otorgé conformg a derecho y que (o relacionado con él es
cierto, contribuye al orden piblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se acttia y a dar certeza juridica, --=----

Concerniente a las instrumentales descritas en el acta en estudip, es de sefialar que si bien, fueron
exhibidas durante la visita de verificacién a la persona especialfzada en funciones de verificacién,
también lo es, que para que pueda hacerse la valoracién y determinar el alcance probatorio de
dichas documentales en el procedimiento, era necesario presentar un tanto de las mismas durante

el término de ofrecimiento de pruebas o durante el desarrollo dé

la audiencia respectiva, sin que lo

anterior haya ocurrido en la especie, por ende, al no transitar or los momentos procesales de la
prueba consistentes en el ofrecimiento, admision y desahogo, np se pueden considerar para emitir

la presente resolucién, pues legalmente no forman parte de los

autos, lo anterior de conformidad

con el articulo 97, del Cédigo de Procedimientos Civiles, de aplidacién supletoria al Reglamento de

Verificacién Administrativa, ambos del Distrito Federal, el cual a

a letra senala:

“Articuio 97.- La presentacién de documentos que establece el articuld

fehaciente; pero no producird aquélla ningiin efecto si durante el tér

95, cuando sean piblicos, podré

ino de ofrecimiento de prueba o

hacerse por copia simple, si el interesado manifestare, bajo protesta dildecir verdad, que carece de otra

durante el desarrollo de la audiencia respectiva, no se presentare

a copia del documento con los

requisitos necesarios para que haga fe en juicio, o se cotejen las cogios simples con sus originales por
medio de fedatario piiblico a quien autorice el tribunal y @ costa dellinteresado, pudiendo asistir a
diligencia de cotejo la contraparte, para que en su caso haga las observacknes que considere pertinentes.

*Enfasis anadido
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/473/2022

Maxime que de la descripcién del certificado de zonificacién, se desprende que su fecha de
emision fue el treinta de julio de dos mil diecinueve y toda vez que de conformidad con lo que
establecido en el articulo 158, parrafo segundo, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal (vigente al momento de la expedicidn de dicho documento), el tiempo de vigencia
para ejercitar las actividades para las que fue expedido el certificado es de un afio contado a partir
del dfa siguiente de su expedicién, siendo que su validez fenecid el treinta y uno de julio de dos mil
veinte, portanto, dejé de surtir sus efectos juridicos.

Ahora bien, también resulta necesario establecer que con relacion al dictamen de impacto urbano,
de fecha de emision dos de agosto de dos mil diecisiete, de la descripcion de dicho instrumento se
desprende que su vigencia es de dos afios contados a partir del dia siguiente de su expedicion, taly
como lo establece el articulo 84, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal vigente hasta el quince de marzo de dos mil dieciocho (aplicable al momento de la
expedicion del dictamen en estudio), el cual establecia lo que a la letra se indica:

“..Articulo 84. El dictamen tendrd una vigencia de dos aiios. Si el proyecto no hubiera sido
modificado sustancialmente y no hubiera cambiado la situacion del entorno urbano de la zona en
donde se pretenda ubicar, la Secretaria podra prorrogar el dictamen hasta por un afio mds. En caso
contrario, el proyecto debe ser nuevamente evaluado por la Secretaria...”

*Enfasis afladido

Asimismo, el articulo 98, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
vigente al momento de la diligencia de verificacion, establece que para el dictamen de impacto

urbano, su vigencia sera de dos afios contados a partir de la fecha de su netificacién, mismo que a
la letra establece:

“..Articulo 98. E| dictamen tendré una vigencia de dos afios contados a partir de la fecha de su
notificacion, con excepcién del dictamen expedido conforme al articuto 88 Bis, Si el anteproyecto no
hubiera sido modificado y no hubiera cambiado [a situacion del entorno urbano de la zona en donde se

pretenda ubicar, la Secretaria podré registrar la revalidacion del dictamen por dos afios mds, hasta en
dos ocasiones...”

De las trascripciones anteriores, se advierte que la vigencia del dictamen de impacto urbano es de
dos afios; ahora bien, en el caso en particular, dicho documento surtié sus efectos juridicos hasta
el cinco de agosto de dos mil diecinueve, por lo que al momento de la diligencia de verificacién, no

se encontraba vigente, por tanto, resulta ineficaz para demostar el cumplimiento de las
obligaciones materia del presente procedimiento.

Asi también, resulta indispensable destacar que mediante oficio nlimero AlZT/DGODU-DDUL-
JUDLMC/064/2022, la Jefa de Unidad Departamental de Licencias y Manifestaciones de
Construccion de la Alcaldfa Iztacalco, informé que con relacién al inmueble visitado, dicha unidad
administrativa advirtio que cuenta con Registro de Manifestacién de Construccién, el cual, desde
su ingreso y registro ante la ventanilla Unica de Trdmite, se fundamentd en términos del articulo
49, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y que se le hizo un alcance a
rectificacion respecto a los requisitos faltantes conforme al Reglamento de Construcciones para el
Distrito  Federal, sin que la persona interesada subsanara y diera cumplimiento a las

condicionantes establecidas, infringiendo a la normatividad aplicable, lo cual, se transcribe para
mayor abundamiento.

Carolina 132, colonds Noche Buena i

3 . ; 5de18
stcaldia Benito Judres, C,P. 03720 £xi CHUDAD IRNOVADORA
el &L, 3 s Sluded de Mexico ¥ B DERECMOS



Qﬂ GOBIERNO DE LA
d CIUDAD DE MEXICO

Y CALIFICACION

INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
DlRECC!éN EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/473/2022

“...Al respecto, le informo que el predio referido cuenta con Registrd de Manifestacién de Construccién
folio FIZT-0003-17, RIZTC-0003-17 Tipo "C", del cual desde el ingresdy registro ante la Ventanilla inica
de Tramites se fundamentd en el articulo 49 de la Ley de Procedimi
hizo un Alcance a Rectificacion respecto a los requisitos faltantes el Reglamento de Construcciones
para el Distrito Federal vigente, el 19 de abril de 2021, medignte oficio AlZT-DGODU/524/2021,
omitiendo subsanar ademds de realizar la doracidn reglamentoria kstablecida en la Ley de Desarrolio
Urbana y en el Estudio de Impacto Urbano, falta de cumplimiento §n las condicionantes establecidas
en el Dictamen de Factibilidad de Servicios aprobado por el Sistem§ de Aguas de la Ciudad de México,
omision en reparaciones de dafios causados a viviendas colin
estructural, falta de cumplimiento en la Obras de Reforzamignto plasmadas en Convenio de
Reforzamiento suscrito por Sistema de Aguas, liberacion de condicic nantes y medidas establecidas por
la Secretaria de Medio Ambiente, asi como la ocupacion. indellida de la construccion sin tener

Autorizacion de Uso y Ocupacion..

2 (Sic)

nto Administrativo, asimisma se le

antes con riesgo alto por dafio

IL.- Hasta lo aqui analizado y toda vez que mediante auto de veintitrés de agosto de dos mil

veintidos, se hizo efectivo el apercibimiento indicado en el proy

reido de cuatro del mismo mes y

afio, lo cual, implicé tener por no presentado el escrito de observaciones y pruebas ingresado, no
hay manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales realizar u

N pronunciamiento,---——------—----—-—

llL.- En esa guisa, resulta oportuno indicar que la documental
zonificacién aplicable al inmueble que nos ocupa, es un certificado de zonificacién vigente en
cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hace constar el maximo
potencial aplicable, asi como, las disposiciones especificas q
establecen los instrumentos de planeacién del desarrollo urbaso de la Ciudad de México, ello de

conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley
Federal y 21, parrafo cuarto y 158, de su Reglamento, mis
establecen lo siguiente:

idénea para poder determinar la

para un inmueble determinado

e Desarrollo Urbano del Distrito
mos que en su parte de interés

Carslina 132, colonia Noche Buena
sleakifa Benlte Judrez, C.F. 03720, Cludad de México
LS53737 71700

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expediré los cemr:ados dnicos de zonif}gacién de uso dei

suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitale
del suelo por derechos adquiridos.

y en su caso, los de acreditacidn de uso

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suel
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predid

o Digital el documento piblico en el que
o inmueble determinado establecen los

instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo
puiblico que tiene por objeto reconocer los derechos de u

por Derechos Adquiridos; el documento
o del suelo y superficie que por el

aprovechamiento legitimo y continuc tienen los propietarios, peseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, cdn anterioridad a la entrada en vigor del

Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados o que se refiere el presente orticulo,

lo establecerd el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Articulo 21.

£l Certificado de Zonificacicn, el Certificado de Zonificacién Digita,
que emita la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial,

o el Certificado por Derechos Adquiridos
s decir: zonificacion, superficie de drea

libre, superficie de desplante, superficie méxima de construcciénly usos del suelo permitidos, asi como la

enunciacion de todas aquellas normas de ordenacién aplicable:

al inmueble; sefialando en su caso @

Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el tual deberd solicitarse ante el Area

6de 18
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Atencidn Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de Construccion. ~---—-——

Articulo 158, Los certificados de zonificacion se clasifican en;

I. Certificado Unico de Zonificacioh de Uso del Suelo. Es el documento piblice impreso en hoja de papel
sequridad en el que se hacen constar lgs disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este doecumento no crea

derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia
alguna;

It Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital. Es el documento piblico en ef que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios
electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye
permiso, autorizacion o licencia alguna. . -

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones I y Il serd permanente siempre y cuando se realice
el pago anual de la contribucion respectiva, conforme lo prevea ef Codigo Fiscal de la Ciudad de México. La
vigencia no estard sujeta o esta condicion en (sic) tratdndose de los certificades dnicos de zonificacion que
contemplen la oplicacion de la Norma General de Ordenacion 26 "Norma para impulsar y facilitor la
construccion de vivienda de interés social y popular en stelo trbano*.

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si
hubiere modificaciones a los Programas Parciales de Desarrolio Urbano o Delegacionales de Desarrollo
Urbano que entren en vigor. :

Il Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento puiblico que tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el apravechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o cqusahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano o del Programa Delegacional de Desarrolic Urbano que ios prohibié.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podrd
solicitar @ la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para constatar fa continuidad del uso
acreditado. Los derechos adquiridas prescribirdn af momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas @ la voluntad de
los propietarios, poseedores o causghabientes del bien inmueble de conformidod a {o dispuesto en el
articulo 161 del Reglamento,

Sin que la persona visitada haya acreditado contar con certificado de zonificacién vigente
expedido para el inmueble verificado.

Por otra parte, toda vez que el aprovechamiento observado es de obra nueva destinada a uso
habitacional, con una superficie de construccién de treinta y nueve mil doscientos cincuenta y
ocho metros cuadrados (39,258 m?), es menester sefialar que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 93, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 85 y 86, apartado A, fraccion
1, de su Reglamento, en relacién con lo dispuesto en la Norma de Ordenacion Particular 19.
Estudio de Impacto Urbano contenida en el Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan
las Normas Generales de Qrdenacion, para formar parte de la Ley de Desarrollo Urbano y del
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco; cuando se pretenda ejecutar un
proyecto de vivienda con més de diez mil metros cuadrados (10,000 m?) de construccion, previo a
la iniciacién de la obra se debera contar con dictamen de impacto urbano positivo vigente, pues—
dicho documento tiene por objeto evaluar y dictaminar las posibles influencias o alteracionég
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lizar, tal y como se desprende de

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

“Articulo 93. El reglamento establecerd los casos en que se d
impacto urbano o armbiental antes de la iniciacién de una ob
urbano, pablico o privado. En esos casos, los solicitantes )
presentar el estudijo de impacto urbano o ambiental previam
autorizaciones o manifestaciones de construccién ante la

eba llevar a cabo un dictamen de
ra, instalacidn o aprovechamiento
los peritos autorizados deberdn
ente a la solicitud de las licencias,
Secretario, a efecto de que ésta

dictamine el estudio y determine las medidas de integrackn urbana correspondientes. Los

dictdmenes de impacto urbano se publicardn, con cargo al
mayor circulacién en el Distrito Federal. La Secretaria podrd

nteresado, en un diario de los de
revisar en cualquier momento el

contenido de los dictamenes para verificar que cumpla cdn los requisitos previstos en las

disposiciones legales correspondientes.”

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito FedTra!

“Articulo 85, El dictamen de impacto urbono o impacto uibano ambiental tiene por objeto

evaluar y dictaminar las posibles influencias o alteraciones ca
ambiental por algtin proyecto piblico o privado en el Grea do
de establecer las medidas adecuadas para la prevencior
considerando que la programacion de la ejecucién sea corresp

sadas al entorno urbano o urbano
nde se pretenda realizar, con el fin
, integracion y/o compensacion,
pndiente con el avance de obra.” -

“Art:cuz‘o 86. Serequiere dictamen de impacto urbano o impa
la'obtencién de la autorizacion, la licencia o el registro de md
siguientes casos:

to urbano ambiental positivo para
nifestacion de construccidn, en los

A} Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano ambienta

, cuando se pretendan ejecutar: —

L. Proyectos de vivienda con mds de 10,000 metros cuadrados c

e CONSEILICCION. .. "mmmrmmemmmme e

Norma de Ordenacion Particular 19. Estudio de Impacto Urbano con,tenida en el Decreto por

el que se reforman, adicionan y derogan las Normas Genef
parte de la Ley de Desarrollo Urbano y del Programa G
Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonc
de dos mil cinco-~

ales de Ordenacion, para formar
neral de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal el ocho de abril

18. Estudio de impacto urbano

Previo al registro de cualquier Manifestacién, Licencia, |Permiso o Autorizacion, qu:enes
pretendan llevar ¢ cabo alguno de los siguientes proyectos, requerirén el dictamen de lo
Secretaria de Desarrolle Urbano y Vivienda en materia de Impécto Urbano o Urbano-Ambiental: -

I. Proyectos de vivienda con-mds de 10,000 m2 de construccidn. ..

»

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié
vigente, asi como dictamen de impacto urbano positivo vige

bxhibir certificado de zonificacién

te, emitido por la Secretaria de

Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, la persoha visitada tenfa la obligacién de
presentarlos durante la substanciacidn del presente procedimiehto, hecho que no acontecid en la
especie pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; lo} anterior en términos del articulo
281, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Fefleral, de aplicacion supletoria

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,

Carolina 132, colonia HNoche Buena 8de 18
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Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 281. Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de SUs pretensiones.-—

Por tanto, en virtud de que la persona visitada no demostré contar con certificado de zonificacién
vigente, en términos de lo dispuesto en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y no acredito contar con dictamen de impacto urbano positivo vigente
emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, con el que
compruebe el cumplimiento a lo sefialado en el articulo 86, apartado A, fraccion I, del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbaro del Distrito Federal y lo dispuesto en la Norma de Ordenacién
Particular 19. Estudio de Impacto Urbano contenida en el Decreto por el que se reforman,
adicionan y derogan las Normas Generales de Ordenacion, para formar parte de la Ley de
Desarrollo Urbano y del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicado en
la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco: transgrede lo

dispuesto en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor
referencia se sefiala:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia

de los programas y de las determinaciones que la Administracion Pﬁb[{ca, dicte en aplicacion de esta
Ley, :

Asi como, lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacion se citan: ————

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11, Las inscripciones contenidas.en el Registro de Planes y Programas de Desarrotlo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podran ser modificadas por determinacién de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las pormas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asambiea en ejercicio de la facultad que
para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda,
construcciones y edificaciones, le confleren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccion Y, inciso
J), de la Constitucion Federal, y 42, fraccion X1V, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal, —-—-----—-

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suela del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, los actividades de los habitantes ¥ las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

En mérito de lo expuesto, toda vez que de conformidad con los articulos antes citados, es
obligacion de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los
programasy de las determinaciones que la administracién publica dicte en aplicacién de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, el mdximo potencial aplicable a |

~ inmuebles ubicados en el territorio de la Ciudad de México, es decir, zonificacién, ndmerc
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niveles maximos de construccién, superficie de area libre, superficie de desplante, superficie

méaxima de construccién y normas de ordenacién, al realizar t
tratarse de una obra nueva destinada a uso habitacional con

rabajos en el predio verificado y
na superficie de construccidn al

momento de la visita de verificacion de treinta y nueve mil doscientos cincuenta y ocho metros
cuadrados (39,258 m?), era ineludible la obligacién de la personalvisitada de demostrar contar con
certificado de zonificacién vigente, en términos de lo dispuesto én el articulo 158, del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asf como, 4creditar contar con dictamen de
impacto urbano positivo vigente emitido por la Secretarfa de Dpsarrollo Urbana vy Vivienda de la
Ciudad de México que amparen que las intervenciones observadas al momento de la visita de
verificacion se encuentran permitidas; de ahi que se determina grocedente imponer las sanciones
que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de | presente determinacion.-----—----

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Rdglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede a lo siguientg:

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIGONES

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacién del interés piiblico; esta autoridad determina que
la contravencion en que incurrid la persona visitada, afecta el inferés piiblico, toda vez que lesiona
elderecho a [a habitabilidad de las personas y la infraestructuralurbana y de servicios tal y como lo
son las vialidades, redes de agua potable, drenaje, servicios de rbcoleccién de basura, que proveen
de servicios basicos a la comunidad en la que se ubica el preflio, lo que conlleva a un impacto

negativo en la sustentabilidad de la Ciudad de México, sobrep
publico e interés general, asi como el de la politica urbana de
regulacién de su ordenamiento territorial, ya que este contemp
los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano contr
sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las gene
Ciudad de México.

iendo su interés privado al orden
Ciudad de México, a través de la
a la proteccion de los derechos de
blado y la funcién del desarrollo
raciones presentes y futuras de la

IL.- Las condiciones econdmicas del infractor; de una con
denominada “Sistema Abierto de Informacién Geografica de
sistema disefiado y operado por la Agencia Digital de Innova
llevar a cabo consultas y descargas de informacidn territorial

sulta realizada a la péagina web
la Ciudad de México”, que es un
Lion Publica, en el que se pueden
e la Ciudad de México en distintos

Caroling 132, colonis Noche Buena
alcaldis Benito Juarez, C.P. 63720, Cludad de Méxizo
5547377700

niveles como predios, colonias y demarcaciones territoriales, jlque es un medio de difusién, que
constituye un hecho notorio, por la accesibilidad a su contenido de manera general, otorgandole
valor probatorio pleno en términos de los articulos 286 y 402, d¢l Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria del Reglamentb de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal conforme a su articulo 7.

Argumentos que encuentran sustento legal en la jurisprudendia y tesis aisladas cuyos datos de
localizacion, rubro y texto son los siguientes:

Registro No: 174899
Localizacidn: Novena Epoca
Instancia: Pleno

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su GacetaTomo XXilf, Junfo de 2006
Pdgina:963

Tesis: P./J. 74/2006Jurisprudencia Materia(s): Comiin
HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO.
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Conforme al articulo 88 del Cédigo Federal de Precedimientos Civiles los tribunales pueden invocar hechos
notorios aunque no hayan sido alegados ni probodos por las partes. Por hechos notorios deben entenderse, en
general, aquellos que por el conocimiento humano se consideran ciertos e indiscutibles, ya sea que pertenezcan a la
historia, a la ciencia, a la aaturaleza, a las vicisitudes de la vida publica actual o o circunstancias comiinmente
conocidas en un determinado lugar, de modo gue todo persona de ese medio esté en condiciones de saberlo; y
desde el punto de vista juridico, hecho notorio es cualquier acontecimiento de dominio publico conocido por todos o
casi todos los miembros de un circulo social en el momento en que va a pronunciarse la decisién judicial, respecto
del cual no hay duda ni discusién; de manera que al ser notorio la fey exime de su prueba, por ser del conocimiento
publico en el medio social donde ocurrid ¢ donde se tramita el procedimiento.

Controversia constitucional 24/2005. Cémara de Diputados del Congreso de la Unidn. 9 de marzo de 2006. Once
votos. Ponente: José Ramén Cossio Dioz, Secretarios: Radl Manuel Mejia Garza y Laura Patricia Rojas Zamudio.

El Tribunal Pleno, el dieciséis de maye en curso, aprobd, con el ndmero 74/2006, la tesis jurisprudencial que
antecede. México, Distrito Federal, a dieciséis de mayo de dos mil seis.

Nota: Esta tesis fue objeto de la denuncia relativa a la contradiccion de tesis 91/2014, desechada por notoriamente
improcedente, mediante acuerdo de presidencia de 24 de marzo de 2014,

Registro No: 2004949

Localizacién: Decima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Euente: Semanario Judicial de la Federaciony su Gacetalibro XXVI, Noviembre de 2013, Tomo 2

Pdgina: 1373

Tesis:1.30.C35K (10a.)

Tesis Aislada Materia(s): Civil, Comin

PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO Y SUSCEPTIBLE DE SER VALORADO
EN UNA DECISION JUDICIAL.

Registro No. 2017009

Localizacion: Décima Epaca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la FedergciénPdgina: 2579

Tesis:1.40.A.110A(10a,)

Tesis Aislada

Materia(s): Administrativa ;

INFORMACI_GN CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET. SU VALOR PROBATORIO EN EL JUICIO
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO FEDERAL,

Se desprende que el valor del suelo donde se localiza el inmueble verificado es de m—
- ] por lo que la persona visitada m——
T —

e

liL.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinarsi la infraccién de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccién I1l, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal y 175, fraccién IlI Y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se
toma como agravante en la imposicién de la sancién. =

CUARTO.- Esta autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicién de las
siguientes:

SANCIONES

l.- Por no acreditar contar con certificado de zonificacién vigente, en cualquiera de su
clasificaciones contenidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano

Caroling 132, colonis Noche Buens
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Distrito Federal, que ampare que las intervenciones observadas al momento de la visita de
verificacion estdn permitidas, es procedente imponer a la pdrsona titular y/o propietaria y/o
poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, und MULTA equivalente a setecientas
(700) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al mdmento de practicarse la visita de
verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por foventa y seis pesos con veintidoés
centavos ($96.22 M.N.), resultando la cantidad de SESENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS
CINCUENTA Y CUATRO PESOS ($67,354.00 M.N.), lo anterior c¢n fundamento en lo dispuesto en
el articulo 129 fraccién Il de la Ley de Procedimiento Administativo de la Ciudad de México, 96,
fraccion Vill, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal| en relacién con los articulos 174,

- fraccién VIlI, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbaro del Distrito Federal, 48, fraccién

I, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Feddral, concatenado con lo dispuesto
en los articulos 2, fraccién Il y 5, de la Ley para Determinar & Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto hrcional de Estadistica y Geografia,
mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y afual de la Unidad de Medida y
Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de la Federacién dn fecha diez de enero de dos mil
veintidos.

Il.- Por no acreditar contar con dictamen de impacto urban¢ positivo vigente emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que ampare que las
intervenciones observadas al momento de la visita de verificagion se encuentran permitidas, es
procedente imponer a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del inmueble objeto del
presente procedimiento, una MULTA equivalente a setecientas 700) veces la Unidad de Medida y
Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de ferificacién materia del presente
asunto, que multiplicada por noventa y seis pesos con veintidés centavos ($96.22 M.N.), resultando
la cantidad de SESENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO PESOS ($67,354.00
M.N.), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el artitulo 129 fraccién Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96, fradcién ViiI, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174, flaccién Vill, y 190, del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fracciér I, del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispues
de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Acty
emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, me
diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién,
Federacidn en fecha diez de enero de dos mil veintidés.

en los articulos 2, fraccién lil y 5,
alizacion, asi como con el acuerdo
diante el cual se actualizd el valor
publicado en el Diario Oficial de la

lll.- Independientemente de las multas impuestas, por no afreditar contar con dictamen de

impacto urbano positivo vigente emitido por la Secretaria de I

verificacion se encuentran permitidas, se determina procede

esarrollo Urbano y Vivienda de la

e imponer la CLAUSURA TOTAL

Ciudad de México, que ampare que las intervenciones obseri?das al momento de la visita de

TEMPORAL del inmueble ubicado en Avenida Plutarco Elias C
(21), colonia Granjas México, demarcacién territorial Iztacalg
cuatrocientos (08400), Ciudad de México, identificado mediante
visita de verificacién, sin bloquear accesos que afecten s
fundamento en lo dispuesto por los articulos 129, fraccién

lles (Eje 4 Sur), niimero veintiuno
o, c6digo postal cero ocho mil
fotografias insertas en la orden de
I habitabilidad; lo anterior con
IV, de la Ley de Procedimiento

Federal, en relacion el numeral 174, fraccion 11, del Reglamento

e la Ley de Desarrollo Urbano del

Administrativo de la Ciudad de México; 96 fraccién lii, de la Le}de Desarrollo Urbano del Distrito

Distrito Federal y 48, fraccién 11, del Reglamento de Verificacién

dministrativa del Distrito Federal.

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpésita, que para el
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de claud

Caralins 132, colonta Hoche Buena
sizaldia Benite Juirex, C.P. 03720, Cludad de México
T.55473¥ 7700
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determina_cién, se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones I y II, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,

IV.- Por no acreditar contar con dictamen de impacto urbano positivo vigente emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que ampare que las
intervenciones observadas al momento de la visita de verificacion se encuentran permitidas con la
finalidad de evitar la realizacién de actos juridicos tendientes a impedir la ejecucién de las
sanciones que resuelven el fondo del presente asunto, asi como evitar que se realicen traslaciones
de dominio que puedan afectar los derechos de terceros de buena fe, se ordena la CUSTODIA DEL
FOLIO real del inmueble objeto del presente procedimiento, lo anterior, con fundamento en lo
dispuesto en los artfculos 105 Quater, apartado A, fraccién II, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 14 apartado A, fraccién I, de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 90, fraccién VI, inciso b, de a Ley Registral para

la Ciudad de México y 162, fraccién Il, del Reglamento de la Ley Registral para la Ciudad de
México.

Para una mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, se citan los preceptos legales
anteriormente mencionados, los cuales a la letra sef alan;

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

‘Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccién e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independjentemente de las de cardcter penal, asi
como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad
administrativa competente con una o mds de los siguientes medidas:

ill. Clausura parcial o total de obrg;

Vill. Multas que se prevean en fos reglamentos correspondientes;...

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 174, Las violaciones a los preceptos de fa Ley, a este Reglamento i demds disposiciones, se sancionardn
administrativamente por la autoridad correspondiente con und o mds de las SIGUIeNtes SaMCIONES: - m--=s-wuan

M. Clausura parcial o total de la obra.

Vill. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley ¥ al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn con
multa de hasta tres mil veces lo Unidad de Medida ¥ Actualizacion vigente; tomando en cuenta la gravedad del
hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés piblico,

Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México

Articulo 14.- En materia de verificocion administrativa: el Instituto Yy las Alcaldias tienen las siguientes
competencias: :

Al

A. El Instituto tendrd las atribuciones siguientes;

Il. Ordenar y.ejecutar las medidas de seguridad e imponer {as sanciones previstas en las leyes, asi como resolver

los recursos administrativos que se promuevan, (j
- v
Carolina 132, colonia Noche Buena 13
alealdia Banito Judrez, €.2. 03720, Cludad de México 219 o f{*‘&s’;‘,’éﬁgﬁﬁ;s
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Cuando se trate de actos emitidos por el Gobierno de la Ciudad de Méxito, también podrd solicitar la custodia del
folic real del predio de manera fundada y motivade, ol Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio de (o

Ciudad de México, cuando se trate de un procedimiento administrativo
urbano u ordenamiento territorial, paro evitar la inscripcion de actos

de verificacion relacionado con desarrollo
hue impidan la ejecucidn de la resolucion

del fondo del asunto. '

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicac

on supletoria la Ley de Procedimiento y el

Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 39, La autoridad competente para hacer cumplir sus res:
apremio a que se refiere la Ley de Procediiniento y demds disposicione

{uciones podrd imponer las-medidas de
Juridicas eplicables.

Articulo 40. Los autoridades administrativas prestardn el ouxill

0 a la autoridad competente para el

cumplimiento de lo establecido en este Reglomento.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podré imponer las

siguientes sanciones administrativas:

1. Multa, en los: montos dispuestos por las leyes aplicables.

Il. Clausura temporal o permanente, parcial o total;.

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer
indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

curnplir sus determinaciones podra emplear

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidgd de Medida y-Actualizacion, volor diario,

vigente en el momento y en el lugar donde se realizé fa conducta que

nictivo el medio de apremio; —---r-ssssenmnmx

1. Auxilio de la Fuerza Piiblica;

Articulo 105 Quater. En materia de verificacion administrativa el Ir
competencias:

stituto y las Alcaldias tienen las siguientes

A. Elinstituto tendrd las otribuciones siguientes:

Il. Ordenar y ejecutor las medidas de seguridad e imponer las sancio
los recursos administrativos que se promuevan.

hes previstas en las leyes, asi-como resolver

folic real del predio de manera fundade y motiveda, al Registro P

blico de la Propiedad y de Comercio de la

Cuando se trate de actos emitidos por el Gobiernoc de la Ciudad de MT‘CO, también podra solicitar lo custodia del

Ciudad de México, cuando se trate de un procedimiento administrati
urbano u ordenamiento territorial, para evitar la inscripcion de actos
fondo-del asunto.

o de verificecion relocionado con desarrollo
jue impidan la efecucion de la resolucién del

IV. Velar, en la esfera de su competencia, por el cumplimiento de
circulores y demds disposiciones juridicas vinculadas ¢on las materia.

as leyes, reglamentos, decretos, acuerdos,
a que se refiere la fraccion I, yf —-—--

Articulo 129, Los sanciones administrativas deberdn estar previstas dn las leyes respectivas y podrén consistir en:

N, Muita;

V. Clausura temporal o permanente, porcial o total; y

Carolina 132, ¢olonia Noche Buena
alcaldis Benito Juarez, C.P. 03720, Cludad de Méxics
1. 5547377760
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V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos.

Ley Re,gis,t:_"él para lg C:’udad de México,

Articulo 90, Cuando el titulor del Registro detecte alguna anomoalia u omisidn en cualquiera de los libros o folios,
pondrd en custodia el libro o folio de que se trate, previa resolucidn motivada y fundada, que al efecto dicte,
publicdndose ésta con sujecion al procedimiento que se establece en los articulos siguientes de esta Ley, -+

VI. Aquellas causas que presuman alterociones en los asientos y el tracto registral,

Jguaimente se pondrdn en custodia los antecedentes registrales por sentencia, resolucion judicial o
administrativa que lo.ordene. :

También procederd la custodia del folio real de un predio, cuando asf lo determinen:

b) El Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, dentro del procedimiento de verificacidn
administrotiva, en el acuerdo de suspension que dicte como medida de seguridad;

Reglamento de la Ley Registral para la Ciudad de México.

Articulo 162, lgualmente se pondré en Custodia un Antecedente Registral por sentencia, resolucién judicial o
administrativa que lo ordene o cuando asf lo determinen: ‘ - :

1L El Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, dentro del procedimiento de verificacién
administrativa, en el acuerdo de suspensién que dicte como medida de sequridad; - -

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida yActualizacion,

Articulo 2, Para efectos de lo dispuesto en lq presente Ley, se entenderd por:

Ht. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacidn que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o

referencia para determinar la cuantio del pago de los obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales,
de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de
dichas leyes, - : :

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de lo Federacion dentro de los primeros diez dias del mes de
enero.de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos
valores el 1o, de febrero de dicho ofio.-

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veintidds de la Unidad de
Medida y Actualizacidn emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

C@m base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadfstica y Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacidn es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09 pesos mexicanos y el
valor anual $35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estardn vi igentes a partir del 1° de febrero de 2022, e

EJECUCION DE LAS SANCIONES

uuuuuuu

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacidn administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente;

A. Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir ante la Direccién de
~ Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias hibiles contados a partir del dia habil siguiente al en
que surta efectos la notificacién de la presente resolucion, el original de los recibos d
pago de las multas impuestas en el Considerando CUARTO fracciones | y II, de Qs{{{/

Cavolins 132, eolonis Moche Boena , :
alealdis Denits Jusres, C.7, 03720, Cludsd de Mésico Sdets CIUDAD e
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resolucién, en caso contrario, de conformidad con lo establecido en los articulos 55 y 56,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la
Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México inicie el procedimiento
administrativo de ejecucién con base en lo previsto enlel Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México. e

Se hace del conocimiento de la persona visitada, que una vez determinado el estado de
clausura, éste prevalecerd hasta en tanto; 1) exhiba el driginal de los recibos de pago de
las multas impuestas; 2) acredite contar con dictamen d impacto urbano positivo vigente
emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Viviefda de la Ciudad de México, que
autorice las intervenciones observadas al momento la visita de verificacion; y 3)
demuestre contar con certificado de zonificacién de uso|de suelo vigente en cualquiera de
sus clasificaciones contenidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que ampare que las intervénciones observadas al momento
de la visita de verificacién se encuentran permitidas; ld anterior de conformidad con los
articulos 57, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis,
altimo parrafo, de la Ley de Procedimiento Administrativio de la Ciudad de México.---====e--

Se hace del conocimiento de la persona visitada que una vez impuesta la custodia de folio

real, ésta prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba el original de los recibos de pago de las
multas impuestas; 2) acredite contar con dictamen dejimpacto urbano positivo vigente
emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que
autorice las intervenciones observadas al momento He la visita de verificacién; y 3)
demuestre contar con certificado de zonificacion de usd de suelo vigente en cualquiera de
sus clasificaciones contenidas en el articulo 158, del Réglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que ampare que las intervienciones observadas al momento
de la visita de verificacion se encuentran permitidas; ¢ anterior de conformidad con los
articulos 105 Quater, apartado A, fracciones il y W, de la Ley de Procedimiento
Administrativo; 14, apartado A, fracciones Il y IV, de | Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa, ambos de la Ciudad de México; en relacién con los diversos, 90, fraccién Vi
inciso b, de la Ley Registral para la Ciudad de México; y 162, fraccion 11, del Reglamento de
la Ley Registral para la Ciudad de México.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mism¢ que se cita a continuacion, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

L. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y redolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion

administrativa,

Carolina 132, calonia Neche Busna
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con
elconsiderando SEGUNDO de la pPresente resolucién administrativa.

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién I, de la
presente resolucion administrativa, se impone a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora
del inmueble objeto del Presente procedimiento, una MULTA equivalente a setecientas (700)
veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse {a visita de
verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por noventa Y seis pesos con veintidés
centavos (596,22 M.N.), resultando la cantidad de SESENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS
CINCUENTA Y CUATRO PESOS ($67,354.00.M.N.). :

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién I, de la
presente resolucion administrativa, se impone a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora
del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a setecientas (700)
veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de
verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por noventa y seis pesos con veintidds
Centavos ($96.22 M.N.), resultando la cantidad de SESENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS
CINCUENTA Y CUATRO PESOS ($67,354.00M.N.‘~)'.

QUINTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccidn 111, de la
presente resolucidn administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble
ubicado en Avenida Plutarco Elfas Calles (Eje 4 Sur), niimero veintiuno (21), colonia Granjas
México, demarcacién territorial Iztacalco, codigo postal cero ocho mil cuatrocientos (08400),
Ciudad de México, identificado mediante fotograffas insertas en la orden de visita de verificacion,

sin bloquear accesos que afecten su ha bitabilidad.

M

SEXTO,- Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpésita, que para el caso de no permitir u

Op'c‘mersg al debido cumplimiento de ta colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
e dgte"ran[ig_é“qiéff e hard acreedor a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
& ?de:*za:'fpgibiica,wtp anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Ii, de [a Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
.- - Reglamento deVerificacién Administrativa del Distrito Federal. :

By e

EPTIMO.- En términos de lo sefalado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién IV, de la
Presente resolucion administrativa y con la finalidad de evitar que se realicen traslaciones de
dominio que puedan afectar los derechos de terceros de buena fe, se ordena la CUSTODIA DEL
FOLIO REAL del inmueble ubicado én Avenida Plutarco Elias Calles (Eje 4 Sur), ndmero veintiuno

{21), colonia Granjas México, demarcacién territorial Iztacalco, cédigo postal cero ocho mil
cuatrocientos (08400), Ciudad de México. :

OCTAVO.- Girese oficio al titular del Registro Piiblico de la Propiedad de (a Ciudad de México, a
efecto de que proceda a llevar a cabo la custodia del folio real del inmueble objeto del presente
procedimiento, en términos de lo dispuesto en el articulo 90, fraccién VI, inciso b, de la Ley
Registral para la Ciudad de México; y 162, fraccién I, de su Reglamento, lo anterior, a efecto de

que el particular no genere mas actos que continten contraviniendo disposiciones de orden
publico. - : . :

NOVENO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada que deberd acudir a [as oficinas de
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva {

il ; : 17 de 18 CIUDAD INNOVADORA
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Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacién Adminjistrativa de la Ciudad de México,
ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), cojonia Noche Buena, demarcacién
territorial Benito Judrez, cédigo postal cero tres mil setecientos yeinte (03720), en esta Ciudad, en
un término de tres dias habiles contados a partir del dia habi siguiente a aquél en que surta
efectos la notificacion de la presente resolucion, a efecto de qu¢ exhiba el original de los recibos
de pago de las multas impuestas; en caso contrario, de conf¢rmidad con lo dispuesto en los
articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a
la Secretaria de Administracion y Finanzas, que inicie el procedimiento administrativo de
ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal dg la Ciudad de México, —--------—-—

DECIMO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada, quefde conformidad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Admifhistrativo de la Ciudad de México;
en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano|del Distrito Federal; y 59,60y 61,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de
quince dias habiles contados a partir del dia habil siguientd al en que surta sus efectos la
notificacion de la presente resolucion, para que, de consideratlg necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridaHl o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la CJudad de México.

DECIMO PRIMERO.- Notifiquese personalmente la presente al ¢iudadano .
I /o a la persona titular y/q propietaria y/o pose.edor_aﬁdei inmueble objeto del presente

procedimiento, en el domicilio ubicado en G

I . Ciudad de México.

DECIMO SEGUNDO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutivh de Verificacién Administrativa de

este Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacion y ejeclicién de la presente resolucién; lo

anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17 }lapartado D, fracciones I, IX, XXIl y

dltimo parrafo del Estatuto Organico del Instituto de Vefificacipn Administrativa de la Ciudad.de -

México; y 83, fraccion I, del Reglamento de Verificaefon Administ y‘ %[l)istrito Fecier_,al’f o
Vs 2 e

DECIMO TERCERO.- CUMPLASE. L—/V : SIS nE (et

- S : : R Al 5
Asi lo resolvio y firma al calce por duplicado, el Licencigdo Car{{s Tomas Sanchez Olvera, Director

de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativd de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México.

Conste.
ELABCRO: % - : . SUPERVISOS
LIC. PAOLA MEL OLVERA VELAZQUEZ LIC. OLIVIA VAZQUEZ CORREA LIC, JESUS DANIEL VAZQUEZ GUERRERD
Carolina 132, colonls Noche Buena
stcaldia Benito Jusrez, C.P, 03720, Ciudad de México R cotn CIUDAD INNOVADORA
LES47ITTY OO ¥ DE DERECHOS
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