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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado
en calle Hiller, nimero 38 (treinta y ocho), colonia Ferreria, Alcaldia Azcapotzalco, Codigo postal
02310 (dos mil trescientos diez), Ciudad de México; atento a los o DT g S —

1.- Con fecha once de julio de dos mil veintidés, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la
cual fue ejecutada el doce del mismo mes y afio, por la servidora publica Ingrid Adriana Nava
Escobedo, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados; constancias
remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2731/2022, signado por el Director de
Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este INStItUO.-----—m-omeemmemmemmeeeeeo

2.- El dia quince de julio veintidés, se recibi6 en la Oficialia de Partes de este Instituto, escrito
firmado por la ciudadana IEEEEEGEE mediante el cual formulé observaciones
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha primero de agosto del mismo
afio, en el que se previno a la promovente a efecto exhibiera original o copia certificada del o los
documentos con los que acreditard su interés en el presente procedimiento, apercibida que
para el caso de no desahogarla en tiempo y forma, se tendria por no presentado su escrito de
referencia y por perdido el derecho que debi ejercitar,--—-------eoweoeeeeeeme oo

3.- Mediante acuerdo de fecha diecisiete de agosto de dos mil veintidds, se hizo constar que no
se recibio en el término concedido para ello documento alguno con el que se desahogara la
prevencion citada en el pérrafo que antecede, motivo por el cual se hizo efectivo el
apercibimiento decretado, teniéndose por no presentado el escrito recibido en la oficialia de
partes de este Instituto el dia quince de julio de dos mil veintidos, por lo que se turné el presente
expediente a etapa de resolucién, de conformidad con él articulo 37 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.------------zzccc-—--. mmmmm e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes:--------——— SN

PRIMERO - El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de
actas de visita de verificacién en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
Y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16
primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucidn Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de
la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y Xll, 5,11 fraccidn Il, 44 fraccién | y
45 de la Ley Orgdnica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de la Ciudad de México;
1,2 fracciones Il y VI, 3,5y 6 fracciones |, II, Il IV, V, VI, VIll y IX, 7 fracciones I, II, IlI yIVv,8,9,13, 19/
bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV/§
133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitoxg—"
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Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio
de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IVy V, 12, 14
apartado A, fracciones |, inciso ¢, Iy IV, 15 fraccién 11, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2
fraccién VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccién II, 16, 17 apartado C seccion
primera fracciones |, V, Vl y X, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones 1, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48,49 y 78 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal.---- -

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, Programa General de Desarrollo Urbano, asi como al Programa Parcial de Desarrollo
Urbano “Vallejo 2020-2050”, del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la ahora
Alcaldia Azcapotzalco, ademas de las normas de ordenacién en la Ciudad de México, derivado
del texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada
en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos plblicos que conforme a
los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los
principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y
buena fe con que se actiia, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento en cita.,---------- - —

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de las constancias que
integran el expediente en el que se actta, a efecto de dictar la resolucién que conforme a
derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos logicos juridicos.--------------- -

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto,
asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo
SigtifEntersess s e TSR R e S SRS

CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DOMICILIO ORDENADO, CERCIORADA DE SER EL CORRECTO POR TENER A LA VISTA LA~
NOMENCLATURA OFICIAL AS{ COMO POR EL DICHO DE LA VISITADA, RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION, HAGO CONSTAR LO SIGUIENTE: 1. SE TRATA DE UN INMUEBLE CONSTITUIDO EN DOS NIVELES, FACHADA COLOR
AZUL CON EL NUMERO 38 VISIBLE EN FACHADA, ACCESO CON PORTON METALICO A DOBLE HOJA, AL INTERIOR DEL PREDIO 8E
OBSERVAN CINCO VIVIENDAS, EN EL AREA DE PATIO SE ENCUENTRA UN CORRAL CON TRES GALLOS BLANCOS Y DOS PERROS. 2.
EL USO OBSERVADO AL MOMENTO ES HABITACIONAL, 3. A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE 169.84M2 { CIENTO SESENTA
Y NUEVE PUNTO OCHENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS), B) LA SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO OBSERVADO
€5 DE 169.84 M2 ( CIENTO SESENTA Y NUEVE PUNTO OCHENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS) 4, SE UBICA ENTRE LAS CALLES
DE LAZARO CARDENAS Y EMILIANO ZAPATA, SIENDO LA ESQUINA MAS PROXIMA LAZARO CARDENAS. PARA EL CUMPLIMIENTO DEL
_OBJETO Y ALCANCE LA VISITADA NO EXHIBE DOCUMENTO ALGUNO DE LOS REQUERIDOS EN LA ORDEN DE VISITA DE
JERIFICACION.. -

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién adscrita a este Instituto observo un inmueble constituido por dos niveles, fachad
color azul, portén metalico a doble hoja, al interior advirtid cinco viviendas, en el patio un correy=
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con tres gallos blancos y dos perros, sefialando el aprovechamiento de uso habitacional, en una
superficie de predio y destinada al aprovechamiento de 169.84 m? (ciento sesenta y nueve punto
ochenta y cuatro metros cuadrados), superficie que se determind utilizando Telémetro Laser

digital marca Bosh GLM 150. e e A

En relacién a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacién, durante el
desarrollo de la visita en comento no fue exhibida documentacién alguna.----=-----------—--ceeo-...

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por Persona
Especializada en Funciones adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en
los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con los articulos 46
fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3
fraccion XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, manifestaciones
que tienen valor probatorio pleno, a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a
CONtINUACION S@ Cital---rmmmmmmme e

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

XXVil, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pdgina; 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los érganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de
seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un
acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él s cierto, contribuye al orden publico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se actiia y a dar certeza juridica”, -

Il.- El visitado no desahogé la prevencién realizada por esta Autoridad mediante Acuerdo de
fecha primero de agosto de dos mil veintidés, en el que se le hizo del conocimiento de manera
clara y precisa que dentro del término de cinco dias habiles siguientes a su notificacién
exhibiera el o los documentos que acreditaran la personalidad con la que promovia, acuerdo
que fue notificado el dia ocho de agosto de dos mil veintidés, tal y como consta en la Cédula de
Notificacion que obra en autos, por lo que el término corrié del diez al dieciséis de agosto de
dos mil veintidds, situacién que no acontecié, razén por la cual se hizo efectivo el citado
apercibimiento teniéndose por no presentado el escrito recibido en la Oficialia de Partes de
este Instituto el quince de julio de dos mil veintidés, lo anterior, con fundamento en el articulo
45 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México el cual establece lo

siguiente:------ e U O e VR

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

sl

Articulo 45.- Cuando el escrito inicial no contenga los requisitos o no se acompafie de los documentos
previstos en el articulo anterior, la autoridad competente prevendrd por escrito y por una sola vez al
interesado o, en su caso, al representante legal, para que dentro del término de cinco dias hdbiles
siguientes a la notificacién de dicha prevencién subsane la falta. En el supuesto de que en el términ
sefialado no se subsane la irregularidad, la qutoridad competente resolverd que se tiene por/no
presentada dicha solicitud [...]” (SIC). =
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I11.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis l6gico juridico de todas las constancias que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, mediante el acta de
visita de fecha doce de julio de dos mil veintidds. ------

Al respecto, observé medularmente un inmueble constituido por dos niveles, al interior advirtié
cinco viviendas, en el patio un corral con tres gallos blancos y dos perros, sefialando que el
aprovechamiento es “habitacional” en una superficie de 169.84 m? (ciento sesenta y nueve
punto ochenta y cuatro metros cuadrados).------------------ e

Visto lo sefialado por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion esta autoridad no
cuenta con elementos que permitan determinar fehacientemente el cumplimiento o
incumplimiento del objeto y alcance sefialados en la orden de visita de verificacién, cuyo
propésito es comprobar que en el inmueble visitado, se ejerzan Unicamente los
aprovechamientos establecidos en la zonificacién aplicable y que estos cumplan con las
disposiciones legales y reglamentarias respectivas, particularmente lo establecido en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, asi como lo dispuesto en el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano “Vallejo 2020-2050”, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México el veinticuatro de marzo de dos mil veintiuno, mismo que forma parte integral del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Azcapotzalco, publicado en
la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el veinticuatro de septiembre de dos mil ocho,
(vigentes al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto), y demas normas aplicables en materia de Desarrollo Urbano.------------===-smmooommmmomoeees

No obstante lo anterior, se CONMINA a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, a efecto de que en caso de realizar alguna
actividad en el inmueble de mérito, ésta se encuentre dentro de los usos permitidos por la
zonificacion aplicable, en términos del Programa Parcial de Desarrollo Urbano mencionado con
anterioridad.--------------—--—-- e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicando supletoriamente conforme al
articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México en
relacién con el articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, esta
Autoridad resuelve en los siguientes términos.--- S

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

(...)

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que s emita, "===--==========-s=-==-

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
AdMINISErativa, ——--s-memmmmm oo oososmnmno oo oo oo

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada poﬁ

Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformi
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con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Se resuelve poner fin al presente procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de
este Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para que en el ejercicio de
sus facultades y competencias, y de resultar procedente, ordene y ejecute las actividades de
verificacion necesarias,--------—------------ccooe- - -

CUARTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir,
que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dfas hébiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucién, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, con
fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59,60y 61
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,-----—------ee-ceeemeee-

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona Titular
y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio
donde se llevé a cabo la visita de verificacién, ubicado en calle Hiller, nimero 38 (treintay ocho),
colonia Ferreria, Alcaldia Azcapotzalco, Codigo postal 02310 (dos mil trescientos diez), Ciudad
o[ L oo — e

SEXTO.- Girese oficio a la Direccidn Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este Instituto, a
efecto de que se lleve a cabo la notificacién de la presente resolucion; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 aparatado D, fracciones I, XXll y Gltimo

parrafo del Estatuto Organico del Instituto de VerificaciérAdmjmistrativa de la Ciudad de
i %}ﬁg’;rito Federal.---------

Asi lo resolvié y firma por duplicado el Licenciada”Caflos Tomas Sanchez Olvera, Director de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacidn del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México.
CONS @, e e - -

ELABOR ket
Lic. AkARODRIGUEZ ROBLES uic, ICA RIVERO CRUZ
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