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En la Ciudad de México, a veintiséis de agosto de dos mil veintidds,----—---—wmemr oo

VISTOS pararesolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
Avenida Coyoacan, Nimero 7 (siete), Colonia del Valle Norte, Alcaldia Benito Juarez, Cédigo
Postal 03103 (tres mil ciento tres), Ciudad de México; atento a los siguientes: ------------=-=rnceecev.

--------------------------------------------------- RESULTANDOS

1.- Con fecha dieciocho de julio de dos mil veintidés, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la
cual fue ejecutada el diecinueve del mismo mes y afio, por el servidor publico Miguel Angel Judrez
Mora, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asentando en
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados; constancias remitidas mediante
oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2841/2022, signado por el Director de Verificacion, Seguridad
y Clausuras del Ambito Central de este INStItUL0.-------wm-mrmemmecem e emee e

2.- El quince de agosto de dos mil veintidds, se dicté acuerdo de preclusion, en el cual se hizo
constar que del dia primero al doce de agosto de dos mil veintidés, transcurrié el término de diez
dias hébiles para que el visitado formulara observaciones y presentara las pruebas que
considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta
de visita de verificacidn, de conformidad con el articulo 29 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sin que el visitado presentara escrito alguno dentro del plazo
concedido para ello, turnando el presente expediente a etapa de resolucion de conformidad con
el articulo 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,-—---——--——wwvv

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes:----- . BT F R B o

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciaciény Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacidn en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los
visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 pérrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y Xll, 5,11 fraccién Il, 44 fraccion | y 45
de la Ley Orgdnica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de la Ciudad de México; 1,2
fracciones Iy VI, 3,5y 6 fracciones L 1L 1L 1V, V, VI, VLY 1X, 7 fracciones |, I, 11 yIv,8,9,13, 19 bis,
97 pérrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones I, inciso ¢, llyIVy133de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado A,
fracciones |, inciso c, Iy IV, 15 fraccién I1,23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3
apartado B fraccidn Ill numeral 1, 6, 15 fraccién Il 16, 17 apartado C seccién primera fracciones I,
V, VI'y XlI, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciuda%};j

foico; 1 fraccién 1V, 2, 3 fracciones I, IlI yV, 4, 14 fraccién IV, 37, 48, 49 y 78 del Reglamentgrd
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Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.---------——mmmmmmmmmmmmm e mccco e -

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la ahora Alcaldia Benito Juarez, asi como a las normas de ordenacién en la Ciudad de México,
derivado del texto del acta de visita de verificacidn instrumentada en el inmueble en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que
conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento
a los principios de simplificacion, precisién, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad
y buena fe con que se acttia, de conformidad con los articulos 5,32y 97 de la Ley de Procedimiento
en cita.----- e

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias que integran el expediente en
el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda
debidamente fundaday motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.-

I.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto,
asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo
SIgHi Qe e e

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDO PLENAMENTE Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO UBICADO EN AVENIDA COYOACAN NUMERO 7, COLONIA DEL VALLE
NORTE, ALCALDIA BENITO JUAREZ, CODIGO POSTAL 03103, CIUDAD DE MEXICO, DOMICILIO SENALADC POR LA PRESENTE ORDEN
DE VISITA DE VERIFICACION CERCIORADO DE SER EL CORRECTQ POR ASI COINCIDIR CON LOS INDICADORES OFICIALES Y POR ASI
CONSTATARLO GON LA PERSONS QUE NOS ATIENDE L 4 C, I SOLICITO LA PRESENCIA DE €,
PERSONA PROPIETARIA Y/O TITULAR Y/O POSEEDORA Y/U OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADORA
DEL INMUEBLE SOY ATENDIDO POR LA. C. I QUIEN SE OSTENTA COMO PROPIETARIA AL
MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA , A QUIEN LE EXPLICO EL MOTIVO DE NUESTRA PRESENCIA Y EL MOTIVO DE LA
VIDEOFILMACION, ASIMISMO LE ENTREGO ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA Y EJEMPLAR DE CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES.
RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE HAGO CONSTAR LO SIGUIENTE: SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES
SUPERIORES Y EN AZOTEA SE ADVIERTE UNICAMENTE CUBO DE ESCALERAS; INMUEBLE CON FACHADA COLOR BLANCO Y DOBLE
ACCESO UNO PEATONAL MEDIANTE PUERTA DE CRISTAL Y OTRO VEHICULAR CON ACCESO MEDIANTE PUERTA DE ALUMINIO
COLOR NEGRO ASi MISMO SE ADVIERTE DENOMINACION VISIBLE "IL VIZIATO CLINICA & SPA” AL INTERIOR EN PLANTA BAJA SE
ADVIERTE AREA DE RECEPCION, SE ADVIERTE AREA DE OFICINA, CUARTO DE LAVADO Y COCINA, ASI MISMO SE ADVIERTE UN
CUARTO EN DONDE SE OBSERVAN DOS CAMAS DE SPA, EN PRIMER NIVEL SUPERIOR SE ADVIERTEN DOS BANOS, CAMAS DE SPA Y
SILLAS PARA TRATAMIENTO CLINICO, EN SEGUNDO NIVEL SUPERIOR SE ADVIERTEN CAMAS PARA SPAY UN CUARTO CON MENAJE
DE HABITACION (CAMA, ROPERO, TELEVISOR). EN CUANTO A LOS PUNTOS DEL ALCANCE: 1. DESCRIPCION DEL INMUEBLE: SE
TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES SUPERIORES Y EN AZOTEA SE ADVIERTE UNICAMENTE CUBO DE
ESCALERAS; INMUEBLE CON FACHADA COLOR BLANCO Y DOBLE ACCESO UNO PEATONAL MEDIANTE PUERTA DE CRISTAL Y OTRO

\!F_HEC!JLAR ccﬂ A{:CESQ MENVAMTE PUERTA DE Al Laiviny o0 QP‘ !el:f:bﬁ AR MICMN oF ADVIERTE nENﬂMlMAf‘IéM VISIBLE "1t
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VIZIATO CLINICA & SPA" AL INTERIOR EN PLANTA BAJA SE ADVIERTE AREA DE RECEPCION, SE ADVIERTE AREA DE OFICINA,
CUARTO DE LAVADO Y COCINA, ASI MISMO SE ADVIERTE UN CUARTO EN DONDE SE OBSERVAN DOS CAMAS DE SPA, EN PRIMER
NIVEL SUPERIOR SE ADVIERTEN DOS BANOS, CAMAS DE SPA Y SILLAS PARA TRATAMIENTO CLINICO, EN SEGUNDO NIVEL
SUPERIOR SE ADVIERTEN CAMAS PARA SPA Y UN CUARTO CON MENAJE DE HARITACION (CAMA, ROPERD, TELEVISOR). 2. EL
APROVECHAMIENTO OBSERVADC AL INTERIOR DEL INMUEBLE. CLINICA DE SPA 3. LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFI /
TOTAL DEL PREDIO. 120.0 M2 (CIENTO VEINTE METROS CUADRADOS) B) SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO. 210
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P b dare b s A W e

(DOSCIE?_&ITOS DIEZ METROS CUADRADOS) 4. INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA A LA ESQUINA
MAS PROXIMA. EL INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE XOLA Y VIADUCTO PRESIDENTE MIGUEL ALEMAN A UNA
DISTANCIA DE 30.0 M (TREINTA METROS) DE ESTA ULTIMA. POR LO QUE RESPECTA A LOS DOCUMENTOS SOLICITADOS EN A.
CERTIFICADO DE ZONIFICACION CONFORME AL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTOC DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL
DISTRITO FEDERAL B. CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL Y C. AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE
ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRO DE BAJO IMPACTO NO EXHIBE AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA, ———

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacién observd un inmueble
constituido de 3 (tres) niveles, en la planta baja se advierte denominacién ”IL VIZIATO CLINICA &
SPA”, dreas de recepcién y oficina, cuarto de lavado y cocina, asi como un cuarto con dos camas
de spa, en primer nivel dos bafios, camas de spa y sillas para tratamiento clinico; en el segundo
nivel camas para spay un cuarto con menaje propio de casa habitacién (cama, roperoy televisor);
el aprovechamiento observado es “Clinica de spa”, con las siguientes superficies: total del predio
120 m?*(ciento veinte metros cuadrados) y destinada al aprovechamiento 210 m? (doscientos diez
metros cuadrados), las cuales se determinaron utilizando telémetro l4ser digital marca Bosh GLM

150.--- s i ottt e A

En relacion a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, durante el
desarrollo de la visita en comento no fue exhibida documentacién alguna. -

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por Persona
Especializada en Funciones adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en
los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con los articulos 46
fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccidn
XVl del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, manifestaciones que
tienen valor probatorio pleno, a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacién se
Cltas e T

Novena Epaca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacidn y su Gaceta
XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pédgina: 392

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

“La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder.
Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos
determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de
sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto
se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con &l es cierto, contribuye al orden piblico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza Jjuridica”,

II.- El visitado contaba con el término de diez dias habiles siguientes a la conclusidn de la visita
de verificacién de fecha diecinueve de julio de dos mil veintidés, para formular por escrito
observaciones y presentar las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion, en apego a
articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, el cual establecglo,
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Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

fi.d)

Articulo 29.- Dentro de los diez dias hdbiles siguientes a la conclusién de la visita de verificacién, los
visitados podran formular por escrito, ante la autoridad competente, observaciones y presentar pruebas
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el Acta de Visita de Verificacion. El
escrito a que se refiere el presente articulo, por lo que respecta al transporte piblico, mercantil y privado
de pasajeros y de carga, los visitados deberdn formularlo dentro de los cinco dias hdbiles siguientes a la
realizacion de la verificacion.

Plazo que transcurrié del primero al doce de agosto de dos mil veintidés, sin que el visitado
ejerciera tal derecho, en virtud de lo anterior, mediante acuerdo de fecha quince de agosto del
mismo afio, se tuvo por precluido su derecho para presentar el escrito de observaciones
correspondiente, turnando el presente expediente a etapa de resolucién de conformidad con el
articulo 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.--------------------e==

I11.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis |6gico juridico de todas las constancias que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, mediante el acta de
visita de fecha diecinueve de julio de dos mil veintidés. - - --
Al respecto, observé medularmente un inmueble constituido de 3 (tres) niveles, en la planta baja
se advierte denominacién ”IL VIZIATO CLINICA & SPA”, en el que se desarrolla el aprovechamiento
de “Clinica de spa”, en una superficie de 210 m* (doscientos diez metros cuad rados),-------===------

Resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder determinar las disposiciones
especificas sefialadas en los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano de la Ciudad de
México, para el inmueble materia del presente procedimiento, es un Certificado de Zonificacion
de Uso de Suelo vigente en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el articulo 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, toda vez que en dicho documento
plblico se hace constar los usos del suelo permitidos y la enunciacién de todas aquellas normas
de ordenacién aplicables al inmueble visitado, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21 parrafo cuarto de su Reglamento,
mismos que en su parte de interés establecen lo subsecuente:----- -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(...)-

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados dnicos de zonificacion de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de
uso del suelo por derechos adquiridos. -

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento publico enel que
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién del desarrollo urbano. --—--

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento

ptiblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bf; /

inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor
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El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.----+------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,----— - - -wwceeeeeoeeeee .

(...)

Articulo 21.

El Certificado de Zonificacién, el Certificado de Zenificacién Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
que emita la Secretaria, deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacién, superficie de drea
libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccién Y usos del suelo permitidos, asi como la
enunciacidn de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefalando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de
Atencion Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de Construccion,------------

Al respecto, el visitado no acredité durante la visita de verificacién ni en la substanciacién del
procedimiento, contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo vigente en cualquiera
de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que ampare que la actividad de “Clinica de spa” y la superficie en que se
desarrolla, se encuentra permitida por la zonificacién aplicable para el inmueble de mérito, no
obstante que en la orden de visita se requirié a la persona visitada, hecho que no acontecié pese
a contar con la carga procesal de demostrarl.—-------------ommeeeeeee

Lo anterior en términos del articulo 10 fraccién IV del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, en relacién con el articulo 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México conforme a su articulo 4° parrafo segundo, en relacién con el articulo 7 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, mismos que establecen lo siguiente: --------—---

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

(o)

Articulo 10.- Durante la visita de verificacion, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones
Juridicas aplicables, tendrd las obligaciones siguientes:

(...)

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacidn;

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,

(i)

Articulo 281.- Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones.-

En ese sentido, contraviniere lo dispuesto en el articulo 43 de |a Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente lo siguiente: S

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la Administracién Piblica dicte en aplicacién de estaley”-

P
yay
¥V
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Lo anterior en relacién con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero y 48 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal que para mayor referencia a continuacion se citan: --------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(-]

Articulo 11, Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal.

(s

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano s

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(I,

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento puiblico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesidn, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia
alguna;

I1. Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital. Es el documento piblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicién se realizard en medios
electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni
constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y Il serd permanente siempre y cuando se
realice el pago anual de la contribucidn respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México. La vigencia no estard sujeta a esta condicién en tratdndose de los certificados tnicos de
zonificacién que contemplen la aplicacién de la Norma General de Ordenacién 26 “Norma para impulsar y
facilitar la construccién de vivienda de interés social y popular en suelo urbano”.

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si
hubiere modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo
Urbano que entren en vigor.

III. Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento pdblico que tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo
y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibid.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podrd
solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién para constatar la continuidad del uso
acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se __
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad 7
los propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto eé’
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articulo 161 del Reglamento, -

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién
a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en
alguno de los siguientes supuestos: -

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes
parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982;
o]

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado
y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982y hasta antes de la entrada en vigor
de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo. -------------eeeeev-.

A mayor abundamiento de los articulos sefialados se advierte que es obligacion de las personas
fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la Administracién Piblica dicte en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, su Reglamento, las normas de ordenacién y demas disposiciones aplicables,
y en el caso que nos ocupa la zonificacién, usos y actividad de los habitantes; por lo tanto, era
ineludible la obligacion del visitado acreditar contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del
Suelo vigente, en cualquiera de las modalidades sefialadas en el articulo 158 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad de “Clinica de spa”
y la superficie en que se desarrolla, se encuentra permitida por la zonificacién aplicable para el
inmueble de mérito, disposiciones que son de orden pblico e interés general y social al tener por
objeto establecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal, actual Ciudad de México,
circunstancia que no acontecid, por lo que esta autoridad determina procedente imponer a la
persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento
de verificacion, las sanciones respectivas, las cuales quedaran comprendidas en el capitulo

correspondiente de la presente determinacién. e R

Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
esta autoridad de conformidad con los articulos 175 fracciones |, Il, 1l y 190 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a l@im

I.- La gravedad de la infraccion y afectacién al interés piiblico; se determina que la infraccién en
que incurri¢ el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que no observé las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano, al no acreditar
contar con un Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo vigente, en cualquiera de las
modalidades sefialadas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que ampare que la actividad de “Clinica de spa” y la superficie en que se
desarrolla, se encuentra permitida por la zonificacién aplicable para el inmueble de mérito; por
lo que infringe disposiciones de orden publico, sobreponiendo su interés privado al interés
generaly social, asi como el de la politica urbana de |a Ciudad de México, a través de la regulacién
de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién de los derechos de los
habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo
sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de la

Ciudad de México,----=-===m-mmmmmmmmeeee v Jro. EEIC.. o ooee Q
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Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacidn adscrito a este Instituto, en el acta de visita
de verificacién, se desprende que se trata de un inmueble de planta baja y dos niveles, el
aprovechamiento de “Clinica de spa”, en una superficie de 210 m* (doscientos diez metros
cuadrados), el cual | S
e . conformado principalmente por equipo,
S, 2 C quiridos para utilizarlos en el establecimiento, como lo
son: camas de spa y sillas para tratamiento clinico; I
I ; <N ese
sentido, se concluye que la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia
del presente procedimiento de verificacion, ]
1 |
N Nisma que estard dentro del minimo y maximo establecido en el articulo 190
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-------------------- mmmmmemmmommeen

Il.- La reincidencia; No se cuenta con elementos para determinar si la infraccion del visitado,
actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el articulo 190
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.--

CUARTO.- Una vez valorado y analizado todas y cada una de las constancias que integran el
presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la
imposicion de las siguientes:-------------===s=-moommnmnee e

I.- Por no acreditar contar con un Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo vigente, en
cualquiera de las modalidades sefialadas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, es procedente imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento de verificaciéon, una MULTA
equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento
de practicarse la Visita de Verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por $96.22
(NOVENTA Y SEIS PESOS 22/100 M.N.), resulta la cantidad de $19,244.00 (DIECINUEVE MIL
DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M.N.), sancién que se encuentra por debajo
de la media de 1,500 (MIL QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién, toda vez que
el maximo permitido es de 3,000 (TRES MIL) UMAS, en términos de lo dispuesto en el articulo 96
fraccién VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174
fraccién VIII, 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion |
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto
en el articulo 2 fraccién Il y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacién, y de la publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil
veintidés de la Unidad de Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica
Y GEOEIAf@.mmmrrmmmmm e oo ooesssosesnnooooooooooooe

Il.- Asimismo, de conformidad con el articulo 129, fraccién | de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento de verificacién, para que a partir del

dia habil siguiente a que surta efectos la notificacién de la presente determinacién, se abstenga

de realizar la actividad observada al momento de la visita de verificacion por la Persona |
Especializada en Funciones de Verificacién, consistente en “Clinica de spa”, hasta en ta /
obtenga un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalida
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sefialadas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
con el cual ampare que dicha actividad y superficie en que se desarrolla se encuentra permitida
por la zonificacion aplicable al inmueble de mérito, APERCIBIDA que para el caso de que este
Instituto emita una nueva orden de visita de verificacion, con el fin de comprobar el cumplimiento
de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano en el inmueble
objeto del presente procedimiento y no acredite contar con dicha documentacién, se sancionaré
la conducta infractora como reincidencia, asimismo en caso de resultar conducente se podra
imponer el estado de clausura del inmueble visitado, lo anterior en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa,--------------===---eeeoooeeeeeecece.

Para una mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, se citan los preceptos legales
anteriormente mencionados; losicuales a la letra SeAalan: —----—xemrmsrmmmamnmmemascam s o ioeta

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

(...)

Articulo 96. La contravencidn a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccién e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asicomo las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serén sancionados por
la autoridad administrativa competente con una 0 mds de las siguientes medidas:

(...)— -

VIl Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

()

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
sanciones: - --

(.m0

VIil. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica, se sancionardn
con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la
gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés piblico.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

(..

Articulo 129.- Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn
consistir en:

I. Amonestacién con apercibimiento;

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

(o /7
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Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd
imponer las siguientes sanciones administrativas: -

I, Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida yActualizacién.

(...)

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

(e

Ill. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida
o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes
federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas
que emanen de dichas leyes.

=,

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes
de enero de cada afo el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor
dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio.----------

publicacidn en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintidds de la Unidad de
Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de
la Unidad de Medida y Actualizacién es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09 pesos
mexicanos y el valor anual $35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de
febrero de 2022.

-------------------------------------------- EJECUCION DE LA SANCION---—

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica o siguiente:------—------ssmmrmmmmmmeeooommmemoe

A) Se hace del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento de verificacién, que debera exhibir ante la Direccion
de calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a partir
del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacién de la presente
resolucién, el original del recibo de pago de la multa impuesta en la fraccion | del
Considerando CUARTO de la presente resolucién, en caso contrario, se solicitara a la
Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento
administrativo de ejecucién, de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México,
lo anterior en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal. --------—----==-----=mmmmmmmmmmmmmnomnn oo m oo ons

B) Asimismo, se informa a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento de verificacién, que independientemente de la
amonestacién impuesta debera: 1) Exhibir el recibo de pago de la multa impuesta; y 2)
Acredite contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo vigente en cualquiera— /
de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarr@
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Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad de “Clinica de spa” y superficie
en que se desarrolla, se encuentra permitida en el inmueble de mérito; lo anterior de
conformidad con los articulos 11 primer pérrafo, 43 y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, en relacién con los articulos 96 fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal; 174, fraccién Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 48, fraccidn Il del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito

Federal e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los siguientes

IS s et e

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

(...)

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I La resolucion definitiva qUe Se @mita. —--- - eeeeeeeee e

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion

administrativa, —-r—memee i

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con
el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa,------------emmeeeeeee .

TERCERO.- Se impone a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia
del presente procedimiento de verificacién, una MULTA equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces |a
Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién
materia del presente asunto, que multiplicada por $96.22 (NOVENTA Y SEIS PESOS 22/100
M.N.), resulta la cantidad de $19,244.00 (DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTAY CUATRO
PESOS 00/100 M.N.), de conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién | de la
presente resolucidn administrativa,-----—--——coecoeeeee

CUARTO.- Asimismo, de conformidad con el articulo 129, fraccién | de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA |a persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora delinmueble materia del presente procedimiento de verificacién, para que a partirdel
dia habil siguiente a que surta efectos la notificacién de la presente determinacién, se abstenga
de realizar la actividad observada al momento de la visita de verificacién por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién, consistente en “Clinica de spa”, hasta en tanto
obtenga un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades
sefialadas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
con el cual ampare que dicha actividad y superficie en que se desarrolla se encuentra permitida
por la zonificacién aplicable al inmueble de mérito, APERCIBIDA que para el caso de que este
Instituto emita una nueva orden de visita de verificacion, con el fin de comprobarel cumplimiento
de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano en el inmue /
objeto del presente procedimiento y no acredite contar con dicha documentacién, se sancionarg—
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la conducta infractora como reincidencia, asimismo en caso de resultar conducente se podra
imponer el estado de clausura del inmueble visitado, de conformidad con los considerandos
TERCERO y CUARTO fraccién I de la presente resolucion administrativa.
QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento de verificacion, que deberd acudir a las oficinas de
la Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, niimero 132 (ciento treinta y
dos), colonia Nochebuena, Alcaldia Benito Judrez, c6digo postal 03720 (tres mil setecientos
veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de la notificacion de
la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de
pago de la multa impuesta, en caso contrario se solicitara a la Secretaria de Administracion y
Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucion, de
conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para la Ciudad de México, en términos del
articulo 56 del Reglamento antes referido,-----------==----

SEXTO.- Se hace del conocimiento delinteresado que el presente acto es recurrible, es decir, que
para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucion, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, con
fundamento en los articulos 108, 109y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,-------=--sm--nmmmmmmmmmmmmmmmmo oo

SEPTIMO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion a la persona Titular y/o Propietaria
y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento de verificacion, en donde se
llevé a cabo la visita de verificacién, ubicado en Avenida Coyoacan, Niimero 7 (siete), Colonia del
Valle Norte, Alcaldia Benito Juérez, Cdigo Postal 03103 (tres mil ciento tres), Ciudad de México.-
OCTAVO.- Girese oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto, a
efecto de que se lleve a cabo la notificacion de la presente resolucién; lo anterior de conformidad
con lo establecido en los articulos 17 aparatado D, fracciones |, XXIl y Gltimo parrafo det Estatuto

Organico del Instituto de Verificacién Administrativ?amad e Mgkico; y 83 fraccion | del
Reglamento de Verificacién Administrativa?)i}k o Federal A-£---F---- - -

/.

NOVENO.- CUMPLASE.------ -

SUPERVIS!
LIC. ARALIAYESHICA RIVERO CRUZ
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