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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado
en Calle Prosperidad, niimero 83 (ochenta y tres), Colonia Escandén Il Seccidn, Alcaldia Miguel
Hidalgo, Cédigo postal 11800 (once mil ochocientos), Ciudad de México, con denominacidn
“KINDER CAN ESCANDON” mismo que se identifica mediante fotografias insertas en la orden de
visita de verificacion; en términos de lo dispuesto en el articulo 99 parrafo segundo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con las fracciones Iii y VI del
articulo 15 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; atento a los
SN eSS SR DU T S )

1.- Con fecha tres de agosto de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nGimero de expediente citado al rubro, la
cual fue ejecutada el dia cuatro del mismo mes y afio, por el servidor publico Eduardo Bautista
Moreno, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asentando
en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados; constancias remitidas
mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2081/2022, signado por el Coordinador de
Verificacion Adminjstrativa d8 este INSHULD.—=o-imr—rsaie o St = B

2.- El dia diecinueve de agosto de dos mil veintidés, se dicté acuerdo de preclusién, en el cual se
hizo constar que del dia cinco al dieciocho de agosto de dos mil veintidéds, transcurrid el término
de diez dias habiles para que el visitado formulara cbservaciones Yy presentara las pruebas que
considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta
de visita de verificacién, de conformidad con el articulo 29 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sin que el visitado presentara escrito alguno dentro del plazo
concedido para ello, turnando el presente expediente a etapa de resolucién de conformidad con
el articulo 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,----=--------crmne oo

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve en
terminosdelonslaliantesi ettt 2o e

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
Y €n su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 pérrafo segundoy 16
primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccidn V, de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de
la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XII, 5,11 fraccion I, 44 fraccién |y
45 de la Ley Orgdnica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México;
1,2 fracciones iy VI, 3,5 y 6 fracciones LAL I IV, VI VIHEY X, 7 fracciones LILILy IV, 8,9,13,19
bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones 1, inciso ¢, Il y IV y
133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio
Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junj
de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones ili y V, 6 fracciones IVy V, 1
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apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion 11, 23 fracciones VI, VII, y XVII, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2
fraccién Vi, 3 apartado B fraccidn iii numeral 1, 6, 15 fraccion II, 16, 17 apartado C seccién
primera fracciones I, V, VI y Xil, del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones Hl, 111 y V, 4, 14 fraccidn IV, 37, 48, 49 y 78 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal.-————-mmmrmmmm e e

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la ahora Alcaldia Miguel Hidalgo, asi como a las normas de ordenacion en la Ciudad
de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el
establecimiento en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente
asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actda, de conformidad con los
articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en Cita.-—------m--mrrmmmmmmmmeommmmomne oo

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias que
integran el expediente en el que se actda, a efecto de dictar la resolucién que conforme a
derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razsemnientos 1Gleos juiditos S s st et SRR

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacidon adscrito a este Instituto,
asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo
sippdembee oo S o g e R TR

CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO DE PROSPERIDAD NUMERO 82 POR FOTOGRAFIA, COLONIA ESCANDON Il SECCION, ALCALDIA
MIGUEL HIDALGO CP 11300, CORROBORANDC LA DIRECCION CON LA PLACA MAS GERCANA Y OBSERVANDO QUE LAS
CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE COINCIDE CON LAS FOTOGRAFIAS INSERTAS EN LA ORDEN, SOLICITANDO LA PRESENCIA DEL C.
EEEE———— i SU CARACTER DE INTERESADO Y/O PERSONA PROPIETARIA Y /O TITULAR Y /0 POSEEDORA
YAl OCUPANTE ¥ /O DEPENDIENTE Y /O RESPONSABLE Y /O ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE, SIENDO ATENDIDC POR EL C.
I CUIEN SE OSTENTA COMO RESPONSABLE, PERMITIENDO EL ACCESO Y RECIBIENDO
EN PROPIA MANO, CARTA DE DERECHOS Y OBLIGAGIONES Y ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE TRATA DE UN INMUEBLE CON
_GIRO DE ESTETICA CANINA, GUARDERIA, ADIESTRAMIENTO Y PENSION DE PERROS, EL INMUEBLE SE OBSERVA DIVIDIDO CON
REA DE ALMACEN DE ALIMENTOS ( BULTOS DE CROQUETAS APILADOS EN ANAQUELES), , MUEBLE CON MEDICAMENTOS
ALMACENADOS, TARJA CON REGADERA PARA ESTETICA DE ANINALES, LOCKERS PARA TRAEBAJADORES, Y AL FONDO DEL
INMUBLE SE OSSERVARON VEINTIDOS JAULAS PARA PERROS Y BULTOS DE ALIMENTO APILADOS, AL CENTRO DEL PREDIO SE
OBSERVA UN PATIC CON PASTO SINTETICO, DONDE AL MOMENTO SE TIENEN A TREINTA ¥ CINCO PERROS BAJO RESGUARDO,
SIENDG CUIDADOS POR NENENEN TRABAJADORES. DE ACUERDO AL ALCANGE DE LA ORDEN SE MENCIONA LG SIGUIENTE: 1
INMUEBLE DE PLANTA BAJA CON UN PATIO AL CENTRO DEL INMUEBLE, OFICINA, AREA DE ESTETICA CANINA, ALMACEN DE
ALIMENTO. JAULAS DE PERROS Y LOCKERS PARA TRABAJADCRES. 2 - SE OBSERVA EL APROVECHAMIENTC OE ESTETICA CANINA,
GUARDERIA, ADIESTRAMIENTO Y PENSION DE PERROS. 3 LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIC E8
257 82 { DOSCIENTOS SESENTA Y SIETE METROS CUADRADOS]. 8} LA SUPERFICIE DESTINADA PARA EL APROVECHAMIENTO S DE
267 M2 { DOSCIENTOS SESENTA Y SIETE METROS CUADRADOS). 4 - EL INWMUEBLE SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE AVENIDA JOSE
MART! ¥ 12 DE OCTUERE, A 100 METROS DE LA £SQUINA DE AVENIDA JOSE MARTL PARA £1 CUMPLIMIENTO DEL OBJETO ¥
ALCANCE, EL VISITADO NG EXHIBE NINGUNO DE LOS DOCUMENTOS DE LOS INCISOS A), B), Y Gz
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De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién adscrito a este Instituto, al momento de la visita de verificacién observé un
inmueble de planta baja, en su interior una oficina, drea de estética canina, almacén de
alimento con bultos de croquetas apilados sobre anaqueles, mueble con medicamentos
almacenados, tarja con regadera para estética de animales, lockers para trabajadores, un patio
al fondo con veintidds jaulas para perros y bultos de alimentos apilados, asi como otro patio al
centro con pasto sintético donde al momento se encontraban treinta y cinco perros bajo el
cuidado de mmmmmm trabajadores; el aprovechamiento observado es de “estética canina”,
“adiestramiento” y “pensién de perros”, en una superficie de predio y destinada al
aprovechamiento total de 267 m? (doscientos sesenta y siete metros cuadrados), las cuales se
determinaron utilizando telémetro 4ser digital marca Bosh GLM 150, tal y como lo asenté la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, -—-—woeeee

En relacion a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacién, durante el
desarrollo de la visita en cuestién no fue exhibida documentacién alguna. -«

Cabe mencionar que los hechos antes sefalados, al haber sido asentados por Persona
Especializada en Funciones adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe ptiblica en
los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con los articulos 46
fraccion 11l de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3
fraccion XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, manifestaciones
que tienen valor probatorio pleno, a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a
CONHINUBLION S€ CitAs - ot il e

Novena Epoca

Registra; 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion Y su Gaceto

XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civif

Tesis: 1a. L1/2008

Pdgina: 392

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

“La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se eferce a través de
los drganos estatales, pues por disposicion de ia tey los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema Juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste, Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho: de ahi que deba considerarse como la garantia de
seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un
acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con &l es cierto, contribuye al orden pablico, o la
tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza ¥ 1l

IL.- El visitado contaba con el término de diez dias habiles siguientes a la conclusién de la visita
de verificacién de fecha cuatro de agosto de dos mil veintidés, para formular por escrito
observaciones y presentar las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion, en apego al

articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, el cual establece
L B o S e SR R
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Articulo 29.- Dentro de los diez dias habiles sigufentes a la conclusién de la visita de verificacion, los
visitados podrdn formular por escrito, ante la autoridad competente, observaciones y presentar pruebas
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el Acta de Visita de Verificacion. El
escrito a que se refiere el presente articulo, por lo que respecta al transporte publico, mercantil y privado
de pasajeros y de carga, los visitados deberdn formularlo dentro de los cinco dias habiles siguientes a la
realizacién de la verifiCaCifn,——---==sssmsssmresr e nn oo oe oo --

Plazo que transcurrié del cinco al dieciocho de agosto de dos mil veintidés, sin que el visitado
ejerciera tal derecho, en virtud de lo anterior, mediante acuerdo de fecha diecinueve de agosto
de dos mil veintidés, se tuvo por precluido su derecho para presentar el escrito de
observaciones correspondiente, turnando el presente expediente a etapa de resolucion de
conformidad con el articulo 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

11l.- Derivado de lo anterior, se procede al anélisis l6gico juridico de todas las constancias que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, mediante el acta de
visita de fecha cuatro de agosto de dos mil veintid0s.----=----r-mmrmmmsmsemreomrmoennmmm oo

Al respecto, de manera medular observé un inmueble de planta baja, en el que se desarrolla el
aprovechamiento de “estética canina”, “adiestramiento” y “pension de perros”, en una
superficie de 267 m’ (doscientos sesenta y siete metros cuadrados).-—----==m=rmmmmmmmmmmemmnmmmsemmn oo
Ahora bien, resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder determinar las
disposiciones especificas sefialadas en los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano de
la Ciudad de México, para el inmueble materia del presente procedimiento, es un Certificado de
Zonificacion de Uso de Suelo vigente en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el
articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, toda vez que en
dicho documento publico se hace constar los usos del suelo permitidos y la enunciacion de
todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble visitado, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21 parrafo
cuarto de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo subsecuente:-----------

A BITEE———————————L L E e SO

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados Unicos de zonificacion de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de
uso del suelo por derechos adquiridos, —---—----=-=-rm=msmsesse e

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento pablico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predic o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacién del desarrollo Urbano, -—---swrmoremsesmmmmmmemmmemm e

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
piblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalided o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que [os prohibio. -------------- NEP—SES
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Articulo 21, - e LW D Tk L R e Ol

El Certificado de Zonificacidn, el Certificado de Zonificacicn Digital o el Certificade por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria, deberd contener el mdéximo potencial, es decir: zonificacién,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccién y usos del suefo
permitidos, asi como la enunciacién de todas aguellas normas de ordenacion aplicables al inmueble;
sefalando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd
solicitorse ante el Area de Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de o
Manifestacidn de Construccién,

Sin embargo, la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble objeto del presente
procedimiento fue omisa en presentar escrito de observaciones y pruebas, respecto de los
hechos, objetos y circunstancias observadas durante la visita de verificacion, a pesar de que
contaba con un término de diez dias habiles siguientes a la conclusién de dicha diligencia, tal
como lo establece el articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federalantes Citado. -

En ese sentido, el visitado no acredité contar con un Certificado de Zonificacion de Uso del
Suelo vigente en cualquiera de las modalidades que sefala el articulo 158 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que las actividades de “Estética
Canina”, “Guarderia”, “Adiestramiento” y “Pensién de Perros” y la superficie en que se
desarrollan, se encuentran permitidas por la zonificacién aplicable para el inmueble de mérito,
no obstante de haberse requerido mediante la orden de visita de verificacian de fecha tres de
agosto de dos mil veintidés, lo anterior pese a contar con la carga procesal de demostrarlo, en
términos de los articulos 10, fraccién IV del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, en relacién con el articulo 281 del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México conforme a su articulo 4° parrafo segundo, en relacién con los articulos 4 de la Ley del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 7 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, mismos que establecen lo siguiente:-————-

Articulo 10.- Durante lo visita de verificacion, el visitado, ademds de o dispuesto por las
disposiciones juridicas aplicables, tendrd las obligaciones SigUientes: —---=---samree—wree ..

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y
reglomentarias aplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion; -

Articulo 281. Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus
Pretensiones, —-——----—-ccoeemeees S R e S e Ll

Ahora bien, para efectos de identificar la zonificacion aplicable al inmueble donde se encuentra

el establecimiento de mérito y emitir la presente resolucion, esta autoridad procede al estudio
del Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Miguel Hidalgo del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal,

el treinta de septiembre de dos mi ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), del que se advierte que al inmueble verificado |
aplica la zonificacién H/3/30/M, Habitacional, 3 niveles maximos de construccidn, 30% mn’n@
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de drea libre, Densidad Media: Una vivienda cada 50 m’ (cincuenta metros cuadrados) de
terreno, por lo que, a efecto de verificar que las actividades consistente en “Estética Canina”,
“Guarderia”, “Adiestramiento” y “Pensién de Perros” observadas al momento de la visita de
verificacién, se encuentren permitidas de conformidad con la zonificacion aplicable al inmueble
de mérito, esta autoridad entra al estudio de la tabla de usos del suelo del referido programa,
desprendiéndose que las actividades consistentes en “Estética Canina”, “Guarderia”,
“Adiestramiento” y “Pensién de Perros”, no se encuentran contempladas dentro de los usos
permitidos de conformidad con el citado Programa Delegacional, por lo que se encuentra
prohibido realizar dichas actividades en el en el inmueble verificado, se contraviene lo
dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal
que establece textualmente lo Siguiente: - —--—m-wrermmmrmn oo

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, pablicas o privadas, estdén obligados a la exactu observancia
de los programas y de las determinuciones que la Administracién Publica dicte en aplicacion de esto

Ley”.- s e S oo

Lo anterior en relacién con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero y 48 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan: --------

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y s6lo podrédn ser modificadas por determinacién de las
autoridades competentes para qutorizar modificaciones a los programas y aguellos actos o programas
incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal. e

e e -

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, los actividades de los habitantes y las normas de ordenacidn. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisojé urbano y de equipamiento urbano”.-

De los preceptos citados con antelacion, se advierte que es obligacién de las personas fisicas o
morales, pablicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las determinaciones
que la Administracién Pdblica dicte en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, su Reglamento, las normas de ordenacién y demas disposiciones aplicables, y en el
caso que nos ocupa la zonificacién, usos y actividad de los habitantes; por {o tanto, era
ineludible la obligacién del visitado abstenerse de ejercer los aprovechamientos que no estan
permitidos por la zonificacién aplicable al inmueble verificado, de conformidad con el Decreto
que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Miguel Hidalgo
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el treinta de septiembre de dos mil
ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del presente
asunto), circunstancia que no acontecio, por lo que esta autoridad determina procedente
imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del establecimiento objeto del
presente procedimiento, las sanciones que quedardn comprendidas en el capitulo
correspondiente de la presente determinacion.------------w-mmsmmmommmmmrm oo

Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
esta autoridad de conformidad con los articulos 175 fracciones |, II, lli y 190 del Reglamento
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a a:---+---------wmemeromemomemccooeo ;

I.- La gravedad de la infraccion y afectacion al interés puiblico; se determina que la infraccion
en que incurrié el visitado es grave, toda vez que no observé las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano, al ejercer las actividades de
“Estética Canina”, “Guarderfa, “Adiestramiento y Pensién de Perros”, las cuales no se
encuentran permitidas por no estar contempladas en la tabla de usos de suelo permitidos por la
zonificacion aplicable al inmueble donde se encuentra el establecimiento de mérito prevista en
el Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Miguel Hidalgo, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el treinta de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacién
materia del presente asunto), por lo que infringe disposiciones de orden piblico, sobreponiendo
su interés privado al general y social, asi como al de |a politica urbana de la Ciudad de México, a
través de la regulacién de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién de
los derechos de los habitantes de esta Ciudad, a un ambiente sano, al crecimiento urbano
controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las
generaciones presentes y futuras de la Ciudad de M&XiCO.~~—-s-wmo oo
IL.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, en el acta de visita
de verificacién, se desprende que se trata de un inmueble de planta baja, con aprovechamiento
de “estética canina”, “adiestramiento” y “pensién de perros” en una superficie de predio y
destinada al aprovechamiento de 267 m? (doscientos sesenta y siete metros cuadrados), el cual

. conformado principalmente por equipo, I
I acdquiridos para utilizarlos en el establecimiento, como lo son: bultos de croquetas,
muebles, medicamentos, jaulas para perros, tarja con regadera para estética de animales,

tockers y enseres propios del giro
*, en ese sentido, se concluye que la

persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del establecimiento objeto del presente
procedimiento,

Lo

] , Misma
que estara dentro del minimo y maximo establecido en el articulo 190 del Reglamento de la Ley
deDesarrollo Uratth del Disthito Fadefal et Lo 20 T B 0 8

Hll.- La reincidencia; No se cuenta con elementos para determinar sj la infraccién del visitado,
actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el articulo
190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano'del.Distrito Federal se—cseai o 0 1 o

CUARTO.- Una vez valorado y analizado todas y cada una de las constancias que integran el
presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la
IPGSIEIOn delas eigliehtesr—b—o i D 0 0 ST T T T A

.- Por realizar en el inmueble verificado las actividades de “Estética Canina”, “Guarderia”,
“Adiestramiento” y “Pensién de Perros”, las cuales no se encuentran permitidas po

r no
encontrarse contempladas en la tabla de usos de suelo permitidos por la zonificacién ap[ic

5w
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resulta procedente imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
establecimiento objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 300
(TRESCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la
Visita de Verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por $96.22 (NOVENTA Y
SEIS PESOS 22/100 M.N.), resulta la cantidad de $28,866.00 (VEINTIOCHO MIL OCHOCIENTOS
SESENTA Y SEIS PESOS 00/100 M.N.), sancion que se encuentra por debajo de la media de
1,500 {MIL QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacion, toda vez que el maximo
permitido es de 3,000 (TRES MIL) UMAS, en términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VI
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174 fraccion VI,
190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion | del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en
el articulo 2 fraccién Il y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacién, y de la publicacién en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos
mil veintidés de la Unidad de Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de
Estadistica y GEORIATIH, = -crmrommmmermomrremssr mesrmorosonee s s

.- Independientemente de la muita impuesta, por realizar en el inmueble verificado las
actividades de “Estética Canina”, “Guarderia”, “Adiestramiento” y “Pension de Perros”, las
cuales no se encuentran permitidas por no encontrarse contempladas en la tabla de usos de
suelo permitidas por la zonificacidn aplicable, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al
establecimiento denominado “KINDER CAN ESCANDON” que se encuentra en el inmueble
ubicado en Calle Prosperidad, nimero 83 (ochenta y tres), Colonia Escandon I Seccidn, Alcaldia
Miguel Hidalgo, Cédigo postal 11800 (once mil ochocientos), Ciudad de México, mismo que se
identifica mediante fotografias insertas en la orden de visita de verificacion, lo anterior, en
términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccion lil de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacién con los articulos 174 fraccion Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 48 fraccion Il del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal. ---=-m-sm-smsmmnme oo oo oo oo s e Ame e

Se APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del establecimiento objeto del
presente procedimientoy/o a interpésita persona, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacién, se hard acreedora a una multa, sin prejuicio de que esta autoridad solicite el
auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos del articulo 19 bis fracciones ty i de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo
dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento,-----------=--=m-s-mmmmmmmmmmooe e

Para una mayor comprension de lo hasta aqui determinado, se citan los preceptos legales
anteriormente mencionados, los cuales a la letra sefialan: ----------- - -

Articulo 96. Lo contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccién e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como los de carécter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados
por lo autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes medidas; --------------—===-==

e ———— ——— -
=
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M. Clausura parcial o total de obra. i,

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,-------- R

Articulo 174. Los violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
sanciones: -- -

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancidn especifica, se sancionarén
con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida ¥ Actualizacion vigente; tomando en cuenta la
gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés publico, —-— - --——ww—eeo..

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd
imponer las siguientes sanciones administrativas: - e

L. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables. et

Il. Clausura temporal o permanente, parcial o total, =

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion,--------—

s S S s s de e ol T R

. UMA: A la Unidad de Medido y Actualizacidn que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base,
medida o referencia para determinar la cuantio del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las
leyes federales, de las entidades federotivas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones
Juridicas que emanen de dichas leyes, oo

(o : 2 At N . e

Articulo 5. E| INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacidn dentro de los primeros diez dias del mes
de enero de cada afio el valor diario, mensual yanual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor
dichos valorasiel 1ojde febrero de dicho. o= smmmmist  Blie s o " T

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintidds de la Unidad de
Cuenta y Actualizacién emitida por el instituto Nacional de Estadistica ¥ Geografig.-————meeeeeeee .

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario
de la Unidad de Medida y Actualizacién es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09 peso
mexicanos y el valor anual $35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir defl 1%

2
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Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente-—-r--n---rmmmmmmemmrmssnnnnoeeeoee

A) Se hace del conocimiento a la Titular y/o Propietario y/o Poseedora del establecimiento
chjeto del presente procedimiento, que deberd exhibir ante la Direccién de Calificacion
en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, en un término de tres dias hdbiles contados a partir del dia habil
siguiente a aquel en que surta efectos la notificacidn de la presente resolucion, el original
del recibo de pago de la multa impuesta en la fraccion | del Considerando CUARTO de la
presente resolucién, en caso contrario, se solicitard a la Secretaria de Administracion y
Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucion, de
conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, lo anterior en términos de lo
establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, --—---m—-mmmmmmmmmmmmm oo oo oot --

B) Una vez impuesto el estado de clausura, éste prevalecerd hasta en tanto: 1) Exhiba el
recibo de pago de la multa impuesta; asi como, 2) Acredite contar con un Certificado de
Zonificacién de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades sefialadas en el
articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que
ampare que las actividades de “Estética Canina”, “Guarderia”, “Adiestramiento y
“pensién de Perros”, asi como la superficie en que se desarrolla, se encuentran
permitidas en el inmueble verificado, lo anterior con fundamento en el articulo 96
fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los
articulos 174 fraccién 11l del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y 48 fraccién Il y 57 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, asi como el articulo 19 bis Gitimo pérrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de MéxXiCo.----==-r===mmmmmmmmmmmmrsmmmmmmnmmmmmm oo

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccidon | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los siguientes
e e cAE———_—

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativoi--=--------=w=smsremmemomoosees

i. La resolucidn definitiva gue se emita.”™

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERC de la presente resoluzL

DT Lo gL - T i e 7 = '
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de |a presente resolucién administrativa.-——----------=memmm-meneeeeeee
TERCERO.- Se impone a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del establecimiento
objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 300 (TRESCIENTAS) veces la
Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién
materia del presente asunto, que multiplicada por $96.22 (NOVENTA Y SEIS PESOS 22/100
M.N.), resulta la cantidad de $28,866.00 (VEINTIOCHO MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y SEIS
PESOS 00/100 M.N.), de conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccidn | de la

3 --preéeﬁteftesdlu&én administrativa, - e .
CUARTO.- Se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al establecimiento denominado “KINDER
- CAN ESCANDON” que se encuentra en el inmueble ubicado en Calle Prosperidad, nimero 83
“{ochenta y-tres), Colonia Escandén Il Seccién, Alcaldia Miguel Hidalgo, Codigo postal 11800
(once mil ochocientos), Ciudad de México, mismo que se identifica mediante fotografias insertas

en la orden de visita de verificacidn, de conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO
fraccion Il de la presente resolucidn administrativa.----s-—-=-------m-smseee oo

QUINTO.- Se APERCIEE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del establecimiento
objeto del presente procedimiento, y/o a interpésita persona, que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la
presente determinacion, se hard acreedora a una multa, sin prejuicio de que esta autoridad
solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos del articulo 19 bis fracciones | y i
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, ast
como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento, -~—---——-——---rmws e

SEXTO.- Hagase del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
establecimiento objeto del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero 132 (ciento treinta y
dos), colonia Nochebuena, Alcaldia Benito Judrez, codigo postal 03720 (tres mil setecientos
veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de (a notificacion de
la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de
pago de las multas impuestas, en caso contrario se solicitara a la Secretaria de Administracion y
Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucion, de
conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para la Ciudad de México, en términos del
articiilo 56 del Replamento antes teferidgum—s st amiamime s atule o St SE T ST

SEPTIMO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir,
que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucién, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, con
fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 ?Q

Carolina 132, colonia No&

alcaldia Benito Judrez, C.P, 03720, Cluda
T.554137 7760

11/12

CIUDAD INNOVADORA
Y DE DERECHOS



B S/, cosenno oe ia INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
i %ada° ciubap oE México DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
W N

/
¥ CALIFICACION

o

Ricardo

20221000

3 ,;" FALGBIAE L 1 & PN 2w el

OCTAVO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion a la persona Titular y/o Propietaria
y/o Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, en el domicilio donde se llevo a
cabo la visita de verificacion, ubicado en Calle Prosperidad, nimero 83 (ochenta y tres), Colonia
Escanddn Il Seccidn, Alcaldia Miguel Hidalgo, Codigo postal 11800 (once mil ochocientos),
Ciudad de México con denominacién “KINDER CAN ESCANDON” mismo que se identifica
mediante fotografias insertas en la orden de visita de verificacion, ——-—---—---remmmmrmemr oo

NOVENO.- Girese oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto,
a efecto de que se lleve a cabo la notificacién y ejecucion de la presente resolucion; lo anterior
de conformidad con lo establecido en los articulfs 17 apara ~fracciones I, IX, XXIl y Gltimo

Asi lo resolvid y firma por duplicado el Licenciadﬁ{rlos Tomés Sanchez Olvera, Director de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México.

ELABORD !
i CLSARDCTAVIO K 7 ROMAN
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